AYUNTAMIENTO

% |REVNSSA cOMnpA

REYNOSA

UNIDAD DE TRANSPARENCIA DE LA

COMAPA DE REYNOSA
RESPUESTA: RSI-094-2016
FOLIO: 00271916
ASUNTO: RESPUESTA A SOLICITUD DE INFORMACION
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C. I

Con fundamento en lo dispuesto en el articulo 39 de la ley de transparencia y acceso a la informacién
publica del estado de Tamaulipas, la Unidad de Transparencia de la COMAPA Reynosa atendi6 y dio
tramite a la solicitud entregada a esta unidad el dia 11 de noviembre del 2016, que a la letra dice:

e SOLICITO A USTED COPIA DE LOS CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO QUE LA COMAPA
DE REYNOSA HAYA CELEBRADO DURANTE LOS ANOS 2015 Y 2016 EN SU CARACTER DE
ARRENDATARIO RESPECTO A INMUEBLES.

De acuerdo a lo dispuesto por los articulos 146 y 147 de la Ley de Transparencia y Acceso a la
Informacién Publica del Estado de Tamaulipas, envio a usted la respuesta en tiempo y forma a la
informacién solicitada mediante documento anexo.

En caso de existir alguna inconformidad con la informacién proporcionada a su solicitud, la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del estado de Tamaulipas preveé los mecanismos de
revisidbn dentro del término de quince dias siguientes a esta notificacion, para conocer mas visite:
[http://www.itait.org.mx/tramites/recurso_revision/|

Sin otro asunto en particular y esperando a que la informacién proporcionada satisfaga los parametros
de su solicitud no resta, mas que agradecerle la oportunidad que nos brind6 para atenderle y fortalecer
asi la cultura de una rendicién de cuentas efectiva.

: ' P Rio Panuco esquina con José de Escandon
S Col. Longoria, Reynosa, Tamaulipas

TAMAULIPAS Tel. (899) 909-2200 | www.comapareynosa.gob.mx
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Seccion: Coordinacion Juridica.
Oficio Numero: JUR-1852/2016.
Asunto: El que se indica.

Cd. Reynosa, Tamaulipas a 30 de noviembre de 2016.

ALAC.

LIC. CLARA GARCIA LACAVEX.

TITULAR DE LA UNIDAD DE INFORMACION PUBLICA
DE LA COMAPA.

EDIFICIO.-

Por medio del presente, anteponiendo un cordial saludo, en relacion al
oficio UT/189/2016, mediante el cual solicita a esta Coordinacion copias de los
Contratos de Arrendamiento que el Organismo haya celebrado durante los
afios 2015 y 2016 en su caracter de Arrendatario respecto a inmuebles; en
relacion a lo anterior remito a Usted la informacién solicitada, anexandola al

presente ocurso.

Sin otro particular por el momento, me reitero a sus ordenes.

Rio Panuco esquina con José de Escandon
Col. Longoria, Reynosa, Tamaulipas
Tel. (899) 909-2200 | www.comapareynosa.gob.mx
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P. Moral- P, Fislca

CONTRATO DE SUEARRENDAMIENTO que celebran por
una parte TIENDAS SORIANA, S.A. DE C.V., a guien en lo
sucesivo se dencminard “LA SUBARRENDADORA”,
representada por el ING. LUIS ALBERTO LOZANO
SEPULVEDA; por una segunda parte, COMISION
MUNICIPAL DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO
DEL.  MUNICIPIO DE REYNOSA TAMAULIPAS.
Representada por el C. SERAFIN GOMEZ VILLARREAL g
quien en lo  sucesivo se  denominard  “EL
SUBARRENDATARIO”; sujeto ai tenor de las slguientes
declaraciones y cldusulas:

DECLARACIONES

[.- Declara “L& SUBARRENDADORA" a través de su
representante que:

A)  Acredita la legal existencia de su represantada con la
Escritura Pitblica nimero 414 de fecha 22 de octubre
de 1998, otorgada ante !a fe dal Lic. Héctor Siller y
Siller  Notario Plglice nimero 27 de. la Ciudad de
Torredn, Coahuifa, v debidaments inscrita en i registro
Publico de la Propiedad y del Comercio de la Ciudad de
Torredn, Coahuila, bajo ef nimerc 119, folio 53, libro 3,
tomo 20-A, seccién comercio de fecha 28 de octubre s
1999, encontrdndose debidamente insctita ante a
Registro Federa! de Contribuyentes (RF.C)) bajo el
namero TSO 981022 PREE,

B} Acredita las facultades con las que comparece a la
celebracion de este acto, mismas que no han sido
revocadas ni limitadas a la fecha, mediante la Escritura
Publica nimero 7,067 de facha 02 de Septiembre de
2008, otorgada ante la fe de la Lic, Alida Enrigueta del
Carmen Bonifaz Sanchez, Notario Publico niimero 24
del Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo
Ledn, y debidamente inscrito en =i Registro Publico de
la Ciudad de Torraén, Ceahuila,

€y De conformidad con o estipulado en el contrato de
Arrendemientc que mantiene celebrado con la
propietaria del Centro Comergial en que se encuentra el
inmueble objeto del presente subarrendamiento, se
encuentra facultada para subarrendar espacios yio
locales, por lo tanio es su voluntad mediants sl
presenie acto, dar en subarrendamientc a EL
SUBARRENDATARIO los Locales Comerciales 42,43,
Mismes que cuenta con una suparficie aproximada de
98.40 m2, ubicado en el Centro Comercial Sorfana
SORIANA RIBERENA, Sucursal 6094, ubicado en Av.
José Zertuche No.1100 Col. Country, en el municipio
de Reynosa, Tamaulipas; que en lo sucesivo serd
Identificado como "EL AREA COMERGCIAL",

Il.- Declara “EL. SUBARRENDATARIO” que:

A) Acredita la legal existencia de su representada en el
presente  acto mediante el Decreto 255 del
Congreso del Estado de Tamaulipas, de fecha 25
de Marzo del 2003 y publicado en el Periédico
Oficial del Estado numero 40, de fecha 02 de
abril de 2003, que se agrega al presente, para Gle
formen parte integrante como Anexo A,

B} 5u representante lagal acredita las facultades con
las que comparece a la calebracion del presente
acto con la Escritura Publica ndmero 5731 de
fecha 12 de febrero del 2014, otorgada ante la fe
del Lic. Rodolfo Paras Garza , Notario Plblico
ndmero 69 , de Reynosa Tamaulipas |, que ss
agrega al presente, para que formen parte
integrante como Anexo B.

C) Se encuentra debidamente inscrito en Registro
Federal de Contibuyentes hajo e nimero
CMAD502079L6 segln lo acredita con copia de la
cédula, misma que se agrega al presente para
formar parte integrante dal mismo como Anexo C.

D) Es su voluntad celebrar al presente contrato con LA
SUBARRENDADORA y tomar en
Subarrendamiento EL AREA COMERCIAL descrita
en la declaracion | {primera) incisc C).

E) Esta de acuerdo y autoriza mediante la firma del
presente contrato a LA SUBARRENDADORA para
realizar la investigacién de sus antacedentes en g
buré de crédito.

Iil.- Declara EL OBLIGADO SOLIDARIO Y FIADOR
CONVENCIONAL que:

A) Acredita sus generales con la copla de la
credencial de elector expedida por & Instituto
Federai Electoral o del documento ofigial
respectivo que se agrega al presente, asi como,
copia de su cédufa de inscripcidn en el Registro
Federal de Contribuyentes, para gue formen
parts integrants de este instrumento como Anexo
G.

B) Es su voluntad constituirse como obligado
solidario v fiador convencional ante LA
SUBARRENDADORA, respecto todas y cada
una de las obligaciones a carge de EL
SUBARRENDATARIO, por lo que an casa de
incumplimiento de cualquier obligacidn hecha por
EL SUBARRENDATARIO, resarcira en favor de
LA SUBARRENDADORA las obligaciones
omitidas més los dafos y perjuicios causados.

En base a lo expuesto, las partes se sujetan a las
siguientes:

CLAuUsULAS
PRIMERA.- GBJETO

LA SUBARRENDADORA confiere mediante el presente
contrato, &f uso y goce temporal de EL AREA COMERCIAL
a EL SUBARRENDATARIO quien lo recibe a su entora
conformidad con tal cargcter.

SEGUNDA.-VIGENCIA

El presente subarrendamiento tendrd un piazo de 1 (UNO)
aiio forzeso para la subarrendataria contados a parir del dia
siguiente a aquél en que termine &l perodo de gracia
otorgado. En la inteligencia de que en caso de que E
SUBARRENDATARIC no cumgliere con dicha vigancia
forzosa, se le penaiizara con la obligacion de pago del resto
de las ggensualidades hasta cubrir ia vigencia acordada,
tales sysualidades incluirdn los incrementos
correspondiendes de acuerdo a la clausla Quinta del
presente ci ;




Al vencimiento del plazo forzoso, su plazo se tornard
indefinido, por Io que cualquiera da las partes podrd darlo
per concluido en cualquier momento, mediante avise por
ascrito nolificando con acuse de recibo a la contraparte, con
60 sesenta dias de antivipacion a la fecha en que surta
sfectos  la  terminacién, en el entendido de qus,
independienternente de los dias transcurrldos & ia fecha en
que se realice el avise, la renta se cubrirg por &l mes
completo.

En este acto “EL SUBARRENDATARIO” reconoce, acepta
¥ se cbliga a respetar al presente contrato en todos sus
términos, especialmente con relacidn al plazo y sus
prorrogas cue para tal caso hubiere.

Ante el evento de que el contrato se tomare indefinido en los
terminos def parrafo precedente, o ef mismo hublese sido
rescindido, se haya notificado la terminacién o rescisién del
Subarrendamiento vy ** EL SUBARRENDATARIQ”, el plazo
arriba aludido sélo podrd concluir cuando ésta haya hecho
entrega a “LA SUBARRENDADORA” da las bajas de los
servicios de que disfruta el inmuekle, como agua, ensrgia
eléclrica, gas, teléfono o cuaiquler oiro de semejante
naturaieza

TERCERA.- CONTRAPRESTACION

Las partes contratantes pactan como contraprestacion
mensual por el Subarrendamiento, pagadsra por anticipado
a partir del diz 1 de Mayo de 2015, la cantidad de
$14,250.00 (CATOCE MiL DOCIENTOS CINCUENTA
PESOS 00/100 M.N.), mas el correspondiente impusasto ai
valor agregado o el impuesio que en su momento llegare a
substftuirla.

EL SUBARRENDATARIO pagara a LA
SUBARRENDARORA, Ia coniraprestacion pactada en el
parrafo que anteceds, dentro de los primeros 5 dlas
naturales de cada mes en e domioilio do LA
SUBARRENDADORA el ubicado en Alejandro de Rodas
namero 3102-A, Colonia Cumbres Qotavo  Sector, en
Montarrey, Nueve Leén, mediante Ia factura de renta
correspondients, que estard a su digpesicion v serad
obligacién de EL SUBARRENDATARIO abterera a través
del carnet que a la entraga de este instrumento debidaments
firmado por las partes, se le proporcionard por parte de LA
SUBARRENDADORA para su auto impresion  en los
madulos gue para tal fin se sncuentran ublcados en al
Centre Comercial ¢ a través de la pagina Web de
SORIANA que es Wiww.soriana.com, estando de acuerdo las
partes, en que las facturas que reciba EL
SUBARRENDATARIO de conformidad con ol pérrafo
siguiente, solamente serén validas sl cuentan con ef selio de
pagado de la linea de cajas de Sariana o del banco HSBC |

EL SUBARRENDATARIO debers presentar la factura de
. renia para su pago Unicamente sn (inea de cajas de la tienda

SORIANA o en cualquier sucursal del banco HSBC, dentro
de les pdmeros ¢inco dias naturales del mes que
correspanda, sobre el entendide que a partir del sexto dia se
acumularan al sakio insoluto, intereses meratorios, a razon
del 7% (siete por ciento) mensual, prorrateado durante el
tiempo que permanszca en mora; en casc de axistir adeudos
por rentas o intereses, EL SUBARRENDATARIO reconoce y
acepta que cualquier cantidad gque abonase se aplicara
primere & cubrir los intereses, v en su caso, el restante a
cuenta de las rentas adeudadas.

Las partes convienen en este acio que los pagos que no
sean efectuados de acuerdo a lo establecido en ol péarrafo
anterior, no seran reconceidos por LA
SUBARRENDADORA.

En el caso que se notifique la ferminacién o rescisian del
presente contrato a EL SUBARRENDATARIO, este se
obliga de manera inmediata a hacer entrega de EL AREA
COMERCIAL  abjelc  de este contrato  a LA
SUBARRENDADORA, en caso contrario a titule de pena
convencional y de manera automatica se generard un
incremento mensual del cien por ciento a la pensidn rentarfa
gue se encuentre vigente en ese momento, hasta que EL
SUBARRENDATARIO enttegus EL AREA COMERCIAL a
LA SUBARRENDADORA, sin que estc implique novacidn
del Contrato, ni prérroga del mismo, siendo voluntad expresa
de las pares tan sélo el aumento del precio del
subarrendamiento,  subsistiendo  ademas todas  las
obligaciones sefiaiadas tanto para &, como para su
OBLIGADD SOLIDARIO Y FIADOR CONVENCIONAL
hasta el momentc en que EL AREA COMERCIAL sea
devueita conforme & lo estipulado an &l presente instrumento

EL SUBARRENDATARIO se obliga a cubrir las
contraprestagiones, no obstante que no ocupe el local por,
conflictos fiscales, laborales o derivados de autoridadss o
dependencias publicas del orden Federal, Estatal o
Municipal, Procuraduria  Federal de Proteccién  al
Consurnidor, Instituto Mexicano del Seguro Social, Instituto
del Fonde Nacional para la Vivienda de los Trabajadores o
cualquier otre organismo ¢ attoridad que ordane el cierrs
temporal o clausura definitiva de EL AREA COMERCIAL,
sobre ai entendide que en todo caso deberd sacar a pazya
saivo a LA SUBARRENDADORA de cualesquier demanda o
queja que se le presents al respaecto,

CUARTA.- DEPOSITO EN GARANTIA

EL SUBARRENDATARIO cubrird a LA
SUBARRENDADORA a la suscripcion del presente acto a
tittlo de depdsite en garantia del cumplimiento de las
obfigaciones que contras por medio dai presents contrato, el
importe de $33,060.00 (TREINTA Y TRES WIL SESENTA
PESOS 00/100 M.M.), en ol entendido de que dicho importa
incluye el impuesto al vaior agregado o aquél que llegare a
sustituirle, EL SUBARRENDATAHIQ acepta se destine al
pago de adsudos que presente EL. AREA COMERCGIAL por
concepta de los importes rentarios, seguro yio servicios
mencionando de manera  enunciafiva Yy no limitativa;
electricldad, agua, gas vy teléfono, sin necesidad de que
medie notificacién o avise alguno. Obligandose a pagar e
faltante en caso de que dicho depdsito no cubra el total de
su adeude generado.

El deposito en garantia que se alude en la presente cléusuia,
no generarad intereses a favor de EL SUBARRENDATARIO,
por io gue la cantidad liquida aqui establecida por este
concepto, serd aplicada en los casos de terminacidn o
rescisicn de ests contrato, para compensar los adeudos no
cubiertos por EL SUBARRENDATARIO & para  su
devolucidn a este en el caso de no haber existido.

QUINTA.- AUMENTQ DE RENTA.

El importe de la confraprastacion  mensual  por\ el
subarrendamiento  de EL  AREA COMERCIAL ‘so
incremantard semestraiments, durante los meses de enaro
julio de cada afio, en la misma proporcion en (ue aumente el
Indice, Naciona! de Preclos al Consumider que publigue el
de Meaxico, para aste efectc se considerard el
el indice de los meses de noviembre, diciembre,
0. marzo y abril, para ef incremento de jutio y el
indice de fos meses de mayg, junio, Julio,
iermipre v cotubre, para el incremghto de enero.




No obstante lo anterior las partes convienan que ningun
incremento semestral podrd ser inferior al 6.0% {sels punto
cero por ciente).

-+

En caso de que e! citado indice Nacional de Precios al
Consumidor arroje como resultado una “inflacién” superlor al
3.5% (ires punio cinco por ciento) mensual ¢ que el peso
mexicano sufra Lna devaluacion mayor al 5.0% (cinco punto
cero par clento) anualizado en relaclon con el ddfar de los
Estados Unidos de América, la renia se ajustard de forma
automatica en la misma proporcidon que la inflacion o la
devaluacion, segln sea el caso.

EL SUBARRENDATARIO estd de acuerdo en que LA
SUBARRENPADORA se reserve el derecho de realizar
anualmente ajustes en el importe de la pension rentarfa  de
acuerde con las rentas existentes en el mercado en ese
momento o de acusrde a las gue fluctien en los lugares
aledafios a ELL AREA COMERCIAL.

SEXTA.- DEL MANTENIMIENTO Y PREVENCION DE
RIESGOS

EL SUBARRENDATARIO se obliga durante la vigencia del
presents subarrendamiento, a su costa exclusiva, el clidado,
congervacion y mantenimiento que requiera EL AREA
COMERCIAL v las instalaciones que en ella realice.

EL. SUBARRENDATARIO se obliga a dar cumplimiento a las
normas de orden piklico e interés social, establecidas per
Proteceion Civil, tendientes a disminulr o eliminar aitos
riesgos en EL AREA COMERCIAL y/o a tercaros, con la
finalidac de prevenir algun desastre (incendio, axplosion,
accidentes causados por materiales peligroseos, efc.) durante
la vigencia del presente contrato; asl mismo, se obliga a
parmitir a LA SUBARRENDORA a través de la persona que
esta Ulima designs, a realizar inspecciones periddicas en EL
AREA COMERCIAL, con el objeto de efecutar acciones
destinadas a la prevencién de rlesges v establecer medidas
de seguridad para la debida observancia de la Lay, en el
entendido  que deberd dar cumplimiento a las
recomendaciones y/o subsanar alguna omisidn que se
detecte este incurriendo, dentro de un piazo no mayor de
20(VEINTE} dias, caso contrario, serd motivo suficiente para
que LA SUBARRENDADORA rescinda al presents contrato,
sin necesidad de declaracidn judicial aiguna; guedando
obligado EL SUBARRENDATARIC a responder por los
dafios y perfuicios ocasionados a EL AREA COMERCIAL
y/0 terceros por su negfigencia.

No obstante lo anterior, EL SUBARRENDATARIO se obliga
a atender cdurante la vigencia del presente contraic de
manera enunciativa pero no limitativa lo sigulente:

1.- Gumplir con la Norma Oficial Mexicana NOMO02 vigente

de la Secretaria del Trabajo y Previsidén Social, asl como

con la reglamentacién Municipal y/o Estatal de Protaccién

Civil.

_2.- Debera contar con extintor o extintores con la capacidad

y el tipo adecuados, de acuerdo a la NCM 002,

3.- El o los exintores deben encontrarse en las sigulentes

condiciones:

a; No debe estar obstruido

b)  Altura mdxima de 1.50 metros ds! piso a la valvula

¢} Serial de ubicacion

d)  Instrucciones de usc

a)  Tarfela de revisidn actualizada y en buen estadc

f}  Buenas condiciones de pintura y sin muestras de
corrosion

g} Se debe enviar a mantenimientc y/o recarga da
acuerdo & sus especificaciones.

4.- Debe existir la seflalizacién de rutas de evacuasién v en
sU caso salidas de emergencia,

Respecto a las Instalaciones eléctricas deben tener la tapa,
la puerta cerrada en buen estado y sin obstruccion,
identiticados indicando que elementos enargizan como
fAmparas, equipos, etc. No deben existir obstrucciones de
tableros y/o contactos eléctricos y deben estar protegidos
por medio de tuberia conduit, charolas o canaletas sobre !
techo falso, en el entendido de que no se debe utilizar
extensiones eléctricas de manera permanente y realizar la
limpieza de ductos de manera periddica de acuerde a las
especificacionss del ANEXO E.

SEPTIMA.- DEL GIRO Y HORARIO

EL SUBARRENDATARIO queda facultado para operar
exclusivamente en EL AREA COMERCIAL objsto del
presente contrato el giro de OFICINAS
GUBERNAMENTALES (OFICINA RECAUDADORA Y
ATENCIAON AL CLIENTE DE COMISION MUNICIPAL DE
AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO DEL MUNICIPIO
DE REYNOSA TAMAULIPAS), por lo que cualquier
incumnplimiento al respecto serd causa suficiente para que
LA SUBARRENDADORA rescinda e! presente contrato sin
necesidad de que medie resolucién judicial al respecto, anta
lo cuai EL SUBARRENDATARIO quedard obligado a
desocupar y entregar EL AREA COMERCIAL dentro de un
plazo de cinco dias, y en caso contrarfo operard el
procedimiento de desocupacion establecido en ia Clausula
Décima Cuarta de este contrato. Asi mismo, EL
SUBARRENDATARIO raconoce y acepta que no gozard de
exclusividad para la explotacion del giro autorizado por LA
SUBARRENDADORA.

EL SUBARRENDATARIO se obliga a operar el negacio que
establszca en EL AREA COMERCIAL en los dias vy
conforme a los horarios en que encuentre abierta al publico
ia tfenda de Autoservicic o bien, &l minimo comprendido de
las 10:00 a las 23:00 horas.

OCTAVA.- DEL SUB-SUBARRENDAMIENTO

El. SUBARRENDATARIO se obliga a no sub-subarrendar,
da manera parcial o total EL AREA COMERCIAL cbjsto dal
este contrato ni bajo ninguna figura juridica, ceder o
transmitir los derechos que deriven del presente contrato, sin
el previc consentimiento  por escriic  de LA
SUBARRENDADORA, sobre e! entendido que si lo hiciere
serd motive suficiente para que opere la rescision del
presente contrato sin necesidad de rasclucién judicial,
respondiende an todo memento anta LA
SUBARRENDADORA de cualssquier dafio o perjuicio qus
dicho subarrendatario llegare a causar y generandose a
titulo de pena convencional por dicha infraccién el importe
gue resuiie de aplicar &l cien por ciento a la{s) pension(es)
rentarfas devengadas durante 1a ocupacion no autorizada sin
que esto signifique prérroga, novacion del Contrato, ni
autorizacion de LA SUBARRENDADORA.

NOVENA.- DESLINDE LABORAL

Las partes recenocen y admiten, que entre slias no exist
relacion laboral alguna, ni entre el personai que fabore para
ELS RRENDATARIO en EL AREA COMERCIAL objetc
te contrato y LA SUBARRENDADOQRA, por lo
s2 obliga a desligar de toda responsabilidad a
specto de cualesquier reclamacién o demanda
ia. laboral, flscal, penal, administrativa, civil,

etcétera.



DECIMA.- OBLIGACIONES ESPECIALES

EL SUBARRENDATARIO se obliga a cumplir a su costa
- todas  las  leyes, reglamentos v  disposiciones
gubernamentales, sean federales, estatales o municipales
vigentes durante el té:mino del presente subarrendamiento o
aquellas que en el fuiuro se dicten y sean aplicabies a EL
AREA COMERCIAL cbjeto del presents contrato,
relacionadas a sus mejoras y/o reparacién y/o conestvasion,
& su uso o al negocio gue en la misma establezca,
obliggndose a mantener las autorizaciones y licencias
requeridas para su opsracion,

Asimismo EL SUBARRENDATARIO se cbliga de manera
enunciativa mas no limitativa a io sigulente:

1. Conservar limpias las dreas exteriores, adjuntas o
contiguas a EL AREA COMERCIAL,

2. Mantener iluminados y lmpiog los aparadorass y
anuncios de EL AREA COMERCIAL.

3. Solicitar permiso de LA SUBARRENDADORA para
instalar cualquier clase de anuncics, propagandas,
pubplicidad ¢ cualquier otro similar, en relacién af uso de
EL AREA COMERCIAL, incluyendo la fijaclon de letras
y nombre comercial del negocic.

4. No instalar toldos, marquesinas y objetos que excedan
los limites de las paredes exteriores de EL AREA
COMERCIAL o afecten la estética general det Conjunto
comercial a juicio de LA SUBARRENDADORA.

& Pagar ios gastos de contratacian, suministro y consumo
de agua, energfa eléctrica, teléfono, etcétera y todos
aquellos qua liegare & implementar en EL AREA
COMERCIAL durante &l presente subarrendamiento.

6. No permilir actes inmorales o ilegales dentro de EL
AREA COMERCIAL y/c el Centro Comercial al gue el
misme pertenazea.

7. No usar altopariantes o anunclantes que en lcs pasillos
preganen sus mercancias, ni repartir volantes dentro
del Conjuntc Comercial al que pertenezca EL AREA
COMERCIAL.

8. No almacenar en EL AREA COMERCIAL sustancias,
articulos o efectos explosivos, flagrantes o que puedan
causar incendios o alguna otra calamidad.

©.  Hespetar el glro y horarios para e} funcionamiento de
EL AREA COMERCIAL convenido en ef presente
contrato.

10. No hacer uso de los pasillos ¢ demds dreas comunes
gue no sean parta de EL AREA COMERGCIAL objeto de
este contrato.

11. Proporcionar mantenimiento y limpieza constante a los
ductos de extraccion y trampas de grasas de EL AREA
COMERCIAL y muy en especial los giros de alimentos
como minime por los programas establecidos por LA
SUBARRENDADORA.

12, Ejecutar fos trabajos de acondicicnamientc en estricte
apege al manual de acondicicnamiento y manual de
instalacién que se le proparcionard por pare de LA
SUBARRENDADORA, mismc que forma parte
Integrante del presents contrato como ANEXQ E.

Ante la inobservancla de EL SUBARRENDATARIO de
cualquiera de las cbligaciones a su cargo contenidas en la
presente cldusula o de las establecidas por la ley, LA
SUBARRENPADORA podré invocar la inmediata ressision
dei presente confrato sin necasidad de que medie resolucién
judicial al respacto,

UNDECIMA.- POLIZA DE SEGUROS

EL SUBARRENDATARIQ se obliga a contratar con una
institucién aseguradera autorizada por la ley, los seguros
necesarios para asegurar la reposicion de tados los bienes v
mercancias de su propisdad que se encuentren dentro de
EL AREA COMERCIAL, incluyends en forma enunciativa:
incendio de los contenidos, terremoto, robo con viclencia y/o
asalto, robo de dinero y valores y rofura de cristalss. EL
SUBARRENDATARIO deberd mantenar vigentes tales
seguros mientras no devuelva EL AREA COMERCIAL a LA
SUBARRENDADORA  debiendo  enfregar a LA
SUBARRENDADORA copia de Ia Péiiza del segurc.

Las partes acuerdan en que si no fusre centratado o
renovado el mismo y EL. AREA COMERCIAL se encuentra
sin seguro, y ocirtiere un sinlestro, EL
SUBARRENDATARIO, libera de cualquier responsabilidad
civil, penal o de pago alguno, a LA SUBARRENDADORA,
por los bienes de su propiedad que se encusntren en EL
AREA COMERCIAL y de los demds dafios suftidos por el
Arrendador yfo terceros en sus bienes.

EL SUBARRENDATARIC se obliga a proteger y resguardar
perfectamanta EL. AREA COMERCIAL objeto del presente
contrato mediante el establecimiento de puertas, rejas o
cualesquiera otro medio de seguridad, por lo que desliga de
cualesquier responsabilidad a LA SUBARRENDADORA en
caso de robo, pérdida o destruccién total o parcial de los
contenidos que se encuentren en Ia referida area comercial.

EL SUBARRENDATARIQ se obliga a deslindar de cuaiquier
responsabilidad a LA SUBARRAENDADORA da cualguier
clreunstancia cuando por caso fortuito o de fuerza mayor se
impida el acceso y uso de EL. AREA COMERCIAL objeto de
este contrate en caso de alguna conflagracién, derrumbe,
explosion, incendio, etcétera, sin que para ello quede
relevada de cubrir [a contraprestacion rentariz y faculta a LA
SUBARRENDADORA para abrir EL AREA COMERCIAL
por cualquier medio para evitar dafios a la misma o a los
locales contiguos.

DUODECIMA.- SEGURO DE RESPONSABILIDAD CIVIL.

EL SUBARRENDATARIO se obliga y aceptz a la firma de
este contfrato, su incorporacidn a fa Pdliza de Sequro de
Responsabilidad  Civil que tiene contratado LA
SUBARRENDADORA vy al pago del mismo, a razén de 3.50
Délares USA (tres punto cincuenta dolares) anuales, mas al
[.V.A. por metro cuadrade que tenga EL AREA COMERCIAL
arendada, cantidad que serd cubierta en  doce
mensualidades contenidas en su recbo de su pensidn
rentaria, al tipo de cambio del dia de su expedicién
publicado en el Diaric Oficial de la Fadsracion para
operaciones concertadas en moneda extranjora.

EL SUBARRENDATARIO acepta que el monto del page
menstial ge este segure de Responsabilidad Civil aludido en
el parrafo anterior, serd sujeto a un ajuste periddic
realizarse en el mes de Enero de cada afio.

del curypligiente de la contratacion de los demés seguros
3 .en la clausula inmediata anterior.

AN



DECIVA TERCERA.- DEL [NCUMPLIMIENTO

En caso de que EL SUBARRENDATARIO incumpla con
cualguiera de las obligacionss que contrae mediante la firma
del presente contrato, éste se tendrd por rescindido para
todos los efectos legales que correspondan, facultando EL
SUBARRENDATARIO a LA SUBARRENDADORA, para
que tome posasién de EL AREA COMERCIAL, y sienia
misma existen bienes muebles propledad de EL
SUBARRENDATARIO, estos con e auxilio de un Notario
Ptbtico o Carredor Pliblice, se inventariaran y 8o trasladaran
a costa de este, al lugar que previamente indigue, caso
contrario LA SUBARRANDADORA [cs entregard en el
domicifio particular de EL SUBARRENDATARIO, y 5i no los
recibe, se pondrédn a disposicidn de ests, en el juzgado civil
que corresponda.,

EL. SUBARRENDATARIO, esta de acuerdo con el
procedimientc que se sefiala en el parrafo que anteceds, por
lo tanto, mediants la firma de este contrato, no se reserva
ninguna accidn penal, civil, ni de ninguna ofra indole que
hacer valer en contra de LA SUBARRENDADORA o ds
cualquiera de los empieados de esta.

Independientemente de lo sefialado en los pérafos que
anteceden, El, SUBARRENDATARIO, confiere mediante la
firma del presente contrato a favor de los Lics. Carlos José
Carabias Anzorena, Gerardo Ramos Vilarreal, Jesis
Fernando Tapia Arriaga y Luis Gilberto Redriguez Pefa, un
Poder Especial Para Actos de Administracion  de
conformidad con el pérrafo segundo dal articulo 2448 del
Cdédigo Civil para el Estado de Nuevo Leén y demas
relativos de los Estados de la Reptblica Mexicana, &l cual
podran ejercer (nica v axclusivamente para dar por
tarminado el presente contrato, eniregar la pasesion de EL
AREA COMERCIAL, dar de baja todos los servicios
contratados y retirar a costa de EL SUBARRENDATARIO
todos los bienes que se encuentren en la misma. Los
apcderados aquf designados podrdn actuar de manera
conjunta o separada, y quedan licerados de la obligacion de
rendir cusnias de este mandata a EL
SUBARRENDATARIO.

DECIMA CUARTA.- REGIMEN DE CONDOMINIO

Ante el evenio que la propietaria del inmuebls en que se
encuentra EL AREA COMERCIAL liegare a constituir
Régimen de Cendominio, EL SUBARRENDATARIO acepia
desde hoy sujetarse al Reglamento de Condominio que de
manera unilateral se establezca, asi como a contribuir en la
proporcidan que el mismo Régimen lo establezca con los
gastes de mantenimiento, administracidn y consetvacién que
carrespondan a EL AREA COMERCIAL durante la vigencia
del presente subarrendamiente.

DECIMA QUINTA.- DE LA TERMINACION Y RESCISION

£l presente contrato terminara cuando EL
SUBARRENDATARIO sea declarado en concurso mercantil,
Suspension de pagos, quiebra, realice cesién de sus activos
a sus acreedorss o bien ceda o traspase el negocio que
opere en EL AREA COMERCIAL, obligdndose ante la
ocurrancia de cuaiguiera de los supuestos a entregar de
manera inmediata a LA SUBARRENDADORA la posesian
inmediata de EL AREA COMERCIAL, sin necesidad de qus
madie requerimiento judicial al respecto,

Serdn causales de rescision del presente contrato,
adicionales a las que ya se encuentran incluidas en &l
demdas clausulado ¢ de las establecidas por {a ley, las
sigulentes:

1. ta Huelga decretada en contra del negecio gue ocupe
EL AREA COMERCIAL.

2. Elno respetar el Reglamento del Centro Comercial yio
Manual de Acondicionamiento para el mismo.

3. & mantener cerrado por un lapso de siete dias, sean
continuos o interrumpidos, el negocio gue opers en EL
AREA COMERCIAL.

4, Cualquier sancién ¢ multa decretada al inmusble por
culpa o negligencla de EL SUBARRENDATARIOQ, que
motive 0 no su clausura temgporal o permanente.

5. Elpago impuntual de dos o mas pensiones rantarias.

DECIMA SEXTA.- OBRAS DE CONSERVACION Y DE LAS
MEJORAS

Serd por cuenta exclusiva de EL SUBARRENDATARIO &
mantenimiento y conservacién de EL AREA COMERGIAL
asi como cualquier tipo ds reparacién qus el mismo requiera
durante la vigencia del presente contrata. En caso de que EL
SUBARRENDATARIO no realice oportunarments las obrag
de mantenimiento y conservaclén de EL  AREA
COMERCIAL, podra a su opcidn levarlas a cabo LA
SUBARRENDADCRA y por tal efecto cobrarflas a EL
SUBARRENDATARIO y éste cubrir hasta un 100% (cien
por clento} adicional del costo de reparacién a fitulo de pena
convencional,

EL SUBARRENDATARIQ quedars facultado para realizar a
Su costa v riesgo mejoras o adaptaciones a EL AREA
COMERCIAL siempre y cuando obtenga la autorizacion
previa por escritc de LA SUBARRENDADORA al respecto,
caso contrario, ésta Ultima quedard facultada para rescindir
el contrato de manaera inmediata sin necesidad de que meadie
resalucién judicial.

Las partes convienen en que al momento en que opers fa
terminacion o resclsidn  del prasenie contrato  EL
SUBARRENDATARIQ por si 0 por conducto del OBLIGADO
SOLIDARIO o de cualguiera de los apoderados dssignados
en la cldusuia décima fercera, devoleri a LA
SUBARRENDADORA EL AREA COMERCIAL en buenas
condiciones, aceptando EL SUBARRENDATARIO que las
obras y mejoras que husiere efeciuado en EL AREA
COMERCIAL quedardn a beneficio del mismo sin costo
alguno para LA SUBARRENDADORA.

DECIMA SEPTIMA- DE LA JURISDICCION

Para todo lo relatve a la interpretacion, ejecucion v
cumpiimientc del presente contrato, las paries se someten
expresamente a eleccidn de la parte actora, a la jurisdiccién
y competencia de fos Triunales de ia Ciudad de Monterrey,
Nuevo, Ledn, o a los que correspondan a la ubicacion de EL
AREA COMERCIAL, para io cual renuncian expresamers a
cualquier ofro fuerc que por razdn de sus domicios
predagtes o futuros les pudiera corresponder y sefialan

\
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LA SUBARRENDADORA
ALEJANDRO DE RODAS No. 3102-A
COL. CUMBRES 8° SECTOR A SUBARREN
MONTERREY N.L. TIENDAS $ORIANA
TEL. (818) 329 90 48 i

A 1
AR

EL. SUBARRENDATARIO

/ )\\\\ /
RIOQ PANUCO 5/N ING. LUIS ALBE LOZA ULvEDA
COL. LONGORIA
CD. REYNOSA, TAMAULIPAS

C.P 88860

BLV. LOS VIRREYES Y JOSEFINA MENCHACA NO.1100, EL SUBARRENDATARIO

COL. COUNTRY -

LOCAL EXT. 42,43 COMISION MUNICIPAL DE AGUA POTABLE Y
CD. REYNOSA, TAMAULIPAS C.P 88620 ALCANTARILLADO DEL MUNICIPIO DE

REYNOSA TAMALILIPAS

Las partes asumen como sus domicillos los gque se
establecen en la presente clausula, mismos que se tendran
como validos y surtiendo plenamente sus efactos para los
avisos, notificaciones y demds diligencias a que hubiere
lugar, a menos de que previament2 se comunique por
escrito de manera indubftable su cambio a la contraparte. En
caso de que EL SUBARRENDATARIO cambie de domicilia
sin que de aviso correspondiente o se niegue a reclbir
cualquiar notificacicn sefiala como su domiciio el de EL TESTIGOS
AREA COMERCIAL.

DECIMA OCTAVA.- DE L.AS MODIFICACIONES

Este contrato sdio podré modificarse por acuerde expresc de

las partes, mismo que deberd otorgarse por escrito y ante la Lic. ALEJANBRS ZERTUCHE ROMERO
presencia de dos testigos, por lo gque ningln fratc verbal NTE FINANCIERO COMAPA
podra alterar o modificar su contenido y no serd valido

Enteradas las partes de todas y cada una de ias clausulas

del presente contrate, su alcance, efectos y fuerza legal, lo Q‘t‘.éw"

firman por duplicade en la cludad de Monterrey, Nuevo Ledn e

a los 26 dias del mes de Marzo de 2015 ante los testigos ~—C. JOSE OMAR AGUILAR GARZA
que al final se expresan. GERENTE ADMINISTRATIVO COMARA

C. VICEN
co

COORDINADD

Y
LIC. ESAU SANCHE MAHT/]NEZ
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CONTRATC DE ARRENDAMIENTO

EN LA CIUDAD DE REYNOSA, TAMAULIPAS, A 04 DE ENERC DE 2018, SE CELEBRA EL
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO (EL “CONTRATO") ENTRE LA C. GEORGINA RAMIREZ
MOLINA, COMO ARRENDADORA (LA “ARRENDADORA"), POR LA OTRA PARTE COMISION
MUNICIPAL DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO DEL MUNICIPIO DE REYNOSA,
TAMAULIPAS (COMAPA-REYNOSA), REPRESENTADA POR EL ING. SERAFIN  GOMEZ
VILLARREAL, COMO ARRENDATARIC (EL “ARRENDATARIO") DE CONFORMIDAD CON LAS
SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS: ‘

DECLARACIONES . botaretng,

R DECLARA LA ARRENDADORA BAJO PROTESTA DE DECIR VERDAD QUE:

[.1 DECLARA LA C. GEORGINA RAMIREZ MOLINA, QUE sUS GENERALES SON, D&
NACIONALIDAD MEXICANA, CASADA, MAYOR DE EDAD, ORIGINARIO DE REYNOSA,
TAMAULIPAS, VECIND DE ESTA CIUDAD, CON FECHA DE NACIMIENTO EL DIA 26 DE
ENERO DE 1971, DEBIDAMENTE REGISTRADO ANTE LA SECRETARIA DE HACIENDA Y
CREDITO PUBLICO, BAJO EL RF.C. RAMG710126KF2 v QUE SE ENCUENTRA AL
CORRIENTE CON sUS IMPUESTOS

12 QUE SU DOMICILIO PARA EFECTOS DE LA CELEBRACION DEL PRESENTE CONTRATO ES EL
SENALADO EN LA CALLE GUERRERG NUMERO 625 INTERIOR A, EN LA COLONIA CENTRO DE
ESTA CIUDAD.

PUBLICO NUMERC 140 LIC.JORGE A, GARCIA CORCUERA, CON DOMICILIO EN ESTA
CiUDAD, E INSCRITO ANTE EL REGISTRO PUBLICO DE LA P ROFIEDAD Y EL COMERGIO
EN EL ESTADC EN LA SECCION |, NUMERO 79540, LEGAJO 1591, DE FECHA 4 DE
: SEPTIEMBRE DE 1998, UBICADC EN CARRETERA REYNOSA-MATAMOROS v AVENIDA
& AMERICO VILLARREAL GUERRA DE ESTA CIUDAD DE REYNOSA, TAMAULIPAS, v EL
CUAL TIENE UNA SUPERFICIE DE 49.96 M2 AS/ COMO UN AREA COMUN DE 65.81 M2,

DE LA PLAZA COMERCIAL SE DENOMINAN
CAL g MANZANA( “C" Y CON LAS
EN EL ANEXO “B" DEL PRESENTE, (EN LO

-
-
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1.4 QUE LA PROPIEDAD UBICADA DENX
LOCALES  IDENTIFICADOS COMO
ESPECIFICACIONES QUE SE SENALAN
SUCESIVO EL “LOCAL").

Rio Panuco 8/N, e3q. José de Escandén
Col. Longoria

Cd. Reynosa, Tamaulipas, México
WWW.camapareynosa.gob.mx



Ric Panuco S/N, esq. José de Escandan
Col. Longoria

Cd. Reynosa, Tamaulipas, Maxico
www.comapareynosa‘gob.mx
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L5 E$ SU INTERES DAR EN ARRENDAMIENTC EL LOCAL EN LOS TERMINOS Y
CONDICIONES PACTADOS EN EL PRESENTE CONTRATO.

1.6 ES EL LEGITIMO PROPIETARIO DE EL LOCAL, QUE SE UBICA DENTRO DEL CENTRO
COMERCIAL DEL RIO PLAZA COMERCIAL. :

H. LAS DECLARACIONES DEL ARRENDATARIO SERAN AQUELLAS INCLUIDAS EN EL
ANEXO “A” DEL PRESENTE CONTRATO, MISMAS QUE SE TIENEN FOR  AQUI

REPRODUCIDAS.

ENVIRTUDDELO ANTERIOR, LAS PARTES ACUERDAN LAS SIGUIENTES:;

CLAUSULAS

PRIMERA. OBJETO.- LA ARRENDADO{RA SE OBLIGA A DAR EN ARRENDAMJENTO Al
ARRENDATARIO, QUIEN LO RECIBIRA UNICA Y EXCLUSIVAMENTE CON ESE CARACTER, EL
LOCAL EN LAS CONDICIONES Y CARACTERISTICAS QUE SE DESCRIBEN EN EL ANEXO “B".DEL

PRESENTE CONTRATO,

SEGUNDA. ENTREGA DEL LOCAL - LA POSESION JURIDICA Y Flsica DEL LOCAL AL
ARRENDATARIO LA ENTREGARA LA ARRENDADORA DE ACUERDO CON LO ESTABLECIDO EN
EL ANEXOQ “C" DEL PRESENTE CONTRATO, SIEMPRE Y CUANDO EL ARRENDATARIO HAYA
CUMPLIDC CON LAS CONDICIONES A QUE SE REFIERE LA CLAUSULA TERCERA SIGUIENTE.

TERCERA. OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO Y VIGENGIA EL ARRENDATARIO SE OBLIGA
EN<3ANTES,SEGEmJCORRESPONDA,DELAFECHA[HEAPERTURADELLOCAL(SEGUN[NCHO
TERMINO SE DEFINE EN EL ANEXO “C” DEL PRESENTE) A () HABER ENTREGADO UN
PROYECTO DE OBRAS DE ADECUAGION DEL LOCAL Y, MISMC QUE DEBERA HABER SIDO
AUTORZADOF%N?LAARRENDADORA;W)ABRWQALPOBUCC)ELLOCALENEﬂJ%AZO‘YEN
TERMHM%SDELAClAUSUbADECMM&CUARW&YANEXO"GZY (i) LA TOTALIDAD DEL COSTO
DEMNREACONDKNONADOAAQUESEREFERELACKAUSUUXMHNMAQUMHA(ENCASOQUE

APLIQUE).

PACTADAS EN ESTA CLAUSULA PARA LA FECHA APERTURA DEL LOCAL COMO SE INDICA
ENEL ANEXO “C", LA ARRENDADORA PODRA RE IREL PRESENTE CONTRATO DE PLENO
DERECHO Y SIN RESPONSAB!L!QAD ALGUNA, QUERANDOC EL LOCAL A ISPOSICION DF LA
ARRENDADORA, QUIEN PODRA ARRENDARLO AN} TERCERAS PEASONAS SEGUN LE
-
P

SI EL ARRENDATARIO POR CUALQUIER MOT%NO CUMPLE CON LAS OBLIGACIONES
S
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EN CASO DE RESCISION POR LAS CAUSAS PREVISTAS EN LA PRESENTE CLAUSULA, EL
ARRENDATARIO DEBERA PAGAR A LA ARRENDADORA LA PENA CONVENCIONAL SERALADA
EN LA [CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA DEL PRESENTE CONTRATO, PUDIENDO LA
- ARRENDADORA COBRAR DICHA PENA DE CUALQUIER CANTIDAD ENTREGADA A LA FECHA DE
RESCISION POR EL ARRENDATARIO A LA ARRENDADORA POR CUALQUIER CONCEPTQ,

INCLUYENDO EN CALIDAD DE GARANTIA.

UNA VEZ?CUMPLIDAS LAS OBLIGACIONES A QUE SE REFIERE ESTA CLAUSULA POR PARTE
DEL ARRENDATARIO, EL PRESENTE CONTRATO TENDRA UNA VIGENCIA FORZOSA PARA EL
ARRENDATARIO CONFORME A LO ESTABLECIDO EN EL ANEXO “C” DEL FRESENTE

CONTRATO.

CUARTA GIRO.- EL ARRENDATARIO PODRA UNICAMENTE USAR EL LOCAL PARA LOS FINES
ESTABLECIDOS EN EL ANEXQ “C" DEL PRESENTE, SUJETANDOSE'POR ENDE, A LOS
ARTICULOS 1737 (MIL SETECIENTOS TREINTA YV SIETE) FRACCION 1} Y 1817 (MIL
OCHOCIENTOS DIECISIETE) FRACCION i, AMBOS DEL CODIGO CIVIL VIGENTE PARA EL
ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE TAMAULIPAS. EN NINGUN CASO FODRA EL ARRENDATARIO
VARIAR EL USO O DESTINO DEL LOCAL SIN LA AUTORIZACION POR ESCRITO DE LA
ARRENDA‘\DORA YIC DE LA ADMINISTRACION DEL. CENTRO COMERCIAL.

EN CABC DE QUE EL ARRENDATARIO NO RESPETE EL GIRO QUE LE HA SIDO AUTORIZADO,
DEBERA PAGAR A LA ARRENDADORA G A LA ADMINISTRACION DEL CENTRO COMERCIAL, UNA
CANTIDAD IGUAL A UN SALARIO MINIMO GENERAL DIARIO VIGENTE EN LA C/UDAD DE
REYNOSA| TAMAULIPAS, PCR CADA METRO CUADRADO DEL AREA PRIVATIVA DEL LOCAL,
POR CADA D{A QUE NO RESPETE EL GIRO ACCRDADO, SIN PERJUICIC DE LO DISPUESTO FOR
EL REGLAMENTC DE REGIMEN DE CONDOMINIO; MISMC QUE FORMA PARTE INTEGRANTE DEL
PRESENTE INSTRUMENTO (EN LO SUCESIVO EL REGLAMENTO).

- DE CO{\JF@RMIDAD CON EL REGLAMENTO, TODO ARRENDATARIO O SUBARRENDATARIO
ESTARA(N) OBLIGADO(S), SEGUN CORRESFONDA A

() RESPETAR LA EXCLUSIVIDAD EN TERMINOS DE LO PREVISTO EN EL REGLAMENTO
A FAVOR DE LA TIENDA ANCLA, Y

(h %CUBRIR LA PENA CONVENCIONAL O LOS DANOS Y PERJUICIOS QUE CCASIONE A
LA TIENDA ANCLA, LO QUE RESULTE MAYOR EN CASO DE INFRACCION A LA

EXCLUSIVIDAD.

QUINTA. RENTA,- COMO RENTA O CONTRAPRESTACION POR EL USO Y GOQE TEMPORAL DEL
ZOCAL, EL ARRENDATARIO PACARA A LA ARRENDADORA POR CONGEPTO DE RENTA
MENSUAL, [AS CANTIDADES SENALADAS EN EL\WEXO *D’ DEL PRESENTE CONTRATO,

Rio Panuco SN, esq. José de Escanddn . —
Col. Lengoria

Cd. Reynosa, Tamaulipas, Méxica
WWW.Comapareynosa, goh. mx
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CONFORME A LOS TERMINOS Y CONDICIONES QUE SE PRECISAN EN DICHO ANEXO, Y EN LA
CLAUSULA OCTAVA DEL PRESENTE CONTRATO.

LA RENTAFIJA O LA RENTA CIERTA Y PETERMINADA MiNIMA MENSUAL, SﬁGUN SEAEL CASQ,
SE CUBRIRA POR ADELANTADO PDURANTE LOS PRIMEROS 5 (CINCO) DIAS CALENDARIO DE
CADA MES. LA RENTA VARIABLE, S| LA HUBIESE, SE CUBRIRA DENTRO DE LGS PRIMEROS 15
(QUINCE) DIAS DEL MES SIGUIENTE AL QUE CORRESPONDA. '

EL ARRENDATARIO CONVIENE EN QUE TODO MES DE ARRENDAMIENTO LE ES FORZOSO Y
QUE LO PAGARA INTEGRO AUN CUANDO OCUPE EL LOCAL SOLO UN DIA, SIEMPRE Y CUANDO
NO SEA POR CAUSA IMPUTABLE A LA ARRENDADORA EL NO PODER OCUPAR EL LOCAL.

SEXTA, INCREMENTO DE LAS RENTAS - SE CONVIENE POR LAS PARTES QUE EL IMPORTE DE
LA RENTA FIJA O RENTA CIERTA DETERMINADA MINIMA MENSUAL, SEGUN SEA FL CAS8Q, SE
INCREMENTARA ANUALMENTE EN EL MISMO PORCENTAJE QUE LA INFLACION (INDICE
NACIONAL DE PRECIOS AL CONSUMIDOR) QUE [NDIQUE gL BANCO DE MEXICO,
CORRESPONDIENTE AL PER[ODO DE 12 (DOCE) MESES INMEDIATOS ANTERIORES. DESDE
ESTE MOMENTO EL ARRENDATARIO RECONOCE EN FORMA EXPRESA QUE DICHOS
INCREMENTOS OPERARAN EN FORMA AUTOMATICA, SIN NECESIDAD DE AVISO PREVIO AL

ARRENDATARIO,

SEPTIMA. IMPUESTO AL VALOR AGREGADO (IVA}- EL IMPUESTO AL VALOR AGREGADOQ (IVA)
QUEDA A CARGO DEL ARRENDATARID, EN FORMA MENSUAL Y SIMULTANEA AL PAGO DE LA,
RENTA CORRESPONDIENTE, QUEDA CONVENIDO EXPRESAMENTE QUE EN CASO DE QUE SE
DICTEN NUEVAS LEYES IMPOSITIVAS, SE MODIFIQUEN LAS ACTUALES, © POR CUALQUIER
CIRCUNSTANCIA SE AGREGUE O ALTERE EL IMPUESTO A PAGAR CON MOTIVO DEL PRESENTE
ARRENDAMIENTO, DICHO INCREMENTC, VARIACION O NUEVA IMPOSICION, CONTINUARA A
CARGO DEL ARRENDATARIO.

. OCTAVA, FECHA, FORMA Y LUGAR DE PAGO.- EL PAGO DE LA RENTA SE CUBRIRA DE
ng ACUERDOC A LO ESTARLECIDO POR LA CLAUSULA QUINTA Y EL ANEXO ‘D" SIN NECESIDAD DE

REQUERIMIENTO PREVIO. UINICA Y EXCLUSIVAMENTE MEDIANTE DEPOSITO A CUENTA Y/O
CHEQUE GIRADO A NCMBRE DOE LA ARRENDADORA. PREVIAMENTE PRESENTADCO Y
APROBADO EL RECIBO DE ARRENDAMIENTO A NOMBRE DEL ARRENDATARIC.

CABE SENALAR QUE LO A[\JTERIORMENTE ESTIPULADO SE EXTIENDE PARA EL DEPOSITO DE
OPERACIONES ¥ GARANTIA, EN LOS TERMINOS DE LAS SIGUIENTES CLAUSULAS. CUALQUIER
PAGO SE CONSIDERARA RECIBIDO SALVO BUEN CORRO,

NOVENA. INTERESES WMORATORIOS - iNDEPENDIE MENTE DE LA PROCEDE}J,NCJA DE LAS
CAUSALES DE RESCISION DEL PRESENTE CONTRATOMSI COMO DE LA APLI ACION DE LAS
PENAS CONVENCIONALES v DEMAS  SANCIONES ONDMICAS N TERMINOS DEL
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DEL PRESENTE CONTRATO, EQUIVALENTE A LA TASA DE INTERES INTERBANCARIA DE

DECIMA, DE LA GARANTIA.- LA CANTIDAD ENTREGADA EN GARANTIA,  $25,000.00
(VEINTICINCO MiL SEISCIENTOS PESOS 00/100 M.N.) CORRESPONDE A 1 MES DE RENTA, POR
LO QUE AQUELLA SE ACTUALIZARA AL CAMBIAR POR CUALQUIER CONCEPTC EL MONTO DE
LA RENTA, MISMA QUE SE |LE REINTEGRARA AL “ARRENDATARIO” AL DESOCUPAR EL LOCAL
EN CASO DE QUE NO TUVIERE ADEUDO ALGUNQ, ENTREGANDCLO EN BUEN ESTADO v

TODOS LOS SERVICIOS PAGADOS A LA FECHA.

MISMA QUE AL MOMENTO DE RENOVARSE EL PRESENTE CONTRATO SE TENDRA POR
CUBIERTA POR CONCEPTO DE HABERSE CUMPLIDO CON TAL PERCEPTC AL GENERARSE EL

CONTRATO PRINCIPAL.

DE’CEMA PRIMERA, DERECHO DE ARRENDAMIENTO .- EL ARRENDATARIO NO PODRA BAJO
NINGUN MOTIVO COBRAR EN CASO D& TRASPASO DEL LOCAL O TERMINACION DEL
PRESENTE CONTRATO, CANTIDAD ALGUNA POR  CONCEPTO DE DERECHO DE
ARRENDAMIENTO, DE TRASPASQ, PUNTO COMERCIAL, “GUANTE" O CONCEPTOS SIMILARES.

DECIMA SEGUNDA, DEL SUBARRENDAMIENTO, TRASPASO Y CESION.- EL ARRENDATARID
NO PODRA SUBARRENDAR NI TRASPASAR EL LOCAL, NI EN TODO NI EN PARTES, NI CEDER
SUS DERECHOS AL ARRENDAMIENTO, NI PERMITIR QUE OTRA PERSONA LO OCURE POR
CUALQUIER TiTULO. EL INCUMPLIMIENTO A LO ESTABLECIDO EN ESTA CLAUSULA SERA
MOTIVO DE RESCISION, LA ARRENDADORA PODRA EN CUALQUIER MOMENTO TRANSFERIR O
CEDER PARCIAL O TOTALMENTE SUS DERECHOS Y OBLIGACIONES DERIVADOS DE ESTE
CONTRATO SIN NECESIDAD DE OBTENER EL CONSENTIMIENTO POR PARTE DEgL
ARRENDATARIO,

DECIMA TERCERA. REGIMEN DE CONDOMINIO Y MANTENIMIENTO.- EL ARRENDATARIO SE
OBLIGA A CUMPLIR Y RESPETAR EN TODOS SUS TERMINGS LAS DISFOSICIONES DEL
REGIMEN EN CONDOMINIO CORRESPONDIENTE AL CENTRO COMERCIAL (EL “REGIMEN DE
CONDOMINIO") Y EL REGLAMENTO DEL REGIMEN EN CONDOMINIO, (EL REGLAMENTO), AS/
COMC LOS DEMAS REGLAMENTOS, CIRCULARES, NORMAS, POQLITICAS Y DEMAS
DIRECTRICES QUE EMITA LA ASAMBLEA DE CONDOMINOS O LA ADMINISTRACION DEL
CENTRO  COMERCIAL IGUALMENTE, EL ARRENDATARIO SE OBLIGA A CUBRIR
PUNTUALMENTE, A PARTIR DEL DIA 01-PRIMERO DE ENERO DEL. ANO 2013-DOS MIL TRECE,
LOS  PAGOS POR CONCERTO DE MA IMIENTO, FONDO DE RESERVA, AlIRE
ACONDICIONADO O CUALQUIER OTRO GAS

REQUIERA LA ADMINISTRACION DEL CENTRO CO
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OBLIGA A CUBRIR A LA ADMINISTRACION DEL CENTRO COMERGIAL POR CONCEPTO DE
FONDO DE GARANTIA DEL MANTENIMIENTO DEL PROPIO CENTRO COMERCIAL, UNA
CANTIDAD EQUIVALENTE A 3 (TRES) MESES DE APORTACIONES DE CUCTAS DE
MANTENIMIENTO APROBADAS EN EL PRESUPUESTO DE GASTOS PARA EL PRIMER EJERCICIO
DEL CENTRO COMERCIAL. DICHO FONDO DEBERA SER ENTREGADO A LA ADMINISTRACION

MANTENMIENTO FUTURAS, NI COMO PAGO POR ADELANTADO DE SERVICIOS O CUALQUIER
OTRO ADEUDO QUE PUDIERE TENER EL ARRENDATARIO EN LOS TERMINOS DEL PRESENTE
CONTRATO. LA CANTIDAD ENTREGADA COMO FONDO DE GARANTIA SE ACTUALIZARA AL
CAMBIAR POR CUALQUIER CONCEPTO EL MONTO DE LLAS APORTACIONES DE CUOTAS DE
MANTENIMIENTO Y LE SERA REINTEGRADA AL ARRENDATARIO AL DESOCUPAR EL LOCAL EN
CASO DE QUE NO TUVIERE ADEUDO ALGUNO A ESA FECHA.

EL ARRENDATARIC DEBERA MANTENER EL LOCAL LIMPIO Y SIN DESPERFECTOS QUE
AFECTEN LA IMAGEN DEL CENTRO COMERCIAL Y SERA RESPONSABLE DEL MANTENIMIENTO
DEL LOCAL, AS| COMO CUALQUIER CLASE DE REPARACION NECESARIA PARA JTILIZAR EL
MiISMO PARA EL DESTINO QUE FUE ARRENDADOQ, '

LA ARRENDADORA SE RESERVA LOS DERECHOS DE CONDOMINO INHERENTES AL LOCAL,
POR LO QUE SERA PRECISAMENTE ESTA LA QUE COMPAREZCA A LAS JUNTAS DE
CONDOMINGS Y TOME LAS DECISIONES QUE ESTIME CONVENIENTES EN ESTE SENTIDO.

EL ARRENDATARIO O SUBARRENDATARIO CONOCCE Y ACEPTA TODOS LOS TERMINOS VY
CONDICIONES DE EL REGLAMENTO, MISMO QUE EN ESTE ACTO LA ARRENDADORA HACE

ENTREGA FORMAL DEL MISMO A EL ARRENDATARIO.

EL ARRENDATARIO SERA RESPONSABLE DE TODAS Y CUALQUIER CONTINGENCIA O
RESPONSABILIDAD AMBIENTAL QUE SE DERIVE DE SU USO Y GOCE DEL LOCAL. ASIMISMO,
EL ARRENDATARIO SE OBLIGA A OBSERVAR TODAS LAS REGULACIONES LEGALES YA SEAN
MUNICIPALES, ESTATALES O FEDERALES RELACIONADAS CON LA PROTECCION AL MEDIO
AMBIENTE. ADICIONALMENTE, EL ARRENDATARIO SE OBLIGA'A NC ALMACENAR O MANTENER
ENEL LOCAL MATERIALES EXPLOSIVOS, INFLAMABLES, CORROSIVOS O CONTAMINANTES DE
ACUERDO CON LA LEGISLACION Y NORMATIVIDAD MUNICIFAL, ESTATAL O FEDERAL

APLICABLE,

DECIMA CUARTA. APERTURA Y ADECUACIONES ANDCAL.- EL ARRENDATARIOC SE OBLIGA
A ABRIR EL LOCAL CON EL GIRC CON EL QUE FUE AL RIZADO EN LA FECHA DE APERTURA
DEL LOCAL, POR LO QUE EL ARRENDATARIO A

ADECUACIONES NECESARIAS EN EL LOCAL PARA TAL E
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LOS TRABAJOS DE ADECUACION DEL LOCAL SERANFAF’FQOBADOS FOR LA ARRENDADORA
QUIEN TENDRA UN ESTRICTO PROCESO DE REVISION Y APROBACION DE PROYECTOS E

INGENIERIAS NECESARIAS,

LOS RETRASOS QUE SE GENEREN POR RECHAZO LDEL PROYECTO QUE SE LES PRESENTE,
NO SERA RESPONSABILIDAD DE LA ARRENDADORA Y NO MODIFICARAN £0 TIEMPO DE -

APERTURA PROGRAMADC Y PENALIZACICONES APLICABLES EN SU CASC.

LAS ADECUACIONES QUE LLEVE A CABO EL ARRENDATARIO NO PODRAN ALTERAR LA
ESTRUCTURA DEL LOCAL NI PODRA DERRUNBAR O AFECTAR PAREDES, PISOS O CONSTRUIR
NUEVAS EDIFICACIONES O CONSTRUCCIONES. SOLO SE  PERMITIRA AQUELLAS
ADECUACIONES DE TABLA ROCA, TECHOS FALSOS O ADECUACIONES DE MADERA DE FACIL

INSTALACION Y REMOCION.

EN CASO DE QUE EL ARRENDATARIO PRETENDA REALIZAR MEJORAS U OBRAS DE
IMPORTANCIA QUE ALTEREN LA ESTRUCTURA DE LAS CONSTRUCCIONES ACTUALES EN LOS
TERMINOS MENCIONADOS, REQUERIRA EN TODO MOMENTO DEL CONSENTIMIENTO VY
AUTORIZACION PREVIA Y POR ESCRITO DE LA ARRENDADORA. CUALQUIER ADECUACION,
MANTENIMIENTO, REPARACION Y EN GENERAL CUALOUIER EROGACION REALIZADA PARA £|
VSO Y APROVECHAMIENTO DEL LOCAL SERAN POR CUENTA DEL ARRENDATARIO.

LAS ADECUACIONES DEL LOCAL SOLO SE PODRAN LLEVAR A CABO EN EL HORARIO QUE
DETERMINE LA ARRENDADORA O LA ADMINISTRACION DEL CENTRO COMERGIAL. DE IGUAL
MANERA, LAS ADECUACIONES DEL LGCAL NO PODRAN AFECTAR LA OPERACION DEL
CENTRO COMERCIAL Y DEBERAN EN TODO MOMENTO CUMPLIR CON LAS DISPOSICIONES
DEL REGIMEN DE CONDOMINIO Y SUS REGLAMENTQS.

SERAN POR CUENTA Y RESPONSABILIDAD DEL ARRENDATARIO CONTAR CON TQODOS LOS
PERMISCS Y/O AUTORIZACIONES - NECESARIAS, TANTC MUNICIPALES, ESTATALES O
FEDERALES CUALQUIER CLASE DE REPARACION O ADECUACION DEL LOGAL EN SU CASQ,
AS[ COMO EL CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES LABORALES, DE SEGURD SOCIAL O
FISCALES RESPECTO DE DICHAS REPARACIONES O ADECUACIONES. '

INDEPENDIENTEMENTE DE LAS SANCIONES A CARGO DEL ARRENDATARIOQ EN TERMINOS DEL

L DIARIC VIGENTE EN LA CIUDAD DE

NAREA PRIVATIVAADEL LOCAL, POR
TN ot
)

UNA CANTIDAD IGUAL A UN SALARIO MINIMO GEN
REYNOSA, TAMAULIPAS, POR METRO CUADRADO

CADA DIA DE RETRASO %
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DECIMA QUINTA. SERVICIOS PUBLICOS - SERAN POR CUENTA DEL ARRENDATARIO EL PAGO
PUNTUAL DE LOS SERVICIOS PUBLICOS CONTRATADOS. EN CASO PE QUE POR DESCUIDO O
NEGLIGENCIA DICHOS SERVICIOS SEAN SUSPENDIDOS, SERA POR CUENTA DEL
ARRENDATARIO LA iNSTALA_bION C RECONEXION DE LOS MISMOS. ASIMISMO, AL
DESOCUPAR EL LOCAL, EL ARRENDATARIO DEBERA DEJAR TOTALMENTE PAGADOS LOS
SERVICIOS MENCIONADOS, SIENDO RESPONSABLE DE SU IMPORTE ANTE LA ARRENDADORA

=N CASO DE NC HACERLO.

EL EQUIPAMIENTO PARA AIRE ACONDICIONADO PARA EL LOCAL (EN CASO QUE APLIQUE)
SERA CONFORME A LO DISPUESTC EN EL ANEXQ "B" DEL PRESENTE CONTRATO.

DECIMA SEXTA. RESPONSABILIDAD - EN LOS TERMINOS DE LLOS ARTICULOS 1910 v 1913 DEL
CODIGO CIVIL FEDERAL Y 1807 (MiL. OCHOGIENTOS SIETE) Y 1810 (MiL OCHOGIENTOS DIEZ) Y
1388 (MIL TRESCIENTOS QCHENTA Y OCHOJ), 1471 (MIL CUATROCIENTOS DIECISIETE) Y DEMAS
APLICABLES DEL CAPITULC V DEL TITULO Il DEL CODIGO CIVIL VIGENTE PARA EL ESTADO
LIBRE Y SOBERANC DE TAMAULIPAS, EL ARRENDATARIO SERA RESPONSABLE POR
CUALQUIER DANC © PERJUICIO QUE CAUSE AL LOCAL, A LA ARRENDADCRA, A LA
ADMINISTRACION DEL CENTRO COMERGCIAL O A TERCEROS, CON MOTIVO DEL USO Y
APROVECHAMIENTO DEL LGCAL, POR LO QUE SE OBLIGA A REPARAR EL DANO Y CUBRIR
EN SU CASC, CUALQUIER PERJUICIO, Y A MANTENER AL LOCAL, A LA ADMINISTRAGION DEL
CENTRO COMERCIAL Y/O A LA ARRENDADORA A SALVO Y SIN RESPONSABILIDAD DE

CUALQUIER RECLAMACION.

ASIMISMO, EL ARRENDATARIO SE OBLIGA A GUMPLIR Y RESPETAR LAS LEYES Y
REGLAMENTOS, TANTO MUNICIPALES, ESTATALES O FEDERALES, QUE REGULAN IA
ACTIVIDAD QUE PRETENDE REALIZAR EN EL LOCAL, TANTO PRESENTES COMO FUTURAS.

=L ARRENDATARIO SERA RESPONSAE?LE ANTE TERCERAS PERSONAS, EN SUS PERSONAS,
BIENES O PROPIEDADES, DE LOS DANOS QUE PUDIEREN CAUSAR POR LA ACTIVIDAD QUE

ANTE CUALQUIER VICLACION O INCUMPLIMIENTO POR PARTE DEL ARRENDATARIO DE LAS
OBLIGACIONES ANTERIORES, SIN PERJUICIO DE DIVERSAS CAUSALES DE TERMINACION
ESTABLECIDAS EN EL PRESENTE CONTRATO, LA ARRENDADORA TENDRA LA OPCION DE DAR
POR TERMINADQ EL. CONTRATO Y PEDIR DE INMEDIATO LA DESOCUPACION DEL LCCAL, BAJO
LOS TERMINOS Y CONDICIONES QUE SE ESTABLECEN EN EL PRESENTE CONTRATO.

L ARRENDATARIO ASUME TODAS LAS
ONES CON SUS /TRABAJADORES,

LIGANDOSE A DFJAR AL LOCAL LA
DE CUALQUIER

A
= i

DECIMA SEPTIMA. OTRAS RESPONSABILIDADES'
RESPONSABILIDADES DERIVADAS DE sSUS RE
DEPENDIENTES, SUBCONTRATISTAS A SU SERVICIO
ARRENDADORA Y/O EL CENTRO COMERCIAL EN
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RECLAMACION QUE POR ESTE CONCEPYO SE LE HICIERE, INDEPENDIENTEMENTE QUE LA
ARRENDADORA PUEDA DEMANDAR LA RESCISION DEL CONTRATC POR ESTA CAUSA.

DECIMA OCTAVA. PRIVACION DEL USO DEL LOCAL. - EN CASO DE PRIVACION, DESPOJO,
PERTURBACION, HUELGA O GUALQUIER CTRO ACTO DE TERCEROS QUE AFECTE EL USO O
GOCE DEL LOCAL, O LA POSESION DEL MISMO POR ACTOS IMPUTABLES O RELACIONADOS
CON EL ARRENDATARIO, ESTE TENDRA LA OBLIGACION DE REALIZAR LAS ACCIONES QUE
CORRESPONDAN PARA CONTINUAR CON EL USO DEL LOCAL O DEFENDER EL USO O GOGE
DEL MISMO, SIN PERJUICIC DEL PAGC DE DANOS Y FERJUICIOS EN FAVOR DE |A
ARRENDADORA. EN TAL CASO, CONTINUARA LA OBLIGACION DEL ARRENDATARIO DEL PAGO

PUNTUAL DE LA RENTA PACTADA.,

CUANDO OCURRA ALGUNA DE DICHAS EVENTUALIDADES, EL ARRENDATARIO DEBERA DE
NOTIFICARLO A LA ARRENDADORA A MAS TARDAR EL TERCER DA HABIL SIGUIENTE AL QUE
TENGA CONOCIMIENTO DE ESAS EVENTUALIDADES, :

DECIMA NOVENA. CAUSAS DE RESCISION - ADEMAS DE LAS CAUSAS DE RESCISION QuE
CSTABLECE EL ARTICULOC 1817 (MIL OGHOCIENTOS DIEGISIETE) DEL CODIGO GVIL VIGENTE
CARAEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE TAMAULIPAS, LA ARRENDADORA PODRA DEGLARAR
RESCINDIDO ESTE CONTRATO Y, EN SU CASO, PROCEDER EN LOS TERMINOS PREVISTOS EN
A CLAUSULA SIGUIENTE, CUANDO EL ARRENDATARIO INCURRA EN ALGUNO e LOS

SIGUIENTES SUPUESTOS:

A) SIEL ARRENDATARIO NO CONSERVA EL LOCAL EN BUENAS CONDICIONES DE
MANTENIMIENTO Y CONSERVACION CON RECURSOS PROPIOS.

B) S| EL ARRENDATARIO VARIARE LA FORMA DEL LOCAL © \/ARIARE EL DESTINO

C«Q/ FPARA EL QUE FUE ARRENDADO CONFORME AL ANEXO C DEL PRESENTE, SIN
AUTORIZACION POR ESCRITO DE LA ARRENDADORA O DE LA ADMINISTRACION DEL

CENTRC COMERGIAL.

C) Sl EL LOCAL ES OBJETO DE PERTURBACION O CUALQUIER OTRO ACTC DE
TERCEROS QUE AFECTE EL USC O GOCE DEL MISMO, LA POSESION DEL MISMO O
BIEN LA PROPIEDAD, POR ERROR, OMISION, NEGLIGENCIA O CULPA  DEL

ARRENDATARIO.

D) 81 EL ARRENDATARIO INCURRE EN LA OMISION DE PAGO PUNTUAL DE UNA © MAS
RENTAS O DE CUALQUIER OTRA CANTIDAD QUE EL ARRENDATARIO DEBA CUBRIR
BAJO EL PRESENTE CONTRATO. :

S) Si EL ARRENDATARIO SUBARRIENDA, CEDE
CON TERCEROS LOS DERECHOS QUE AMPARAE
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F) SI EL ARRENDATARIO DEJARE DE PAGAR CUALQUIER CANTIDAD QUE SE ADEUDE
POR CONCEPTO DE USO Y POSESION DEL LOCAL OBJETO DEL PRESENTE

ARRENDAMIENTO.,

G) SI EL ARRENDATARIO NO CUMPLE O VIOLA CUALQUIERA DE LAS DISPOSICIONES
DEL REGLAMENTO DEL REGIMEN EN CONDOMINIO, CON LOS ACUERDOS DE LA
ASAMBLEA DE CONDOMINCS O CUALQUIER OTRA DISPOSICION, POLITICA ©
DIRECTRIZ QUE MARQUE LA PROPIA ASAMBLEA DE CONDOMINOS O LA
ADMINISTRACION DEL CENTRO COMERCIAL.

H) SIEL ARRENDATARIO NO CUMPLE PUNTUALMENTE CON EL PAGO DE LAS CUCTAS
DE MANTENIMIENTO, FUBLICIDAD, FONDO DE RESERVA O CUALQUIER QTRA
APORTACION O GASTO ESTIPULADOS EN EL REGLAMENTO DE REGIMEN EN
CONDOMINIO, POR ACUERDO DE LA ASAMBLEA DE CONDOMINGS O POR
DISPOSICION DE LA ADMINISTRAGION DEL CENTRO COMERCIAL:

) SI EL ARRENDATARIC MANTUVIERA EL LOCAL CERRADOQ, SIN PERMITIR AL ACCESO
V ATENDER AL PUBLICO, POR UN PERIODO MAYOR A 5 (CINCO) DIAS HABILES
CONSECUTIVOS.

J) S EL ARRENDATARIO INCUMPLIERA CON CUALQUIER OTRA OBLIGACION ASUMIDA
EN ESTE CONTRATO.

VIGESIMA DEVOLUCION DEL LOGAL - AL VENCIMIENTO DEL PLAZO SENALADO EN EL ANEXO
“C” O BIEN CUANDO SE GENERE UNA CAUSA DE TERMINACION O RESCISION DEL PRESENTE
CONTRATO, EL ARRENDATARIO SE COMPROMETE A DESOCUPAR EL LOCAL Y A
REGRESARLO A LA ARRENDADORA.

LAS ADECUACIONES O MEJORAS AL LOCAL QUEDARAN EN BENEFICIO DEL MISMO: SIN
EMBARGO, S| LA ARRENDADORA AS| LO SCLICITARE, EL ARRENDATARIO DEBERA DE
RETIRAR A SU COSTO DICHAS ADECUAGCIONES v DEVOLVER EL LOCAL EN LAS CONDICIONES
ENLAS QUE SE LE ENTREGO.

EN CASO DE QUE LLEGADO EL VENCIMIENTO O TERMINACION DEL CONTRATO EL
ARRENDATARIO CONTINUE OCUPANDOLQ, SE ENTENDERA QUE LO ESTA HACIENDC CONTRA
OPQOSICION EXPRESA DE LA ARRENDADORA, POR LENQUE ADEMAS DE SEG%R CUBRIENDO
LAS RENTAS E INCREMENTOS DE RENTAS, DEBERA C IRLA PENA CONVENCIONAL A QUE
SE REFIERE A CLAUSULA SIGUIENTE, SIN QUE P LA ACEPTACION! DEL PAGO SE

..... N e
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RENTAS FIJAS O DE LAS RENTAS CIERTA Y DETERMINADA MINIM{\ MENSUAL, SEGUN SEA EL
CASO, CORRESPONDIENTES AL RESTO DEL PLAZO FORZOSO SENALADO EN EL ANEXO C

INDEPENDIENTEMENTE DE LO SENALADO EN EL PARRAFC PRECEDENTE. EN CASO DE
OCUPACION INDEBIDA DEL LOCAL POR PARTE DEL ARRENDATARIO, QUE SE CONSIDERARA
DESDE LA FECHA EN QUE SE ORIGINE LA TERMINACION O CAUSA DE RESCISION, O BIEN POR
NO CUMPLIRSE LAS CONDICIONES A QUE SE REFIERE LA CLAUSULA TERCERA, EL
ARRENDATARIO, ADEMAS DE CONTINUAR OBLIGADO AL PAGO DE LA RENTA EN LOS
TERMINOS DE ESTE CONTRATO Y SUS CORRESPONDIENTES AUMENTOS, PAGARA A LA
ARRENDADORA MENSUALMENTE UNA CANTIDAD ADICIONAL IGUAL AL 100% (CIEN POR
CIENTO) DE LA RENTA FIJA O DE LA RENTA CIERTA Y DETERMINADA MiNIMA MENSUAL,
SEGUN SEA EL CASO. EN VIGOR DE ACUERDO A LO ESTIPULADO EN EL PRESENTE
CONTRATO, SIN PERJUICIO DEL PAGO DE DAROS Y PERJUICIOS Y DE LAS COSTAS Y GASTOS
DEL JUICIO QUE EN SU CASO SE PROMUEVA ‘

EL ARRENDATARIO RECONGCE EXPRESAMENTE QUE LA CONSIGNACION DE LAS RENTAS NO
LO LIBERARA DE LA PENA AQUI PACTADA. ADICIONALMENTE AL PAGO DE LA PENA
CONVENCIONAL A QUE SE REFIERE EL PARRAFO ANTERIOR, Ei. MONTO DE LA GARANTIA A
QUE SE REFIERE LA CLAUSULA DECIMA, QUEDARA EN BENEFICIO DE LA ARRENDADORA,

VIGESIMA SEGUNDA. BEL _VENCIMIENTO.- UNA VEZ VENCIDO ESTE CONTRATO, DE
CONFORMIDAD CON EL ANEXC C", LA ARRENDADORA NO QUEDA POR NINGUN CONCERTO
OBLIGADA A PRORROGARLO POR NINGUN ESPACIO DE TIEMPO, NI PREFERIR AL
ARRENDATARIO SOBRE OTRO INTERESADC EN EL NUEVO ARRENDAMIENTO DEL LOCAL
DEBIENDO EL ARRENDATARIO ENTREGAR EL LOCAL EL DA DEL VENCIMIENTC,
RENUNCIANDO POR LO TANTO EL ARRENDATARIO A LO ESTIPULADC EN LOS ARTICULOS 1762
(MIL SETECIENTOS NOVENTA Y DOS), 1768 (MIL SETECIENTOS SESENTA Y OCHO) Y 1811 (MIL
OCHGCIENTOS ONCE) DEL CODIGO CIVIL VIGENTE PARA EL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE
TAMAULIPAS.

VIGESIMA TERCERA, DERECHO PREFERENCIA Y TANTO.- 5. ARRENDATARIO RENUNCIA AL
DERECHC DE PREFERENCIA Y DERECHO DEL TANTO QUE LE CONCEDEN LOS ARTICULOS
1762 (MIL SETECIENTOS SESENTA Y DOS) Y 1783 (MIL SETECIENTOS SESENTA Y TRES) DEL .
CODIGO CIVIL VIGENTE PARA EL ESTADO LIBRE Y SOBERANC DE TAMAULIPAS, AS COMO A
LOS ARTICULOS 20 Y 21 DE LA LEY SOBRE EL REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO DE
BIENES INMUEBLES PARA EL ESTADO DE TAMAULIPAS, POR LO QUE LA ARRENDADORA
PODRA TRANSMITIR LIBREMENTE EL LOCAL A TERCERAS PERSONAS.

\WGENCIA DE ESTE CONTRATO EL
SEGURO DE RESPONSABILIDAD CIVIL
Y DANOS PROPIEDAD AJENA

VIGESIMA CUARTA. SEGUROS.- DURANTE LA
ARRENDATARIO DEBERA CONTRATAR A SU COSTA U
QUE CUBRA RECLAMACIONES POR LESIONES -_
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CAUSADOS COMO CONSECUENCIA DE LAS ACTIVIDADES REALIZADAS EN EL LOCAL, POR LA
CANTIDAD DE US$50,000,00 (CINCUENTA MIL DOLARES USCY)O SU EQUIVALENTE EN MONEDA
NACIONAL POR CADA SINIESTRO, ADICIONALMENTE DEBERA GCONTRATAR UN SEGURO
SOBRE SUS CONTENIDOS, LAS POLIZAS QUE AMPAREN DICHOS SEGUROS DEBERAN
INCORPORAR UNA CLAUSULA POR LA CUAL LA COMPANIA ASEGURADORA RENUNGIE A

LA POLIZA EMITIDA POR LA COMPARIA ASEGURADORA DEBERA CONTENER LA ESTIPULACION
DE QUE LA COMPARIA ASEGURADORA NO CANCELARA LA POLIZA SIN AVISC PREVIO DE
CUANDO MENOS 20 (TREINTA) DIAS A LA ARRENDADORA Y AL ARRENDATARIO,

EL COSTO DEL SEGURO DE RESPONSABILIDAD CIVIL DE AREAS COMUNES DEL CENTRO
COMERCIAL SERA CUBIERTO POR EL ARRENDATARIO DIRECTAMENTE A LA ADMINISTRACION
DEL CENTRO COMERCIAL, COMO PARTE DE LAS APORTACIONES A 8U CARGO QUE
ESTABLECE EL REGLAMENTO DEL REGIMEN EN CONDOMINIO.

EN EL EVENTO DE QUE EL ARRENDATARIO NO CUMPLA CON SU OBLIGACION DE CONTRATAR
¥ MANTENER VIGENTE LOS SEGUROS A QUE SE REFIERE LA CLAUSULA VIGESIMA CUARTA,
LA ARRENDADCRA TENDRA LA FACULTAD DE PAGAR POR LA CONTRATACION Y/0
RENOVACION DE DICHO SEGURO, A CARGO Y COSTA DEL ARRENDATARIO, QUIEN DERERA
REEMBOLSARLE INTEGRAMENTE LAS CANTIDADES PAGADAS POR TALES CONCEPTOS POR
LA ARRENDADORA, JUNTO CON EL SIGUIENTE PAGQO DE RENTA QUE CORRESPONDA.

VIGESIMA QUINTA, INDEMNIZACION. A PARTIR DE LA FECHA DE FIRMA DEL PRESENTE
CONTRATO, DURANTE LA VIGENCIA DEL MISMO Y HASTA QUE EL ARRENDATARIO HAYA
CUMPLIDC CON TODAS SUS OBLIGACIONES DERIVADAS DE ESTE CONTRATO, EL
ARRENDATARIO SE COMPROMETE v OBLIGA A SACAR EN PAZ Y A SALVO A LA
ARRENDADORA Y/O A CUALQUIER CAUSAHABIENTE O ARRENDATARIC DE LOCALES DEL
CENTRO COMERCIAL O A TERCERAS PERSONAS CONTRA Y RESPECTO A CUALESQUIER
RECLAMOS, DEMANDAS, RESPONSABILIDADES, MULTAS, ACCIONES, PROCEDIMIENTOS,
ORDENES, DECRETOS, SENTENGCIAS DE CUALESQUIER MATERIA O NATURALEZA POR PARTE,
O EN FAVOR, DE CUALESQUIER PERSONAS, Y CONTRA Y RESPECTO A CUALESQUIER
COSTOS, DANOS, PERJUICIOS v GASTOS, INCLUYENDO HONORARIOS DE ABOGADOS, QUE
RESULTEN O SE RELACIONEN CON PERDIDA DE VIDAS, DANOS PERSONALES O DANOS
MATERIALES QUE SURJAN DIRECTA O INDIRECTAMENTE POR: (I} CUALQUIER OBRA DE
CONSTRUCCION HECHA POR EL ARRENDATARIO, INCLUYENDO LAS REMODELACIONES: (i1)
LOS CONTRATISTAS, SUBCONTRATISTAS, TRABAJADORES O PROVEEDCRES QUE HAYAN
REALIZADC OBRAS DE CONSTRUCCION PARA ElL ARRENDATARIO O HAYAN SUMINISTRADO
MATERIALES PARA EL LOCAL: (Il CUALQUIER ACCION Y/O GRAVAMENES A CARCO DEL
ARRENDATARIO; (IV) CUALQUIER DEUDA D& LA ENDADORA, YA SEA EN DINERC 0O
ESPECIE, POR EL COSTO DE GUALOUIER OBRA HE PARA, POR CUENTA ¢ EN NOMBRE
DEL ARRENDATARIO; (V) LA FALTA DE LICENCIAS, P 1508, AUTORIZACIONES Y DEMAS
DOCUMENTOS DE AUTORIDADES GUBERNAMENTALE UE SE HUBIEREN REQUERIDO
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RESPECTO A LAS OBRAS DE CONSTRUCCION, INCLUYENDO LAS REMODELACIONES HECHAS
POR EL ARRENDATARIO O POR CUENTA DE ESTE, (VI) CUALQUIER ACCIDENTE Y OTRO
SUCESO EN EL LOCAL OCASIONADO TOTAL O PARCIALMENTE POR EL USO Y OCUPACION
DEL LOCAL, MEJORAS, INSTALACIONES, ANEXOS O COSAS EN EL MISMC, O POR CUALQUIER
ACTO Y OMISION DEL ARRENDATARIO. CONCESIONARIO O  LICENCIATARIC DEL
ARRENDATARIO, O LOS RESPECTIVOS TRABAJADCRES, AGENTES, CONTRATISTAS O
INVITADOS DE LOS ANTERIORES EN EL LOCAL O SUS ANEXOS O COSAS EN EL MISMO O EN
CUALQUIER AREA COMUN DEL CENTRO COMERCIAL; Y (VIl) CUALQUIER ACCION DEL
ARRENDADORA O DE SUS REPRESENTANTES, MANDATARIOS, FACTORES, DEPENDIENTES O

MANIFESTACION DEL ARRENDATARIO O CUALQUIER CONCESIONARIO O LICENCIATARIC DEL
MISMC © LOS RESPECTIVOS TRABAJADORES O CONTRATISTAS DE LOS ANTERIORES. LA
ARRENDADORA Y 3US CAUSAHABIENTES NC SERAN RESPONSABLES FRENTE AL O SUS
CAUSAHABIENTES POR CUALQUIER PERDIDA DE VIDA, DANOS MATERIALES O PERSONALES
C DANOS A PROPIEDADES O NEGOCIOS O POR INTERRUPGION DE NEGOCIOS QUE PUD!ERAN
SER QOCASIONADAS POR CUALQUIER FALTA DE PARTE DE CUALQUIER INQUILINO DEL

CENTRO COMERCIAL.

VIGESIMA SEXTA, OBLIGACIONES DEL ARRENDAT{&.RJO.— SIN PERJUICIOS DE OBLIGACIONES
v DERECHOS QUE SE ESTABLECEN EN OTRAS CLAUSL}LAS DEL PRESENTE CONTRATO, ASI
CCOMO DE EL REGLAMENTO, EL ARRENDATARIO ESTARA OBLIGADO A LO SIGUIENTE:

1. EL ARRENDATARIO NO PODRA RETENER LA RENTA EN NINGUN CASO Vv BAJO NINGUN
TITULO, A EXCEPCICN DE UN MANDATO JUDICIAL,  AUNQUE SEA POR FALTA DE
REPARACIONES URGENTES O INDISPENSABLES AL LOCAL, YA QUE DICHA OBLIGACION
RECAE SOBRE EL ARRENDATARIO EN LOS TERMINOS DE 1A CLAUSULA DECIMA TERCERA,
EN ESTE SENTIDO, EL ARRENDATARIO RENUNCIA EN ESTE ACTO A LO PREVISTC POR EL
ARTICULO 1727 (MiL SETECIENTOS VEINTISIETE) DEL cODIGO CIVIL VIGENTE PARA EL
ESTADO LIBRE Y SOBERANG DE TAMAULIPAS,

2

(JQ/ 2. CUMPLIR CON LAS EXIGENCIAS SANITARIAS DE LA LEGISLACION APLICABLE RESPECTO
DEL LOCAL, AS COMO CON LAS DISPOSICIONES QUE SE DICTEN EN MATERIAS SIMILARES
POR LAS AUTCRIDADES COMPETENTES, DEJANDO LIBRE DE DICHA RESPONSABILIDAD A LA
ARRENDADORA, EN LOS TERMINOS DE LOS ARTICULOS 1788 (MIL SETECIENTOS SESENTA Y
SEIS) DEL CODIGO CIVIL VIGENTE PARA EL ESTADO DE TAMAULIPAS.

3. PERMITIR EL ACCESO A LA ARRENDADORA O DE LAS PERSONAS QUE ESTA DESIGNE A LAS
NS TALACIONES DEL LOGAL PARA REALIZAR CUALQUIER CLASE De INSPECCION AL MISMO.
EN LA INTELIGENCIA QUE DEBERA MEDIAR AVISO) AL ARRENDATARIO DE CUANDO MENOS 24
(VEINTICUATRO) HORAS ANTES DE LA INSPECCION, Y ESTA DEBERA EFECTUARSE EN DIAS Y

HORAS HABILES.
NES EN TERMINOZ DEL PRESENTE
NCIONES LEGAUES ARPLICABLES vV
_, P
P!

e

4. A CUMPLIR TODAS Y CADA UNA DE SUS OBLIGAS
CONTRATO, ASI COMO CUMPLIR Y RESPETAR LAS DISP

Rio Panuco S/N, esq, José de Escandaén

Col. Longoria 5
Cd. Reynosa, Tamaulipas, Méxice

WWw.comaparaynosa.gob.my
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DEL REGLAMENTO DEL REGIMEN DE CONDOMINIO, LOS ACUERDOS DE LAS ASAMBLEAS DE
CONDOMINOS, LAS REGLAS C POLITICAS DE LA ADMINISTRACION DEL CENTRO COMERCIAL
Y A CUBRIR PUNTUALMENTE LAS CUOTAS DE MANTENIMIENTO, FUBLICIDAD, SEGUROS,
FONDO DE RESERVA O CUALQUIER OTRA APORTACION QUE DECRETE LA ADMINISTRACION

DEL CENTRO COMERCIAL,

5. OBTENER TODAS Y CADA UNA DE LAS LICENCIAS ¥ AUTORIZACIONES NECESARIAS PARA
OPERAR EL LOCAL Y MANTENERLO EN OPERACION.

VIGESIMA SEPTIMA. PUBLICIDAD Y NOMBRE DEL CENTRO COMERCIAL. LA ARRENDADORA
PODRA ESTABLECER PROGRAMAS DE PUBLICIDAD Y DE EVENTOS PROMOCIONALES EN
CUALQUIER MOMENTOQ, LOS CUALES SERVIRAN PARA PROMOVER EL CENTRO COMERCIAL, Y
PARA TALES EFECTOS PODRA UTILIZAR EL NOMBRE COMERCIAL Y/O MARCA DEL
ARRENDATARIO,

EL ARRENDATARIO RECONOCE QUE EL TITULAR Y/O USUARIO AUTORIZADO DE LA MARCA ¥
NOMBRE COMERGIAL DEL CENTRO COMERCIAL ES LA ARRENDADORA, POR LO QUE Sk
OBLIGA A NO UTILIZAR DICHA MARCA'Y NOMBRE COMERCIAL POR CUALQUIER MEDIO SIN LA
PREVIA ALITORIZACIEN POR ESCRITO DE LA ARRENDADORA.

VIGESIMA OCTAVA. NOTIFICACIONES, TODOS LOS AVISOS Y NOTIFICACIONES QUE SE
REQUIERAN EN TERMINOS DE ESTE CONTRATO DEBERAN CONSTAR POR ESCRITO Y
ENVIARSE POR CORREOQ CERTIFICADO, GON PORTE PREVIAMENTE PAGADO, CON ACUSE DE
REGCIBO, O ENVIARSE POR SERVICIO DE MENSAJERIA, O BIEN ENTREGARSE
PERSONALMENTE A UN REPRESENTANTE DE LA PARTE RECEPTORA, O ENVIARSE POR FAX
(SIEMPRE Y CUANDO SIMULTANEAMENTE SE ENVIE UN AVISC IDENTICO POR CORREO O
SERVICIO DE MENSAJERIA, O SE ENTREGUE PERSONALMENTE EN LOS TERMINOS DE ESTA

OQ/ CLAUSULA VIGESIMA NOVENA) G BIEN MEDIANTE NOTIFICACION REALIZADA POR FEDATARIO
PUBLICO O DE LA AUTORIDAD JUDICIAL COMPETENTE TODAS ESTAS COMUNICACIONES
DEBERAN DIRIGIRSE A LA PARTE A QUIEN PRETENDA DARSE LA NOTIFICACION O EL AVISO,
MEDIANTE SU ENVIO O ENTREGA AL DOMICILIO QUE APARECE A CONTINUACION:

A LA ARRENDADORA' CALLE GUERRERC NUMERO 625 INTERIOR A COLONIA CENTRO,
CIUDAD REYNCSA, TAMAULIPAS C.P. 88500.

AL ARRENDATARIO: EN EL DOMICILIO SERALADO EN EL ANEXO “A" DEL PRESENTE
CONTRATO.

TODGS LOS AVISOS v COMUNICACIONES AS| DIRIGIDAS Y ENVIADAS SE CONSIDERARAN
ENTREGADAS, EN LA FECHA QUE OCURRA LO PRIMERO DE (I} CUANDC 8FEAN
EFECTIVAMENTE ENTREGADAS; O (Il) EL PRIMER DI ABIL SIGUIENTE A AQUEL EN QUE sE
DEPCSITEN CON UN SERVICIO AEREOQ DE MENSA A, EN CADA CASO DIRIGIDO AL
DOMICILIO DEL DESTINATARIO. ASIMISMOQ, TODOS

S AVISOS Y COMYNICACIONES
ENTREGADAS PERSONALMENTE © POR MEDIO DE DATARIO PUBLIGD © POR LA
AUTORIDAD  JUDICIAL COMPETENTE, SE CONSIDE N DADOS UANDO  SEAN

PR ] T

Rio Panuce SN, asq. Josa de Escandén // y ) MD v jf’ .

Col. Longoria L C A /ﬁ,?e' —
1/% IU'

Cd. Reynosa, Tamauiipas, México
WWw.coimiapareynosa.goh. my
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EFECTIVAMENTE RECIBIDAS POR O EN NOMBRE DE LA ARRENDADORA, EL ARRENDATAR!O,
SEGUN SEA EL CASQ. SI LAS COMUNICACIONES SON ENVIADAS POR FAX, EL AVISO EN
CUESTION SE CONSIDERARA ENTREGADO Y RECIBIDO CUANDO EL FAX SEA TRANSMITIDO AL

CUANDO, SIMULTANEAMENTE SE ENVIE UN AVISC IDENTICO POR SERVICIO DE MENSAJERTA
O ENTREGA PERSONAL, O DE CUALQUIER OTRA FORMA PREVISTA EN ESTA CLAUSULA
VIGESIMA OCTAVA. LAS PARTES PODRAN DESIGNAR UN NUEVO DOMICILIO NOTIFICANDOLO
A LA OTRA PARTE MEDIANTE AVISO PREVIO POR ESCRITO CON PORLO MENOS DIEZ (10) DIAS
NATURALES DE ANTICIPACION AL CAMBIO DE DOMICILIO.

VIGESIMA NOVENA. TERMINACION ANTICIPADA - EL ARRENDATARIO FODRA DAR
ANTICIPADAMENTE POR TERMINADO EL PRESENTE CONTRATO, PARA LO CUAL DEBERA
AVISARLE POR ESCRITO A LA ARRENDADORA DE SU INTENCION DE DESOCUPAR, CUANDO
MENOS CON SESENTA (50) DIAS DE ANTICIPACION, EN CASO DE TERMINACION ANTICIPADA
POR PARTE DEL ARRENDATARIO, ESTE DEBERA CUBRIR COMO PENALIDAD LA CANTIDAD
QUE SENALA LA CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA DEL  PRESENTE CONTRATO,
INDEPENDIENTEMENTE DEL PAGO DE LAS RENTAS CORRESPONDIENTES HASTA LA FECHA
DE DESOCUPACION Y ENTREGA DE LA POSESION DEL LOCAL A LA ARRENDADORA.

TRIGESIMA. JURISDICCION Y COMPETENCIA, EL PRESENTE CONTRATO SERA REGIDO E

INTERPRETADO CONFORME AL CODIGC CIVIL DEL ESTADC DE TAMAULIPAS, FPARA TODO LO

RELACIONADO CON LA INTERPRETACION Y CUMPLIMIENTC DE ESTE CONTRATO, LAS PARTES

DEL PRESENTE SE SOMETEN DE MANERA EXPRESA E IRREVOCABLE A LA JURISDICCION DE

LOS TRIBUNALES COMPETENTES DE REYNOSA, TAMAULIPAS Y EXPRESAMENTE RENUNGIAN

A CUALQUIER OTRA JUR!SDICCION QUE PUDIERA CORRESPONDERLES POR RAZON DE SU
CE/ DOMICILIO PRESENTE O FUTURO O POR CUALQUIER OTRA CAUSA. '

TRIGESIMA PRIMERA. MISCELANEOS.

MOD?FJQACJONES. NINGUNA MODIFICACION O RENUNCIA A LO) PREVISTO EN ESTE CONTRATO
SERA VALIDA A MENOS QUE CONSTE POR ESCRITO Y ESTE FIRMADA POR LA PARTE EN
CONTRADE LA CUAL PRETENDE HACERSE EXIGIBLE.

INTEGRIDAD, EL PRESENTE CONTRATO CONSTITUYE EL UNICO Y TOTAL ACUERDO ENTRE
LAS PARTES CON RELACION AL OBJETO DEL PRESENTE CONTRATO, POR LO QUE AMBAS

ENCABEZADOS. .OS ENCABEZADOS QUE SE CITAN SN
PRESENTE CONTRATO, SOLO TENDRAN EFECTCS DE R
AFECTA SU INTERPRETACION N SE CONSIDERAN PARTED

Ria Panuce S/N, esq. José de Escandon //%

Col. Longoria
Cd. Reynosa, Tamaulipas, México
WWW . comapareynaosa.gob.mx
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FUERZA MAYOR. LAS PARTES DEL PRESENTE GOZARAN DE UN PERIODC ADICIONAL DE
TIEMPO PARA ELL CUMPLIMIENTO DE SUS OBLIGACIONES EN CASO QUE UN EVENTO DE
FUERZA MAYOR LES IMPIDA EL CUMPLIMIENTO PUNTUAL DE SUS OBLIGACIONES, EL PLAZO
ADICIONAL PARA EL CUMPLIMIENTO DE SUS OBLIGACIONES SERA IGUAL A LA DURACION DEL
EVENTQ DE FUERZA MAYOR, PERO NO EXCEDERA DE 30 (TREINTA) DIAS. SE ENTENDERA POR
EVENTO DE FUERZA MAYOR AQUELLOS SUCESOS CAUSADOS POR CIRCUNSTANCIAS FUERA
DEL CONTROL DE LA PARTE ‘RESPONSABLE DE LA OBLIGACION QUE  HACEN
RAZONABLEMENTE IMPOSIBLE EL CUMPLIMIENTO DE LA OBLIGACION A CARGO DE DICHA

PARTE.

DEFINICIONES. LOS TERMINOS EN MAYUSCULA TENDRAN EL SIGNIFICADO QUE SE LES DA EN
EL PRESENTE CONTRATO Y SUS RESPECTIVOS ANEXO, Y SERAN USADOS INDISTINTAMENTE
EN SINGULAR G EN PLURAL. CONFIDENCIALIDAD.

LAS PARTES CONVIENEN QUE TODA LA INFORMACION CONTENIDA EN ESTE CONTRATQC, ASf
COMO CUALQUIER INFORMAGION REVELADA POR LA ARRENDADORA RESPECTO A LOS
TERMINOS CONTENIDOS EN DICHOS DOCUMENTOS, SE CONSIDERARA COMO INFORMACION
PRIVILEGIADA Y/O CONFIDENCIAL, POR LO QUE EL ARRENDATARIO NO PODRA REVELAR
DICHA INFORMACION A PERSONA ALGUNA EL ARRENDATARIO RECONOCE QUE EL
DIVULGAR CUALQUIER INFORMACION CONFIDENCIAL, PODRA CAUSAR DAROS vV PERJUICIOS
ALAARRENDADORA BN SUS OPERACIONES v RELACIONES CON TERCEROS Y POR LO TANTO
EL ARRENDATARIO SE OBLIGA A SACAR EN PAZ Y A SALVO A LA ARRENDADORA DE
CUALQUIER RECLAMACION, PERDIDA, DANO, RESPONSABILIDAD, MENOSCARO O GASTO QUE
SE DERIVE POR CUALQUIER DIVULGACION HECHA POR ELL ARRENDATARIO.

PARA EFECTOS DE ESTA CLAUSULA, 8E CONSIDERARA COMO INFCRMACION PRIVILEGIADA
-1 Y/0 CONFIDENC!/—\L} TODO TIPC DE INFORMACION VERBAL, ESCRITA, IMPRESA, CONTENIDA
(_jQ EN MEDIOS MAGNETICOS O ELECTRONICOS O QUE DE CUALQUIER OTRA FORMA PUEDA

DIVULGARSE A TERCEROS,

TRIGESIMA SEGUNDA, ANEXOS.- LOS ANEXOS QUE SE ENLISTAN A CONTINUACION
FORMANDO PARTE INTEGRAL DEL PRESENTE CONTRATO,

ANEXO “A”.- DECLARACIONES DEL ARRENDATARIO.
ANEXO “B”.- DESCRIPCION DEL LOCAL.

79
ANEXO “C™.- TERMINCOS DEL ARRENDAMIENT /ﬁ

ANEXO “D”.- RENTA MENSUAL. Y FORMA DE PAGQ!

Rio Péanuco S/N, esq. José de Escandén YQ\:/(

Col. Longoria
Cd. Reynosa, Tamaulipas, México : .
WWW.comapareynosa.gob.me M,"’f
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ANEXO “A"

DECLARACIONES DEL ARRENDATARIO

H. DECLARA EL ARRENDATARIO BAJO PROTESTA DE DECIR VERDAD QUE:

li1 ES UN ORGANISMO PUBLICO DESCENTRALIZADO DE LA ABMINISTRACION PUBLICA
MUNICIPAL, CREADO MEDIANTE DECRETO NO. 255, EXPEDIDO EN FECHA 2-D0S DE ABR|L D=
2003-DOS Mil. TRES, POR EL C. TOMAS YARRINGTON RUVALCABA, EN ESA FECHA
GOBERNADOR CONSTITUCIONAL DEL ESTADO DE TAMAULIPAS.

.2 ELING. SERAFIN GOMEZ VILLARREAL CUENTA CON LAS FACULTADES SUFICIENTES PARA
LA REALIZACION DEL PRESENTE CONTRATO. ‘

1.3 CONOCGE LA UBICACION Y CONDICIONES EN LAS QUE SE ENCUENTRA ACTUALMENTE EL
CENTRO COMERCIAL, ASI COMO LAS CARACTERISTICAS ¥ ESPEGEFICACIONES QUE EL MISMO
TIENE, RENUNCIADO DESDE AHORA AL DERECHO CONTENIDO EN EL ARTICULO 2421 DEL
CODIGO CIVIL FEDERAL Y SU CORRELATIVO EN EL ESTADQ DE TAMAULIPAS,

.4 QUE CONOCE EL PROYECTO DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN CCONDOMINIO Y DE
REGLAMENTO DE CONDOMINIO QUE SERA APLICABLE EN EL CENTRO COMERCIAL,
RECONOCIENDC QUE DICHOS DOCUMENTOS PODRAN SUFRIR MODIFICAGIONES HASTA EL
MOMENTO DE LA CONSTITUCION DEL REGIMEN CORRESPONDIENTE.

1.5 SU REGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUYENTES ES: CMA-050207-9L8,

1.8 SU DOMICILIO LEGAL PARA EFECTOS DE RECIBIR NOTIFICACIONES Y AVISOS
RELACIONADOS CON EL PRESENTE CONTRATO ES EL SIGUIENTE: RIO DE PANUCO ESQUINA
JOSE DE ESCANDON, COL. LONGORIA, REYNCSA, TAMAULIPAS, C.P. 88680,

ANEXO “B”

DESCRIPCION DEL LOCAL

LOCAL 9 MANZANA “C”, EL “LOCAL”, CON UNA SUPERFICIE APROXIMADA DE 48.96M2
(CUARENTA Y NUEVE METROS NOVENTA Y SEIS CENTIMENTROS CUADRADGS), CON UN AREA
COMUN DE 66.81M2 (SESENTA Y SEIS METROS OCHENTA Y UN CENTIMETROS CUADRADOS)
EL CUAL SE ENTREGA CON EL TRABAJO ESTRUCTURAL, ACABADOS DE PISC, 2 (DOS) AIRES
ACONDICIONADOS CENTRALES, 4 (CUATROVCAJAS FUERTES, 2 (DOS) MEDIOS BANOS LOS
CUALES CONSTAN CON LAVABO CON SUS RBSRECTIVA LLAVES DE AGYA Y RETRETE CADA
UNG, CORTINA DE FIERRO 5 (CINCO) PUERTA RE TAMBOR INTERIOR/ CON CHAPA Y CON
PREPARACION PARA LOS SIGUIENTES SERVICIORN . :

-
Rio Panuca S/, esa, José da Escandan il
Col. Longoria %

Cd. Reynosa, Tamaulipas, Méxica
WWW.Comapareynosa.qob.mx
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A) ENERGIA ELEGCTRICA: EL LOCAL CUENTA EL SERVICIO DE ENERGIA ELECTRICA
COMPROMETIENDOSE  EL “EL ARRENDATARIO” A REALIZAR  EL TRAMITE
CORRESPONDIENTE PARA EL CAMBIO DE NOMBRE DE USUARIO.

B) AGUA Y DRENAJE: EL LOGAL CONTARA CON LA TUBERIA REQUERIDA PARA ESTE
SERVIC!O, EN LA INTELIGENC!A DE QUE LA SUMINISTRACION DE DICHO SERVICIO SERA POR
PARTE DEL ARRENDADORA Y/O DE LA ADMINISTRACION DEL CENTRO COMERCGIAL Y EL PAGO
DEL MISMO SE CARGARA A LAS CUOTAS DE MANTENIMIENTO QUE CORRESPONDA AL LOCAL

EN VIRTUD DEI. REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO QUE SE FORMALICE.

C) TELEFONQ: LA CANALIZACION HASTA EL PIE DEL LOCAL SERA PROPORCIONADA POR LA
ARRENDADORA, EN EL ENTENDIDO DE QUE LA CONTRATACION DEL. PROFEIO SERVICIC SERAN
POR CUENTA EXCLUSIVA DEL ARRENDATARIO, L.O ANTERIOR EN LA INTELIGENCIA DE QUE
ESTE ULTIMO CONOCE Y ACEPTA QUE "DEL RIO PLAZA COMERCIAL” TIENE UN CONTRATQO D
EXCLUSIVIDAD CON LA COMPANIA TELMEX PARA LA PRESTAC!ON DEL SERVICIO DE
TELECOMUNICACIONES, POR LO QUE SE OBLIGA A CONTRATAR EL MISMO CON DICHA
COMPANIA Y CON NINGUNA OTRA. EL INCUMPLIMIENTO A LO ESTABLECIDO EN ESTA

D) EQUIPO PARA AIRE ACONDICIONADO: EL LOCAL SE ENTREGA CUENTA CON EQUIPO FARA
AIRE ACONDICIONADO CON CAPACIDAD SUFICIENTE PARA LAS DIMENSIONES DEL MISMO Y
SU DESTING.

ANEXO "¢~

TERMINOS DEL ARRENDAMIENTO

1. FECHA DE ENTREGA( DEL LOCAL. LA ARRENDADORA SE COMPROMETE A

2.- VIGENGIA DEL ARRENDAMIENTC. EL TERMING DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTC SERA
DE 09-NUEVE MESES FORZOSO PARA EL ARRENDATAR!C, INICIANDO EL 04-CUATRQ DE
ENERO DE 2016 ~COS MIL DIECISE|S v TERMINANDO EL 30--TREINTA DE SEPTIEMBRE D&
2016-DOS MIL DIECISE|S.

3- GIRO. EL DESTINO DEL LOCAL SERAWINICA Y EXCLUSIVAMENTE PARA: SERVICIOS

PUBLICOS DE AGUA POTABLE Y ALCANRARILLADO Y NOrDEBERA VIOLAR EL DERECHO
DE EXCLUSIVIDAD QUE TIENE LA TIENDA ANGA EN LOS TERMINOS DEEL REGLAMENTO,

www.comapareynosa.gob.mx



® HEYNOSA
B TAMAULIRAS v B

Comisian Municipal da Agua Potabia ¥
Aleantarillade del Municiplo de Reynana

TAMAULIPA

R AYUNTAMIENTO 2013- 2014

ANEXQ "D"

RENTA MENSUAL Y FORMA DE PAGO

COMO RENTA O CONTRAPRESTACION POR EL USO Y GOCE TEMPORAL DE EL LOCAL, FL
ARRENDATARIO SE OBLIGA A PAGAR A PARTIR DEL DIA 04- CUATRO DE ENERO DEL ANO 2018-
DOS MIL DIECISEIS, MENSUALMENTE LA CANTIDAD DE $27,500 M.N. (VEINTISIETE QUINIENTOS
MIL PESOS 00/100 MONEDA NACIONAL), MAS EL IMPUESTO AL VALOR AGREGADO {IVA)
CORRESPONDIENTE, ASI COMO LOS INCREMENTOS A QUE SE REFIERE LA CLAUSULA SEXTA
DEL PRESENTE. MENOS LAS RETENCIONES QUE POR LEY CORRESPONDE.

Q@/ LA RENTA SE CUBRIRA POR ADELANTY

A DURANTE LOS PRIMEROS 5 (CINCO) Dias
CALENDARIO DE CADA MES. \

Rlo Panuco S/N, esq, José de Escandén
Col. Longoria

Cd. Reynosa, Tamaulipas, México
www.comaparaynosa.gob.mx
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EN LA CIUDAD DE REYNOSA, TAMAULIPAS, A 01 DE ENERO DE 2015, SE CELEBRA EL
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO (EL “CONTRATO”) ENTRE LA C. GEORGINA RAMIREZ
MOLINA, COMO ARRENDADORA (LA “ARRENDADORA"), POR LA OTRA PARTE COMISION
MUNICIPAL DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO DEL MUNICIPIO DE REYNOSA,
TAMAULIPAS (COMAPA-REYNOSA), REPRESENTADA POR EL ING. SERAFIN GOMEZ
VILLARREAL, COMO ARRENDATARIO {EL “ARRENDATARIO”) DE CONFORMIDAD CON LAS
SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

DECLARACIONES
L DECLARA LA ARRENDADORA BAJO PROTESTA DE DECIR VERDAD QUE:

11 DECLARA LA C. GEORGINA RAMIREZ MOLINA, QUE SUS GENERALES SON, DE
NACIONALIDAD MEXICANA, CASADA, MAYCR DE EDAD, ORIGINARIO DE REYNOSA,
TAMAULIPAS, VECINO DE ESTA CIUDAD, CON FECHA DE NACIMIENTO EL DIA 26 DE
ENERO DE 197‘[ DEBIDAMENTE REGISTRADO ANTE LA SECRETARIA DE HACIENDA Y
CREDITO PUBE_!CO, BAJO ELL RF.C. RAMG710126KF2 Y QUE SE ENCUENTRA AL

CORRIENTE CON SUS IMPUESTOS

1.2 QUE 5U DOMICILIO PARA EFECTOS DE LA CELEBRACION DEL PRESENTE CONTRATO ES EL
SENALADO EN LA CALLE GUERRERQ NUMERO 625 INTERIOR A, EN LA COLONIA CENTRO DE

ESTA CIUDAD. ﬁ%

[.3 QUE ACREDITA LA PROPIEDAD DEL INMUEBLE A ARRENDAR CON INSTRUMENTO
NOTARIAL NUMERO 10,628, VOLUMEN CCCXLVIII, PASADA ANTE LA FE DEL NOTARIC
PUBLICO NUMERO 140 LIC JORGE A. GARCIA CORCUERA CON DOMICILIO EN ESTA
CIUDAD, E INSCRITO ANTE EL REGISTRO PUBLICO DE LA P ROPIEDAD Y EL COMERGCIO
EN EL ESTADO EN LA SECCION |, NUMERO 79540, LEGAJO 1591, DE FECHA 4 DE
SEPTIEMBRE DE 1998, UBICADO EN CARRETERA REYNOSA-MATAMOROS Y AVENIDA
AMERICO VILLARREAL GUERRA DE ESTA CIUDAD DE REYNOSA, TAMAULIPAS, Y EL
CUAL TIENE UNA SUPERFICIE DE 45.96 M2 ASI COMO UN AREA COMUN DE 66.81 M2,

1.4 QUE LA PROPIEDAD UBICADA DENTO DE LA PLAZA COMERCIAL SE DENOMINAN
LOCALES IDENTIFICADOS COMO LOGAL & MANZANA “C” Y CON LAS
ESPECIFICACIONES QUE SE SENALAN EN EL ANEXO “B” DEL PRESENTE, (EN LO
SUCESIVO EL “LOCAL").

DAMIENTO EL LOCAL EN LOS TERMINOS Y

SENTE CONTRAT%

1.5 ES SU INTERES DAR EN AR
CONDICIONES PACTADOS ENEL P

Ric Panuceo $/N, esa. José de Escandon
Col. Longeria

Cd. Reynosa, Tamaulipas, México
www.comapareynaosa.gcob. mx
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1.6 ES EL LEGITIMO PROPIETARIO DE EL LOCAL, QUE SE UBICA DENTRO DEL CENTRO
COMERCIAL DEL RIC PLAZA COMERCIAL.

1. LAS DECLARACIONES DEL ARRENDATARIO SERAN AQUELLAS INCLUIDAS EN EL
ANEXO “A” DEL PRESENTE CONTRATO, MISMAS QUE SE TIENEN POR AQUI

REPRODUCIDAS.

EN VIRTUD DE LO ANTERIOR, LAS PARTES ACUERDAN LAS SIGUIENTES:

CLAUSULAS

PRIMERA. OBJETO.- LA ARRENDADORA SE OBLIGA A DAR EN ARRENDAMIENTO AL
ARRENDATARIO, QUIEN LO RECIBIRA UNICA Y EXCLUSIVAMENTE CON ESE CARACTER, EL
LOCAL EN LAS CONDICIONES Y CARACTERISTICAS QUE SE DESCRIBEN EN EL ANEXO *B’ DEL

PRESENTE CONTRATO.
o4

SEGUNDA. ENTREGA DEL LOCAL- LA POSESION JURIDICA Y FISICA DEL LOCAL AL
ARRENDATARIO LA ENTREGARA LA ARRENDADORA DE ACUERDO CON LO ESTABLECIDO EN
EL ANEXQ "C” DEL PRESENTE CONTRATQ, SIEMPRE Y CUANDO EL ARRENDATARIO HAYA
CUMPLIDO CON LAS CONDICIONES A QUE SE REFIERE LA CLAUSULA TERCERA SIGUIENTE.

TERCERA. OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO Y VIGENCIA. EL ARRENDATARIO SE OBLIGA
EN O ANTES, SEGUN CORRESPONDA, DE LA FECHA DE APERTURA DEL LOCAL (SEGUN DICHO
TERMINO SE DEFINE EN EL ANEXO "C" DEL PRESENTE) A (i) HABER ENTREGADO UN
PROYECTO DE OBRAS DE ADECUACION DEL LOCAL Y, MISMO QUE DEBERA HABER SIDO
AUTORIZADO POR LA ARRENDADORA,; (Il) ABRIR AL PUBLICO EL LOCAL EN EL PLAZO Y EN
TERMINOS DE LA CLAUSULA DECIMA CUARTA Y ANEXQ “C”, Y (i) LA TOTALIDAD DEL COSTO
DEL AIRE ACONDICIONADO A QUE SE REFIERE LA GLAUSULA DECIMA QUINTA (EN CASO QUE

APLIQUE).

SI EL ARRENDATARIO POR CUALQUIER MOTIVO NO CUMPLE CON LAS OBLIGACIONES
PACTADAS EN ESTA CLAUSULA RARA LA FECHA DE APERTURA DEL LOCAL COMO SE INDICA

ARRENDADORA, QUIEN PODRA ARRENDARLO A TERCERAS, PERSONAS SEGUN LE
CONVENGA. M %;

Rio Pénuco S/N, esq. José de Escandon
Col Longoria

Cd. Reynosa, Tamaulipas, México
WWW.comaparaynosa.gob.mx
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EN CASO DE RESCISION POR LAS CAUSAS PREVISTAS EN LA PRESENTE CLAUSULA, EL
ARRENDATARIO DEBERA PAGAR A LA ARRENDADORA LA PENA CONVENGIONAL SENALADA
EN LA CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA DEL PRESENTE CONTRATO, PUDIENDO LA
ARRENDADORA COBRAR DICHA PENA DE CUALQUIER CANTIDAD ENTREGADA A LAFECHA DE
RESCISION POR EL ARRENDATARIO A LA ARRENDADORA POR CUALQUIER CONCEPTQO,
INCLUYENDO EN CALIDAD DE GARANTIA.

UNA VEZ CUMPLIDAS LAS OBLIGACIONES A QUE SE REFIERE ESTA CLAUSULA POR PARTE
DEL ARRENDATARIO, EL PRESENTE CONTRATO TENDRA UNA VIGENCIA FORZOSA PARA EL
ARRENDATARIO CONFORME A LO ESTABLECIDO EN EL ANEXQO “C” DEL PRESENTE

CONTRATO.

CUARTA. GIRO - El. ARRENDATARIO PODRA UNICAMENTE USAR EL LOCAL PARA LOS FINES
ESTABLECIDOS EN EL ANEXO “C" DEL PRESENTE, SUJETANDOSE POR ENDE, A LOS
ARTICULOS 1737 (MIL SETECIENTOS TREINTA Y SIETE) FRACCION Il Y 1817 (MIL
OCHOCIENTOS DIECISIETE) FRACCION 1, AMBOS DEL CODIGO CIVIL VIGENTE PARA EL
ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE TAMAULIPAS. EN NINGUN CASO PODRA EL ARRENDATARIO
VARIAR EL USO O DESTINO DEL LOCAL SIN LA AUTORIZACION POR ESCRITO DE LA
ARRENDADOGRA Y/O DE LA ADMINISTRACION DEL CENTRO COMERCIAL,

EN CASO DE QUE EL ARRENDATARIO NO RESPETE EL GIRO QUE LE HA SIDO AUTORIZADO, &
DEBERA PAGAR A LA ARRENDADORA O A LA ADMINISTRACION DEL CENTRO COMERCIAL, UNA
CANTIDAD IGUAL A UN SALARIO MINIMO GENERAL DIARIO VIGENTE EN LA CIUDAD DE
REYNOSA, TAMAULIPAS, POR CADA METRO CUADRADO DEL AREA PRIVATIVA DEL LOCAL,
POR CADA DIA QUE NO RESPETE EL GIRO ACORDADO, SIN PERJUICIO DE LO DISPUESTO POR

EL REGLAMENTO DE REGIMEN DE CONDOMINIO; MISMO QUE FORMA PARTE INTEGRANTE DEL
PRESENTE INSTRUMENTO {EN LO SUCESIVO EL REGLAMENTO).

DE CONFORMIDAD CON EL REGLAMENTO, TODO ARRENDATARIO O SUBARRENDATARIC
ESTARA(N) OBLIGADO(S), SEGUN CORRESPONDA A

{l) RESPETAR LA EXCLUSIVIDAD EN TERMINOS DE LO PREVISTO EN EL REGLAMENTO
A FAVOR DE LA TIENDA ANCLA, Y

(i) CUBRIR LA PENA CONVENCIONAL O LOS DANOS Y PERJUICIOS QUE OCASIONE A
LA TIENDA ANCLA, LO QUE RESULTE MAYOR EN CASO DE INFRACCION A LA

EXCLUSIVIDAD.

RAPRESTACION POR EL USO Y GOCE TEMPORAL DEL
A ARRENDADORA POR CONCEPTO DE RENTA
EN EL ANEXO “D" DEL PRESENTE CONTRATO,

QUINTA. RENTA.- COMO RENTA © CG
LOCAL, EL ARRENDATARIO PAGARA
MENSUAL, LAS CANTIDADES SENALAD®

Rio Panuco S/N, esq. José de Escandén

Col. Longoria
Cd. Reynasa, Tamaulipas, México
WWW.comapareynosa.gob.mx
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CONFORME A LOS TERMINOS Y CONDICIONES QUE SE PRECISAN EN DICHO ANEXO, Y EN LA
CLAUSULA OCTAVA DEL PRESENTE CONTRATO.

LA RENTA FIJA O LA RENTA CIERTA'Y DETERMINADA MINIMA MENSUAL, SEGUN SEA EL CASO,
SE CUBRIRA POR ADELANTADO DURANTE LOS PRIMEROS 5 (CINCC) DIAS CALENDARIO DE
CADA MES. LA RENTA VARIABLE, 8! LA HUBIESE, SE CUBRIRA DENTRO DE LOS PRIMERQS 15

(QUINCE) DIAS DEL MES SIGUIENTE AL QUE CORRESPONDA.

EL ARRENDATARIO CONVIENE EN QUE TODO MES DE ARRENDAMIENTO LE ES FORZOSO Y
QUE LO PAGARA INTEGRO AUN CUANDO OCUPE EL LOCAL SOLO UN DIA, SIEMPRE Y CUANDO
NO SEA POR CAUSA IMPUTABLE A LA ARRENDADORA EL NO PODER OCUPAR EL LOCAL.

SEXTA. INCREMENTO DE LAS RENTAS - SE CONVIENE POR LAS PARTES QUE EL IMPORTE DE
LA RENTA FIJA O RENTA CIERTA DETERMINADA MiNIMA MENSUAL, SEGUN SEA EL CASO, SE
INCREMENTARA ANUALMENTE EN EL MISMO PORCENTAJE QUE LA INFLACION (INDICE
NACIONAL DE PRECIOS AL CONSUMIDOR) QUE INDIQUE EL BANCO DE MEXICO,
CORRESPONDIENTE AL PERIODO DE 12 (DOCE) MESES INMEDIATOS ANTERIORES. DESDE
ESTE MOMENTO EL ARRENDATARIO RECONOCE EN FORMA EXPRESA QUE DICHOS
INCREMENTOS OPERARAN EN FORMA AUTOMATICA, SIN NECESIDAD DE AVISO PREVIO AL&

'ARRENDATARIO.

SEPTIMA. IMPUESTO AL VALOR AGREGADO (IVA).- EL IMPUESTO AL VALOR AGREGADO (IVA)
QUEDA A CARGO DEL ARRENDATARIO, EN FORMA MENSUAL Y SIMULTANEA AL PAGO DE LA
RENTA CORRESPONDIENTE. QUEDA CONVENIDO EXPRESAMENTE QUE EN CASO DE QUE SE
DICTEN NUEVAS LEYES IMPOSITIVAS, SE MODIFIQUEN LAS ACTUALES, O PCR CUALQUIER
CIRCUNSTANCIA SE AGREGUE O ALTERE EL IMPUESTO A PAGAR CON MOTIVO DEL PRESENTE
ARRENDAMIENTO, DICHO INCREMENTO, VARIACION O NUEVA IMPOSICION, CONTINUARA A

CARGO DEL ARRENDATARIO.

OCTAVA. FECHA, FORMA Y LUGAR DE PAGO.- EL PAGO DE LA RENTA SE CUBRIRA DE
ACUERDOQ A LO ESTABLECIDO POR LA CLAUSULA QUINTA Y EL ANEXQ “D” SIN NECESIDAD DE
REQUERIMIENTO PREVIO, UNICA Y EXCLUSIVAMENTE MEDIANTE DEPOSITO A CUENTA Y/O
CHEQUE GIRADO A NOMBRE DE LA ARRENDADORA. PREVIAMENTE PRESENTADO Y
APROBADO EL RECIBO DE ARRENDAMIENTO A NOMBRE DEL ARRENDATARIO.

CABE SENALAR QUE LO ANTERIORMENTE ESTIPULADO SE EXTIENDE PARA EL DEPOSITO DE
OPERACIONES Y GARANTIA, EN LOS TERMINOS DE LAS SIGUIENTES CLAUSULAS. CUALQUIER
PAGO SE CONSIDERARA RECIBIDO SALVO BUEN COBRO.

RENDIENTEMENTE DE LA PROCEDENCIA DE LAS

NOVENA. INTERESES MORATORIOS - Ii ) |
ONTRATO, AS| COMO DE LA APLICACION DE LAS

CAUSALES DE RESCISION DEL PRESENTE

Rfo Panuco §/N, esq. Josg de Escandén
Cal. Longoria

Cd. Reynosa, Tamaulipas, México
www.comapareynosa.gob. mx
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PENAS CONVENCIONALES Y DEMAS SANCIONES ECONOMICAS EN TERMINOS DEL
REGLAMENTO DEL REGIMEN DE CONDOMINIO, ARRENDATARIO PAGARA UN INTERES
MORATORIO POR CADA DiA DE RETRASO EN EL PAGO DE LA RENTA ESTIPULADA, O EN EL
RETRASO DE CUALQUIER CANTIDAD DEBIDA A FAVOR DE LA ARRENDADORA EN TERMINOS
DEL PRESENTE CONTRATO, EQUIVALENTE A LA TASA DE INTERES INTERBANCARIA DE
EQUILIBRIO (TIIE) POR 3. 5 POR CIENTO (TRES PUNTO CINCO) ANUAL SOBRE EL SALDO

ADEUDADO,

DECIMA. DE LA GARANTIA.- LA CANTIDAD ENTREGADA EN GARANTIA, $25,000.00
(VEINTICINCO MIL SEISCIENTOS PESOS 00/100 M.N.) CORRESPONDE A 1 MES DE RENTA, POR
LO QUE AQUELLA SE ACTUALIZARA AL CAMBIAR POR CUALQUIER CONCEPTO EL MONTO DE
LA RENTA, MISMA QUE SE LE REINTEGRARA AL "ARRENDATARIO” AL DESOCUPAR EL LOCAL
EN CASO DE QUE NO TUVIERE ADEUDO ALGUNO, ENTREGANDOLO EN BUEN ESTADO Y

TODOS LOS SERVICIOS PAGADOS A LA FECHA,

MISMA QUE AL MOMENTO DE RENOVARSE EL PRESENTE CONTRATO SE TENDRA POR
CUBIERTA POR CONCEPTO DE HABERSE CUMPLIDO CON TAL PERCEPTO AL GENERARSE EL

CONTRATO PRINCIPAL.

DECIMA PRIMERA. DERECHO DE ARRENDAMIENTO - EL ARRENDATARIO NO PODRA BAJO
NINGUN MOTIVO COBRAR EN CASO DE TRASPASO DEL LOGCAL O TERMINACION DEL
PRESENTE CONTRATO, CANTIDAD ALGUNA POR CONCEPTC DE DERECHO DE
ARRENDAMIENTO, DE TRASPASO, PUNTO COMERCIAL, “GUANTE”, O CONCEPTOS SIMILARES.

DECIMA SEGUNDA. DEL SUBARRENDAMIENTO, TRASPASO Y CESION.- EL ARRENDATARIO
NO PODRA SUBARRENDAR NI TRASPASAR EL LOCAL, NI EN TODO NI EN PARTES, NI CEDER
SUS DERECHOS AL ARRENDAMIENTO, NI PERMITIR QUE OTRA PERSONA LO OCUPE POR
CUALQUIER TiTULO. EL INCUMPLIMIENTO A LC ESTABLECIDO EN ESTA CLAUSULA SERA
MQTIVO DE RESCISION. LA ARRENDADORA PODRA EN CUALQUIER MOMENTO TRANSFERIR O
CEDER PARCIAL O TOTALMENTE SUS DERECHOS Y OBLIGACIONES DERIVADOS DE ESTE
CONTRATO SIN NECESIDAD DE OBTENER EL CONSENTIMIENTO POR PARTE DEL

ARRENDATARIO.

DECIMA TERCERA. REGIMEN DE CONDOMINIO Y MANTENIMIENTO.- EL ARRENDATARIO SE
OBLIGA A CUMPLIR Y RESPETAR EN TODOS SUS TERMINOS LAS DISPOSICIONES DEL
REGIMEN EN CONDOMINIO CORRESPONDIENTE AL CENTRO COMERCIAL (EL “REGIMEN DE
CONDOMINIO") Y EL REGLAMENTO DEL REGIMEN EN CONDOMINICO, (EL REGLAMENTO), ASI
COMO LOS DEMAS REGLAMENTO CIRCULARES, NORMAS, POLITICAS Y DEMAS
DIRECTRICES QUE EMITA LA ASAMB DE CONDOMINOS O LA ADMINISTRACION DEL
CENTRO COMERCIAL. [GUALMENTE, ARRENDATARIO SE OBLIGA A CUBRIR
PUNTUALMENTE, A PARTIR DEL DIA 01-P RO DE ENERO DEL ANO 2013-DOS MIL TRECE,
LOS PAGOS POR CONCEPTO DE MANJENIMIENTO, FONDO DE RESERVA, AIRE

Rio Panuco S/N, esa. José de Escanddn
Col. Longoria

Cd. Reynosa, Tamaulipas, México
WWW.comapareynoesa.gob. mx
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ACONDICIONADO O CUALQUIER OTRO GASTO ORDINARIO O EXTRAORDINARIO QUE LE
REQUIERA LA ADMINISTRACION DEL CENTRO COMERCIAL. ASIMISMO, EL ARRENDATARIO SE
OBLIGA A CUBRIR A LA ADMINISTRACION DEL CENTRO COMERCIAL POR CONGCEPTO DE
FONDO DE GARANTIA DEL MANTENIMIENTO DEL PROPIO CENTRO COMERCIAL, UNA
CANTIDAD EQUIVALENTE A 3 (TRES) MESES DE APORTACIONES DE CUOTAS DE
MANTENIMIENTO APROBADAS EN EL PRESUPUESTO DE GASTOS PARA EL PRIMER EJERCICIO
DEL CENTRO COMERCIAL. DICHO FONDO DEBERA SER ENTREGADO A LA ADMINISTRACION
DEL CENTRO COMERCIAL DENTRO DE LOS 3-TRES MESES SIGUIENTES A AQUEL EN EL QUE
SE APRUEBE EL PRESUPUESTO DE GASTOS ANTES MENCIONADO. ELL PRESENTE FONDO DE
GARANTIA SE CONSTITUYE PARA GARANTIZAR LA ENTREGA DEL LOCAL SIN ADEUDOS POR
CONCEPTO DE CUOTAS DE MANTENIMIENTO Y CUALQUIER OTRA CANTIDAD DEBIDA POR EL
ARRENDATARIO EN TERMINOS DEL REGIMEN EN CONDOMINIO DEL CENTRO COMERCIAL.
DICHO FONDO NO SE CONSIDERA COMO PAGO DE APORTACIONES DE CUOTAS DE
MANTENIMIENTO FUTURAS, NI COMO PAGO POR ADELANTADO DE SERVICIOS O CUALQUIER
OTRO ADEUDO QUE PUDIERE TENER EL ARRENDATARIO EN LOS TERMINCS DEL PRESENTE
CONTRATO. LA CANTIDAD ENTREGADA COMO FONDO DE GARANTIA SE ACTUALIZARA AL
CAMBIAR POR CUALQUIER CONCEPTO EL MONTO DE LAS APORTACIONES DE CUOTAS DE
MANTENIMIENTO Y LE SERA REINTEGRADA AL ARRENDATARIO AL DESOCUPAR EL LOCAL EN
CASO DE QUE NO TUVIERE ADEUDO ALGUNG A ESA FECHA.

ARRENDATARIO DEBERA MANTENER EL LOCAL LIMPIO Y SIN DESPERFECTOS QUE

AFECTEN LA IMAGEN DEL CENTRO COMERCIAL Y SERA RESPONSABLE DEL MANTENIMIENTO
DEL LOCAL, AS[ COMO CUALQUIER CLASE DE REPARACION NECESARIA PARA UTILIZAR EL
MISMO PARA EL DESTINO QUE FUE ARRENDADO.

LA ARRENDADORA SE RESERVA LOS DERECHOS DE CONDOMINO INHERENTES AL LOCAL,
POR LO QUE SERA PRECISAMENTE ESTA LA QUE COMPAREZCA A LAS JUNTAS DE
CONDOMINOS Y TOME LAS DECISIONES QUE ESTIME CONVENIENTES EN ESTE SENTIDO.

EL ARRENDATARIO O SUBARRENDATARIO CONOCE Y ACEPTA TODOS LOS TERMINOS Y
CONDICIONES DE EL REGLAMENTO, MISMO QUE EN ESTE ACTO LA ARRENDADORA HACGCE

ENTREGA FORMAL DEL MISMO A EL ARRENDATARIO.

EL ARRENDATARIO SERA RESPONSABLE DE TODAS Y CUALQUIER CONTINGENCIA O
RESPONSABILIDAD AMBIENTAL QUE SE DERIVE DE SU USQ Y GOCE DEL LOCAL. ASIMISMO,
EL ARRENDATARIO SE OBLIGA A ORSERVAR TODAS LAS REGULACIONES LEGALES YA SEAN
MUNICIPALES, ESTATALES O FEDERADKS RELACIONADAS CON LA PROTECCION AL MEDIC
AMBIENTE. ADICIONALMENTE, EL ARREBNDATARIO SE OBLIGA ANO ALMACENAR C MANTENER
ENEL LOCAL MATERIALES EXPLOSIVOSNNKLAMABLES, CORROSIVOS O CONTAMINANTES DE
ACUERDO CON LA LEGISLACION Y NEBRMATIVIDAD, MUNICIPAL, ESTATAL O FEDERAL

APLICABLE.

Rio Panuco S/N, esq. José de Escanddn
Col. Longoria

Cd. Reynosa, Tamaulipas, México
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DECIMA CUARTA. APERTURA Y ADECUACIONES AL LOCAL - EL ARRENDATARIO SE OBLIGA
A ABRIR EL LOCAL CON EL GIRC CON EL QUE FUE AUTORIZADO EN LA FECHA DE APERTURA
DEL LOCAL, POR LO QUE EL ARRENDATARIO DEBERA DE LLEVAR A CABO LAS
ADECUACIONES NECESARIAS EN EL LOCAL PARA TAL EFECTO.

LOS TRABAJOS DE ADECUACION DEL LOCAL SERAN’ APROBADOS POR LA ARRENDADORA
QUIEN TENDRA UN ESTRICTO PROCESO DE REVISION Y APROBACION DE PROYECTOS E

INGENIERIAS NECESARIAS.

LOS RETRASOS QUE SE GENEREN POR RECHAZO DEL PROYECTO QUE SE LES PRESENTE,
NO SERA RESPONSABILIDAD DE LA ARRENDADORA Y NO MODIFICARAN EL TIEMPO DE
APERTURA PROGRAMADQ Y PENALIZACIONES APLICABLES EN SU CASO.

LAS ADECUACIONES QUE LLEVE A CABO EL ARRENDATARIO NO PODRAN ALTERAR LA
ESTRUCTURA DEL LOCAL NI PODRA DERRUMBAR O AFECTAR PAREDES, PISOS O CONSTRUIR
NUEVAS EDIFICACIONES O CONSTRUCCIONES. SOLO SE PERMITIRA AQUELLAS
ABECUACIONES DE TABLA ROCA, TECHOS FALSOS O ADECUACIONES DE MADERA DE FACIL

INSTALACION Y REMOCION.

EN CASO DE QUE EL ARRENDATARIO PRETENDA REALIZAR MEJORAS U OBRAS DE
IMPORTANCIA QUE ALTEREN LA ESTRUCTURA DE LAS CONSTRUCCIONES ACTUALES EN LOS

" TERMINGS MENCIONADOS, REQUERIRA EN TODC MOMENTO DEL CONSENTIMIENTO Y
AUTORIZACION PREVIA Y POR ESCRITO DE LA ARRENDADORA. CUALQUIER ADECUACION,
MANTENIMIENTO, REPARACION Y EN GENERAL CUALQUIER EROGACION REALIZADA PARA EL
Usoy APROVECHAM!ENTO DEL LOCAL SERAN POR CUENTA DEL ARRENDATARIO.

LAS ADECUACIONES DEL LOCAL SOLO SE PODRAN LLEVAR A CABO EN EL HORARIO QUE
DETERMINE LA ARRENDADORA O LA ADMINISTRACION DEL CENTRO COMERCIAL. DE IGUAL
MANERA, LAS ADECUACIONES DEL LOCAL NO PODRAN AFECTAR LA OPERACION DEL
CENTRC COMERCIAL Y DEBERAN EN TODO MOMENTO CUMPLIR CON LAS DISPOSICIONES
DEL REGIMEN DE CONDOMINIO Y SUS REGLAMENTOS.

SERAN POR CUENTA Y RESPONSABILIDAD DEL ARRENDATARIO CONTAR CON TODOS LOS
PERMISOS Y/O AUTORIZACIONES NECESARIAS, TANTO MUNICIPALES, ESTATALES O
FEDERALES CUALQUIER CLASE DE REPARACION O ADECUACION DEL LOCAL EN SU CASO,
AS[ COMO EL CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES LABORALES, DE SEGURO SQCIAL O
FISCALES RESPECTO DE DICHAS REPARACIONES © ADECUACIONES

INDEPENDIENTEMENTE DE LAS SANCIONES A CARGO DEL ARRENDATARIO EN TERMINOS DEL
PRESENTE CONTRATO O QUE SE ESTABLEZCAN EN EL REGLAMENTO DEL REGIMEN EN
CONDOMINIO, EN CASC DE QUE EL ARRENDATARIO NC REALICE LA APERTURA AL PUBLICO
DEL LOCAL EN LA FECHA DE APERTURA DEX\ MOCAL, DEBERA PAGAR A LA ARRENDADORA,

Rio Panuco S/N, asq. José de Escanddn
Col. Longoria

Cd. Reynosa, Tamaiilipas, México
WWW.comapareynosa.gob.mx



® REYNOSA i@
& TAMAULIPAS REY NOZ&S A

R AYUNTAMIENTO 28018- 2018 Comislén Munlcipal de Agua Potable y
Alcantarillade del Municipia de Raynesa

Tamaulipas
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UNA CANTIDAD IGUAL A UN SALARIO MINIMO GENERAL DIARIO VIGENTE EN LA CIUDAD DE
REYNOSA, TAMAULIPAS, POR METRO CUADRADO DEL AREA PRIVATIVA DEL LOCAL, POR

CADA DIA DE RETRASO.

DECIMA QUINTA. SERVICIOS PUBLICOS.- SERAN POR CUENTA DEL ARRENDATARIO EL PAGO
PUNTUAL DE LOS SERVICIOS PUBLICOS CONTRATADOS. EN CASO DE QUE POR DESCUIDO O
NEGLIGENCIA DICHOS SERVICIOS SEAN SUSPENDIDOS, SERA POR CUENTA DEL
ARRENDATARIO [A INSTALACION O RECONEXION DE LOS MISMOS. ASIMISMO, AL
DESOCUPAR EL LOCAL, EL ARRENDATARIO DEBERA DEJAR TOTALMENTE PAGADOS LOS
SERVICIOS MENCIONADOS, SIENDO RESPONSABLE DE SU IMPORTE ANTE LA ARRENDADORA

EN CASO DE NO HACERLO.

EL EQUIPAMIENTO PARA AIRE ACONDICIONADO PARA EL LOCAL (EN CASO QUE APLIQUE)
SERA CONFORME A LO DISPUESTO EN EL ANEXO “B" DEL. PRESENTE CONTRATO.

DECIMA SEXTA. RESPONSABILIDAD -~ EN LOS TERMINOS DE LOS ARTICULOS 1910 Y 1913 DEL
CODIGO CIVIL FEDERAL Y 1807 (MIL OCHOCIENTOS SIETE) Y 1810 (MIL OCHOCIENTOS DIEZ) Y
1388 (MIL TRESCIENTOS OCHENTA Y OCHO), 1471 (MIL CUATROCIENTOS DIECISIETE) Y DEMAS
APLICABLES DEL CAPITULO V DEL TITULO Il DEL CODIGO CIVIL VIGENTE PARA EL ESTADO
LIBRE Y SOBERANO DE TAMAULIPAS, EL ARRENDATARIO SERA RESPONSABLE POR

CUALQUIER DANO O PERJUICIO QUE CAUSE AL LOCAL, A LA ARRENDADORA, A LA
ADMINISTRACION DEL CENTRO COMERCIAL O A TERCEROS, CON MOTIVO DEL USO Y(B/
APROVECHAMIENTO DEL LOCAL, POR LO QUE SE OBLIGA A REPARAR EL DANO Y CUBRIR,

EN SU CASO, CUALQUIER PERJUICIO, Y A MANTENER AL LOCAL, A LA ADMINISTRACION DEL ‘«%
CENTRO COMERCIAL Y/O A LA ARRENDADORA A SALVO Y SIN RESPONSABILIDAD DE 5

CUALQUIER RECLAMACION.

ASIMISMO, EL ARRENDATARIO SE OBLIGA A CUMPLIR Y RESPETAR LAS LEYES Y
REGLAMENTOS, TANTO MUNICIPALES, ESTATALES O FEDERALES, QUE REGULAN LA
ACTIVIDAD QUE PRETENDE REALIZAR EN EL LOCAL, TANTO PRESENTES COMO FUTURAS.

EL ARRENDATARIO SERA RESPONSABLE ANTE TERCERAS PERSONAS, EN SUS PERSONAS,
BIENES O PROPIEDADES, DE LOS DANOS QUE PUDIEREN CAUSAR POR LA ACTIVIDAD QUE
REALICE EN EL LOCAL, YA SEA POR MOTIVO DE FUERZA MAYOR O CAUSA FORTUITA, O POR
CUALQUIER OTRA CIRCUNSTANCIA YA SEA CASUAL O PROVOCADA, QUE AFECTE A DICHAS

PERSONAS O SUS BIENES.

IMIENTO POR PARTE DEL ARRENDATARIO DE LAS
ClO DE DIVERSAS CAUSALES DE TERMINACION

POR TERMINADO EL CONTRATO Y PEDIR DE INMEDIATO LA DESOCUPACION DEL LOCAL, BAJO
LOS TERMINOS Y CONDICIONES QUE SE E ; :

Rio Panuce SN, esq. Jose de Escandén
Col. Longoria

Cd. Reynasa, Tamaulipas, México
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DECIMA SEPTIMA. OTRAS RESPONSABILIDADES.- EL ARRENDATARIO ASUME TODAS LAS
RESPONSABILIDADES DERIVADAS DE SUS RELACIONES CON SUS TRABAJADORES,
DEPENDIENTES, SUBCONTRATISTAS A SU SERVICIO, OBLIGANDOSE A DEJAR AL LOCAL, LA
ARRENDADORA Y/O EL CENTRO COMERCIAL EN PAZ Y A SALVO DE CUALQUIER
RECLAMACION QUE POR ESTE CONCEPTO SE LE HICIERE, INDEPENDIENTEMENTE QUE LA
ARRENDADORA PUEDA DEMANDAR LA RESCISION DEL CONTRATO POR ESTA CAUSA.

DECIMA OCTAVA. PRIVACION DEL USO DEL LOCAL. - EN CASO DE PRIVACION, DESPOJO,
PERTURBACION, HUELGA O CUALQUIER OTRO ACTO DE TERCEROS QUE AFECTE EL USO O
GOCE DEL LOCAL O LA POSESION DEL MISMO POR ACTOS IMPUTABLES O RELACIONADOS
CON EL ARRENDATARIO, ESTE TENDRA LA OBLIGACION DE REALIZAR LAS ACCIONES QUE
CORRESPONDAN PARA CONTINUAR CON EL USO DEL LOCAL O DEFENDER EL USO O GOCE
DEL MISMO, SIN PERJUICIO DEL PAGO DE DANOS Y PERJUICIOS EN FAVOR DE LA
ARRENDADORA. EN TAL CASO, CONTINUARA LA OBLIGACION DEL ARRENDATARIO DEL PAGO
PUNTUAL DE LA RENTA PACTADA.

CUANDO OCURRA ALGUNA DE DICHAS EVENTUALIDADES, EL ARRENDATARIO DEBERA DE

NOTIFICARLO A LA ARRENDADORA A MAS TARDAR EL TERCER DIA HABIL SIGUIENTE AL QUE

TENGA CONOCIMIENTO DE ESAS EVENTUALIDADES. \B
N Wy

DECIMA NOVENA. CAUSAS DE RESCISION.- ADEMAS DE LAS CAUSAS DE RESCISION QUE
ESTABLECE EL ARTICULO 1817 (MIL OCHOCIENTOS DIECISIETE) DEL CODIGO CIVIL VIGENTE
PARA ELESTADO LIBRE Y SOBERANQO DE TAMAULIPAS, LA ARRENDADORA PODRA DECLARAR
RESCINDIDO ESTE CONTRATO Y, EN SU CASO, PROCEDER EN LOS TERMINOS PREVISTOS EN
LA CLAUSULA SIGUIENTE, CUANDO EL ARRENDATARIO INCURRA EN ALGUNO DE LOS

SIGUIENTES SUPUESTOS:

A) 8t EL ARRENDATARIO NO CONSERVA EL LOCAL EN BUENAS CONDICIONES DE
MANTENIMIENTO Y CONSERVACION CON RECURSOS PROPIOS.

B) SI EL ARRENDATARIO VARIARE LA FORMA DEL LOCAL © VARIARE EL DESTINO
PARA EL QUE FUE ARRENDADO CONFORME AL ANEXO C DEL PRESENTE, SIN
AUTORIZACION POR ESCRITO DE LA ARRENDADCRA O DE LA ADMINISTRACION DEL

CENTRO COMERCIAL,

C) 8l EL LOCAL ES OBJETO\DEK PERTURBACION O CUALQUIER OTRO ACTO DE
TERCEROS QUE AFECTE EL USQ § GOCE DEL MISMO, LA POSESION DEL MISMO O
BIEN LA PROPIEDAD, POR ERRQR, OMISION, NEGLIGENCIA O CULPA DEL

ARRENDATARIO.

Rio Panuce S/N, esq. José de Escanddén
Ceol. Longoria

Cd. Reynosa, Tamaulipas, México
www.comaparaynosa.gob.mx
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D) S| EL ARRENDATARIO INCURRE EN LA OMISION DE PAGO PUNTUAL DE UNA O MAS
RENTAS O DE CUALQUIER OTRA CANTIDAD QUE EL ARRENDATARIO DEBA CUBRIR

BAJO EL PRESENTE CONTRATO.

E) S| EL ARRENDATARIO SUBARRIENDA, CEDE O NEGOCIA EN CUALQUIER FORMA
CON TERCEROS LOS DERECHOS QUE AMPARA ESTE CONTRATO.

F) SI EL ARRENDATARIO DEJARE DE PAGAR CUALQUIER CANTIDAD QUE SE ADEUDE
POR CONCEPTO DE USO Y POSESION DEL LOCAL OBJETO DEL PRESENTE

ARRENDAMIENTO.

G) St EL ARRENDATARIO NO CUMPLE O VIOLA CUALQUIERA DE LAS DISPOSICIONES
DEL REGLAMENTO DEL REGIMEN EN CONDOMINIO, CON LOS ACUERDOS DE LA
ASAMBLEA DE CONDOMINOS O CUALQUIER OTRA DISPOSICION, POLITICA ©
DIRECTRIZ QUE MARQUE LA PROPIA ASAMBLEA DE CONDOMINOS O LA
ADMINISTRACION DEL CENTRO COMERCIAL. (8/

H) SIEL ARRENDATARIO NO CUMPLE PUNTUALMENTE CON EL PAGO DE LAS CUQOTAS
DE MANTENIMIENTO, PUBLICIDAD, FONDO DE RESERVA O CUALQUIER OTRA
APORTACION O GASTO ESTIPULADOS EN EL REGLAMENTO DE REGIMEN EN
CONDOMINIO, POR ACUERDO DE LA ASAMBLEA DE CONDOMINGS O POR
DISPOSICION DE LA ADMINISTRACION DEL CENTRO COMERCIAL;

) St EL ARRENDATARIO MANTUVIERA EL LOCAL CERRADO, SIN PERMITIR AL ACCESC
Y ATENDER AL PUBLICO, POR UN PERIODO MAYOR A 5 (CINCO) DIAS HABILES

CONSECUTIVOS.

J) SI EL ARRENDATARIO INCUMPLIERA CON CUALQUIER OTRA OBLIGACION ASUMIDA
EN ESTE CONTRATO.

VIGESIMA, DEVOLUCION DEL LOCAL .- AL VENCIMIENTO DEL PLAZO SENALADO EN EL ANEXO
'C’ O BIEN CUANDOQ SE GENERE UNA CAUSA DE TERMINACION O RESCISION DEL PRESENTE
CONTRATO, EL ARRENDATARIO SE COMPROMETE A DESOCUPAR EL LOCAL Y A
REGRESARLC A LA ARRENDADORA.

L QUEDARAN EN BENEFICIO DEL MISMO; SIN
OLICITARE, EL ARRENDATARIO DEBERA DE
Y DEVOLVER EL LOCAL EN LAS CONDICIONES

LAS ADECUACIONES O MEJORAS AL L
EMBARGO, SI LA ARRENDADORA ASi L
RETIRAR A SU COSTO DICHAS ADECUACIO
EN LAS QUE SE LE ENTREGO.

Rio FPanuce S/N, esq. José de Escandén
Coi. Longoria

Cd. Reynosa, Tamaulipas, México
WWW.COMapareynosa,gcb.mx
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EN CASO DE QUE LLEGADO EL VENCIMIENTO O TERIVI]NACFON DEL CONTRATO EL
ARRENDATARIO CONTINUE OCUPANDOLO, SE ENTENDERA QUE LO ESTA HACIENDO CONTRA
OPOSICION EXPRESA DE LA ARRENDADORA, POR LO QUE ADEMAS DE SEGUIR CUBRIENDO
LAS RENTAS E INCREMENTOS DE RENTAS, DEBERA CUBRIR LA PENA CONVENCIONAL A QUE
SE REFIERE LA CLAUSULA SIGUIENTE, SIN QUE POR LA ACEPTACION DEL PAGO SE
CONSIDERE PRORROGADO EL TERMINO O RENOVADO EL CONTRATO.

VIGESIMA PRIMERA. PENA CONVENCIONAL - EN CASO DE QUE LA ARRENDADORA RESCINDA
EL PRESENTE CONTRATO CONFORME A LA CLAUSULA DECIMA NOVENA, EL ARRENDATARIO
DEBERA PAGAR COMO PENA CONVENCIONAL UNA CANTIDAD [GUAL AL TOTAL DE LAS
RENTAS FIJAS O DE LAS RENTAS CIERTA Y DETERMINADA M{NIMA MENSUAL, SEGUN SEA EL
CASO, CORRESPONDIENTES AL RESTO DEL PLAZO FORZOSO SENALADO EN EL ANEXO “C” &

3
INDEPENDIENTEMENTE DE LO SENALADO EN EL PARRAFO PRECEDENTE, EN CASO DE\
OQCUPACION INDEBIDA DEL LLOCAL POR PARTE DEL ARRENDATARIO, QUE SE CONSIDERARA
DESDE LA FECHA EN QUE SE ORIGINE LA TERMINACION O CAUSA DE RESCISION, O BIEN POR
NO CUMPLIRSE LAS CONDICIONES A QUE SE REFIERE LA CLAUSULA TERCERA, EL
ARRENDATARIO, ADEMAS DE CONTINUAR OBLIGADO AL PAGOC DE LA RENTA EN LOS
TERMINOS DE ESTE CONTRATO Y SUS CORRESPCNDIENTES AUMENTOS, PAGARA A LA
ARRENDADORA MENSUALMENTE UNA CANTIDAD ADICIONAL IGUAL AL 100% (CIEN POR
CIENTO) DE LA RENTA FIJA O DE LA RENTA CIERTA Y DETERMINADA MINIMA MENSUAL,
SEGUN SEA EL CASO, EN VIGOR DE ACUERDO A LO ESTIPULADO EN EL PRESENTE
CONTRATO, SIN F’ERJU!CIO DEL PAGO DE DANOS Y PERJUICIOS Y DE LAS COSTAS Y GASTOS

DEL JUICIO QUE EN SU CASO SE PROMUEVA,

EL ARRENDATARIO RECONOCE EXPRESAMENTE QUE LA CONSIGNACION DE LAS RENTAS NO
LO LIBERARA DE LA PENA AQUI PACTADA. ADICIONALMENTE AL PAGO DE LA PENA
CONVENCIONAL A QUE SE REFIERE EL PARRAFO ANTERIOR, EL MONTO DE LA GARANTIA A
QUE SE REFIERE LA CLAUSULA DECIMA, QUEDARA EN BENEFICIO DE LA ARRENDADORA.

VIGESIMA SEGUNDA. DEL VENCIMIENTO.- UNA VEZ VENCIDO ESTE CONTRATO, DE
CONFORMIDAD CON EL ANEXO “C*, LA ARRENDADORA NO QUEDA POR NINGUN CONCEPTO
OBLIGADA A PRORROGARLO POR NINGUN ESPACIO DE TIEMPO, NI PREFERIR AL
ARRENDATARIO SOBRE OTRO INTERESADO EN EL NUEVO ARRENDAMIENTO DEL LOCAL,
DEBIENDO EL ARRENDATARIO ENTREGAR EL LOCAL EL DIA DEL VENCIMIENTO,
RENUNCIANDO POR LO TANTO EL ARRENDATARIO A LO ESTIPULADO EN LOS ARTICULOS 1762
(MIL SETECIENTOS NOVENTA Y DOS), 1768 (MIL SETECIENTOS SESENTA Y OCHO} Y 1811 (MIL
OCHOCIENTOS ONCE) DEL CODIGO GLVIL VIGENTE PARA EL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE

TAMAULIPAS.

Rio Panuco S/N, esq. José de Escandon

Col. Lengoria
Cd. Reynosa, Tamaulipas, México
www comapareynosa.gob.mx
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CODIGO CIVIL VIGENTE PARA EL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE TAMAULIPAS, ASI COMO A
LOS ARTICULOS 20 Y 21 DE LA LEY SOBRE EL REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO DE
BIENES INMUEBLES PARA EL ESTADO DE TAMAULIPAS, POR LO QUE LA ARRENDADORA
PODRA TRANSMITIR LIBREMENTE EL LOCAL A TERCERAS PERSONAS.

VIGESIMA CUARTA. SEGUROS.- DURANTE LA VIGENCIA DE ESTE CONTRATO EL
ARRENDATARIO DEBERA CONTRATAR A SU COSTA UN SEGURO DE RESPONSABILIDAD CIVIL
QUE CUBRA RECLAMACIONES POR LESIONES O MUERTES Y DAROS EN PROPIEDAD AJENA
CAUSADOS COMO CONSECUENCIA DE LAS ACTIVIDADES REALIZADAS EN EL LOCAL POR LA
CANTIDAD DE US$50,000.00 (CINCUENTA MIL DOLARES USCY)0O SU EQUIVALENTE EN MONEDA
NACIONAL POR CADA SINIESTRO, ADICIONALMENTE DEBERA CONTRATAR UN SEGURO
SOBRE SUS CONTENIDOS, LAS POLIZAS QUE AMPAREN DICHOS SEGUROQOS DEBERAN
INCORPORAR UNA CLAUSULA POR LA CUAL LA COMPANIA ASEGURADORA RENUNCIE A
EJERCER SUS DERECHOS DE SUBROGACION EN CONTRA DE TERCEROS IMPLICADOS EN EL
SINIESTRO. EL ARRENDATARIO SE OBLIGA A ENTREGAR UNA COPIA DE DICHAS POLIZAS A LA

ADMINISTRACION DEL CENTRO COMERCIAL.

LA POLIZA EMITIDA POR LA COMPARNIA ASEGURADORA DEBERA CONTENER LA ESTIPULACION
DE QUE LA COMPANIA ASEGURADORA NG CANCELARA LA POLIZA SIN AVISO PREVIO DE
CUANDO MENOS 30 (TREINTA) DIAS A LA ARRENDADORA Y AL ARRENDATARIO.

EL COSTO DEL SEGURO DE RESPONSABILIDAD CIVIL DE AREAS COMUNES DEL CENTRO
COMERCIAL SERA CUBIERTO POR EL ARRENDATARIO DIRECTAMENTE A LA ADMINISTRACION
DEL CENTRO COMERCIAL, COMO PARTE DE LAS APQRTACIONES A SU CARGO QUE
ESTABLECE EL REGLAMENTO DEL REGIMEN EN CONDOMINIO.

EN EL EVENTO DE QUE EL ARRENDATARIO NC CUMPLA CON SU OBLIGACION DE CONTRATAR
Y MANTENER VIGENTE LOS SEGUROS A QUE SE REFIERE LA CLAUSULA VIGESIMA CUARTA,
LA ARRENDADORA TENDRA LA FACULTAD DE PAGAR POR LA CONTRATACION Y/O
RENOVACION DE DICHO SEGURO, A CARGO Y COSTA DEL ARRENDATARIO, QUIEN DEBERA
REEMBOLSARLE INTEGRAMENTE LAS CANTIDADES PAGADAS POR TALES CONCEPTOS POR
LA ARRENDADORA, JUNTO CON EL SIGUIENTE PAGO DE RENTA QUE CORRESPONDA.

VIGESIMA QUINTA. INDEMNIZACION. A PARTIR DE LA FECHA DE FIRMA DEL PRESENTE
CONTRATO, DURANTE LA VIGENCIA DEL MISMO Y HASTA QUE EL ARRENDATARIO HAYA
CUMPLIDO CON TODAS SUS OBLIGACIONES DERIVADAS DE ESTE CONTRATO, EL
ARRENDATARIO SE CCMPROMETE Y OBLIGA A SACAR EN PAZ Y A SALVO A LA
ARRENDADORA Y/O A CUALQUIER CAUSAHABIENTE O ARRENDATARIO DE LOCALES DEL
CENTRO COMERCIAL O A TERQERAS PERSONAS CONTRA Y RESPECTO A CUALESQUIER
RECLAMOS, DEMANDAS, RESP8NSABILIDADES, MULTAS, ACCIONES, PROCEDIMIENTOS,
ORDENES, DECRETOS, SENTENCIA [ CUALESQUIER MATERIAONATURALEZA POR PARTE,
O EN FAVOR, DE CUALESQUIER PER{ONAS, Y CONTRA Y RESPECTO A CUALESQUIER
COSTOS, DANOS PERJUICIOS Y GASTQS INCLUYENDO HONORARIOS DE ABOGADQOS, QUE
RESULTEN O SE RELACIONEN CON PBERDIDA DEA/IDAS, DANOS PERSONALES O DANOS

Rio Panuco S/N, esq. José de Escandén
Col. Longoria

Cd. Reynesa, Tamaulipas, México
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MATERIALES QUE SURJAN DIRECTA O INDIRECTAMENTE POR: {I) CUALQUIER OBRA DE
CONSTRUCCION HECHA POR EL ARRENDATARIO, INCLUYENDO LAS REMODELACIONES; ()
. LOS CONTRATISTAS, SUBCONTRATISTAS, TRABAJADORES O PROVEEDORES QUE HAYAN
REALIZADO OBRAS DE CONSTRUCCION PARA EL ARRENDATARIO O HAYAN SUMINISTRADO
MATERIALES PARA EL LOCAL; (lll) CUALQUIER ACCION Y/O GRAVAMENES A CARGO DEL
ARRENDATARIO; (IV) CUALQUIER DEUDA DE LA ARRENDADORA YA SEA EN DINERO O
ESPECIE, POR EL COSTO DE CUALQUIER OBRA HECHA PARA, POR CUENTA O EN NOMBRE
DEL ARRENDATARIO; (V) LA FALTA DE LICENCIAS, PERMISOS, AUTORIZACIONES Y DEMAS
DOCUMENTOS DE AUTORIDADES GUBERNAMENTALES QUE SE HUBIEREN REQUERIDO
RESPECTO A LAS OBRAS DE CONSTRUCCION, INCLUYENDO LAS REMODELACIONES HECHAS
POR EL ARRENDATARIO O POR CUENTA DE ESTE; (Vl) CUALQUIER ACCIDENTE Y OTRO
SUCESO EN EL LOCAL OCASIONADO TOTAL O PARCIALMENTE POR EL USO Y OCUPACION
DEL LOCAL, MEJORAS, INSTALACIONES, ANEXOS O COSAS EN EL MISMO. O POR CUALQUIER
ACTO Y OMISION DEL ARRENDATARIO, CONCESIONARIO O LICENCIATARIO DEL
ARRENDATARIO, O LOS RESPECTIVOS TRABAJADORES, AGENTES, CONTRATISTAS O
INVITADOS DE LOS ANTERIORES EN EL LOCAL O SUS ANEXOS O COSAS EN EL MISMO O EN
CUALQUIER AREA COMUN DEL CENTRO COMERCIAL; Y (VIi) CUALQUIER ACCION DEL
ARRENDADORA O DE SUS REPRESENTANTES, MANDATARIOS, FACTORES, DEPENDIENTES O
TRABAJADCORES DEL ARRENDADORA O PERSONAL DE LA ADMINISTRACION DEL CENTRO
COMERCIAL, QUE SEA HECHA COMO RESULTADO DE CUALQUIER ACTO, OMISION O
MANIFESTACION DEL ARRENDATARIO O CUALQUIER CONCESIONARIO O LICENGCIATARIO DEL
MISMO O LOS RESPECTIVOS TRABAJADORES O CONTRATISTAS DE LOS ANTERIORES. LA
ARRENDADORA Y SUS CAUSAHABIENTES NO SERAN RESPONSABLES FRENTE AL O SUS
CAUSAHABIENTES POR CUALQUIER PERDIDA DE VIDA, DAROS MATERIALES O PERSONALES
O DANOS A PROPIEDADES O NEGOCIOS O POR INTERRUPCION DE NEGOCIOS QUE PUDIERAN
SER OCASIONADAS POR CUALQUIER FALTA DE PARTE DE CUALQUIER INQUILINO DEL

CENTRO COMERCIAL.

VIGESIMA SEXTA. OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO .- SIN PERJUICIOS DE OBLIGACIONES
Y DERECHOS QUE SE ESTABLECEN EN OTRAS CLAUSULAS DEL PRESENTE CONTRATO, AS]
COMO DE EL REGLAMENTOC, EL ARRENDATARIO ESTARA OBLIGADO A LO SIGUIENTE:

1. EL ARRENDATARIO NO PODRA RETENER LA RENTA EN NINGUN CASO Y BAJO NINGUN
TITULO, A EXCEPCION DE UN MANDATO JUDICIAL, AUNQUE SEA POR FALTA DE
REPARACIONES URGENTES O INDISPENSABLES AL LOCAL, YA QUE DICHA OBLIGACION
RECAE SOBRE EL ARRENDATARIO EN LOS TERMINOS DE LA CLAUSULA DECIMA TERCERA.
EN ESTE SENTIDO, EL. ARRENDATARIC RENUNCIA EN ESTE ACTO A LO PREVISTO POR EL
ARTICULO 1727 (MIL SETECIENTOS VEINTISIETE) DEL CODIGO CIVIL VIGENTE PARA EL
ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE TAMAULIPAS.

ITARIAS DE LA LEGISLACION APLICABLE RESPECTO
/CIONES QUE SE DICTEN EN MATERIAS SIMILARES
BEJANDO LIBRE DE DICHA RESPONSARILIDAD A LA
ARTICULOS 1766 (MIL SETECIENTOS SESENTA Y
TADO DE TAMAULIPAS.

/

2. CUMPLIR CON LAS EXIGENCIAS &2
DEL LOCAL, AS| COMO CON LAS DISR
POR LAS AUTORIDADES COMPETENT
ARRENDADORA, EN LOS TERMINOS DE KOS
SEIS) DEL CODIGO CIVIL VIGENTE PARA Et

Rio Panuco S/N, esq. José de Escandén
Col. Longoria

Cd. Reynosa, Tamaulipas, México
WWw.comaparaynosa.gob. mx
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3. PERMITIR ELACCESO A LA ARRENDADORA O DE LAS PERSONAS QUE ESTA DESIGNE A LAS
INSTALACIONES DEL LOCAL PARA REALIZAR CUALQUIER CLASE DE INSPECCION AL MISMO,
EN LA INTELIGENCIA QUE DEBERA MEDIAR AVISO AL ARRENDATARIO DE CUANDO MENQOS 24
(VEINTICUATRO) HORAS ANTES DE LA INSPECCION, Y ESTA DEBERA EFECTUARSE EN DIAS Y

HORAS HABILES.

4. A CUMPLIR TODAS Y CADA UNA DE SUS OBLIGACIONES EN TERMINOS DEL PRESENTE
CONTRATO, ASI COMO CUMPLIR Y RESPETAR LAS DISPOSICIONES LEGALES APLICABLES Y
DEL REGLAMENTO DEL REGIMEN DE CONDOMINIO, LOS ACUERDOS DE LAS ASAMBLEAS DE
CONDOMINOS, LAS REGLAS Q POLITICAS DE LA ADMIN]STRACION DEL CENTRO COMERCIAL
Y A CUBRIR PUNTUALMENTE LAS CUOTAS DE MANTENIMIENTO, PUBLICIDAD, SEGUROS,
FONDO DE RESERVA O CUALQUIER OTRA APORTACION QUE DECRETE LA ADMIN!STRACION

DEL CENTRO COMERCIAL.
5. OBTENER TODAS Y CADA UNA DE LAS LICENCIAS Y AUTORIZACIONES NECESARIAS PARA ('g/
OPERAR EL LOCAL Y MANTENERLO EN OPERACION.

VICESIMA SEPTIMA, PUBLICIDAD ¥ NOMBRE DEL CENTRO COMERCIAL. LA ARRENDADORA
PODRA ESTABLECER PROGRAMAS DE PUBLICIDAD Y DE EVENTOS PRCMOCIONALES EN
CUALQUIER MOMENTO, LOS CUALES SERVIRAN PARA PROMOVER EL CENTRO COMERCIAL, Y
PARA TALES EFECTOS PODRA UTILIZAR EL NOMBRE COMERCIAL Y/O MARCA DEL

ARRENDATARIO.

EL ARRENDATARIO RECONCCE QUE EL TITULAR Y/O USUARIO AUTORIZADO DE LA MARCA Y
NOMBRE COMERCIAL DEL CENTRO COMERCIAL ES LA ARRENDADORA, POR LO QUE SE
OBLIGA A NO UTILIZAR DICHA MARCA Y NOMBRE COMERCIAL POR CUALQUIER MEDIO SIN LA
PREVIA AUTORIZACION POR ESCRITO DE LA ARRENDADORA.

VIGESIMA OCTAVA. NOTIFICACIONES. TODOS LOS AVISOS Y NOTIFICACIONES QUE SE
REQUIERAN EN TERMINOS DE ESTE CONTRATO DEBERAN CONSTAR POR ESCRITO Y
ENVIARSE POR CORREQ CERTIFICADO, CON PORTE PREVIAMENTE PAGADQ, CON ACUSE DE
RECIBO, O ENVIARSE POR SERVICIC DE MENSAJERIA, O BIEN ENTREGARSE
PERSONALMENTE A UN REPRESENTANTE DE LA PARTE RECEPTORA, O ENVIARSE POR FAX
(SIEMPRE Y CUANDO SIMULTANEAMENTE SE ENVIE UN AVISO IDENTICO POR CORREO O
SERVICIO DE MENSAJERIA, O SE ENTREGUE PERSONALMENTE EN LOS TERMINOS DE ESTA
CLAUSULA VIGESIMA NOVENA) O BIEN MEDIANTE NOTIFICACION REALIZADA POR FEDATAR|O
PUBLICO O DE LA AUTORIDAD JURICIAL COMPETENTE. TODAS ESTAS COMUNICAGIONES
DEBERAN DIRIGIRSE A LA PARTE A N PRETENDA DARSE LA NOTIFICACION O EL AVISO,
MEDIANTE SU ENVIO O ENTREGA AL CILIO QUE APARECE A CONTINUACION:

A LA ARRENDADORA: CALLE GUERR NUMERO 625 INTERIOR A COLONIA CENTRO,

CIUDAD REYNOSA, TAMAULIPAS C.P. 8850

Rio Panuco S/N, esq. José de Escandon
Col. Longoria

Cd. Reynosa, Tamaulipas, México
wWWwW.comaparaynesa.gob. mx
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Al ARRENDATARIO: EN EL DOMICILIO SENALADO EN EL ANEXO “A" DEL PRESENTE
CONTRATO.

TODOS LOS AVISOS Y COMUNICACIONES AS| DIRIGIDAS Y ENVIADAS SE CONSIDERARAN
ENTREGADAS, EN LA FECHA QUE OCURRA LO PRIMERO DE () CUANDO SEAN
EFECTIVAMENTE ENTREGADAS: O (Il} EL PRIMER DIA HABIL SIGUIENTE A AQUEL EN QUE SE
DEPOSITEN CON UN SERVICIO AEREO DE MENSAJERIA, EN CADA CASO DIRIGIDO AL
DOMICILIO DEL DESTINATARIO. ASIMISMO, TODOS LOS AVISOS Y COMUNICACIONES
ENTREGADAS PERSCNALMENTE O POR MEDIO DE FEDATARIO PUBLICO O POR LA
AUTORIDAD JUDICIAL COMPETENTE, SE CONSIDERARAN DADOS CUANDO SEAN
EFECTIVAMENTE RECIBIDAS POR O EN NOMBRE DE LA ARRENDADORA, EL ARRENDATARIO,
SEGUN SEA EL CASO. Si LAS COMUNICACIONES SON ENVIADAS POR FAX EL AVISO EN
CUESTION SE CONSIDERARA ENTREGADO Y RECIBIDO CUANDO EL FAX SEA TRANSMITIDO AL
NUMERO DE FAX DE LA PARTE RECEPTORA ANTES ESPECIFICADA, Y LA PARTE
TRANSMISORA HAYA CONFIRMADO LA TRANSMISION COMPLETA DURANTE HORAS HABILES
O EL DIA HABIL SIGUIENTE EN CASO DE NO ENVIARSE DURANTE HORAS HABILES, SIEMPRE Y
CUANDQO, SIMULTANEAMENTE SE ENVIE UN AVISO IDENTICO POR SERVICIO DE MENSAJERIA

O ENTREGA PERSONAL, O DE CUALQUIER OTRA FORMA PREVISTA EN ESTA CLAUSULA
VIGESIMA OCTAVA. LAS PARTES PODRAN DESIGNAR UN NUEVO DOMICILIO NOTIFICANDOLO
A LA OTRA PARTE MEDIANTE AVISO PREVIO POR ESCRITO CON POR LO MENOS DIEZ (10} DIAS %
'NATURALES DE ANTICIPACION AL CAMBIO DE DOMICILIO. B

VIGESIMA NOVENA. TERMINACION ANTICIPADA.- EL ARRENDATARIO PODRA DAR
ANTICIPADAMENTE POR TERMINADO EL PRESENTE CONTRATO, PARA LO CUAL DEBERA
AVISARLE POR ESCRITO A LA ARRENDADORA DE SU INTENCION DE DESOCUPAR, CUANDO
MENOS CON SESENTA (60) DIAS DE ANTICIPACION. EN CASO DE TERMINACION ANTICIPADA
POR PARTE DEL ARRENDATARIO, ESTE DEBERA CUBRIR COMO PENALIDAD LA CANTIDAD
QUE SENALA LA CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA DEL PRESENTE CONTRATO,
INDEPENDIENTEMENTE DEL PAGO DE LAS RENTAS CORRESPONDIENTES HASTA LA FECHA
DE DESOCUPACION Y ENTREGA DE LA POSESION DEL LOCAL A LA ARRENDADORA.

TRIGESIMA. JURISDICCION Y COMPETENCIA. EL PRESENTE CONTRATO SERA REGIDO E
INTERPRETADO CONFORME AL CODIGO CIVIL DEL ESTADO DE TAMAULIPAS. PARA TODO LO
RELACIONADO CON LA INTERPRETACION Y CUMPLIMIENTO DE ESTE CONTRATO, LAS PARTES
DEL PRESENTE SE SOMETEN DE MANERA EXPRESA E IRREVOCABLE A LA JURISDICCION DE
LOS TRIBUNALES COMPETENTES DE REYNOSA, TAMAULIPAS Y EXPRESAMENTE RENUNCIAN
A CUALQUIER OTRA JURISDICCION QUE PUDIERA CORRESPONDERLES POR RAZON DE SU
DOMICILIO PRESENTE O FUTURO C POR CUALQUIER OTRA CAUSA.

TRIGESIMA PRIMERA. MISCELANEQS

O RENUNCIAALOPREVISTO EN ESTE CONTRATO
ESCRITO Y ESTE FIRMADA POR LA PARTE EN

 a

MODIFICACIONES. NINGUNA MODIFICA
SERA VALIDA A MENOS QUE CONSTE
CONTRA DE LA CUAL PRETENDE HACERS

Rio Panuco S/N, esq. José de Escandon
Col. Longoria

Cd. Reynosa, Tamaulipas, México

Www comapareynosa.gob mx
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INTEGRIDAD. EL PRESENTE CONTRATO CONSTITUYE EL UNICO Y TOTAL ACUERDO ENTRE
LAS PARTES CON RELACION AL OBJETO DEL PRESENTE CONTRATO, POR LO QUE AMBAS
PARTES ACUERDAN DEJAR SIN EFECTOS LEGALES CUALQUIER OTRO ACUERDO VERBAL O
ESCRITO QUE HAYAN CELEBRADO CON ANTERIORIDAD AL PRESENTE CONTRATO.

ENCABEZADOS. LOS ENCABEZADOS QUE SE CITAN EN CADA UNA DE LAS CLAUSULAS DEL
PRESENTE CONTRATQ, SOLO TENDRAN EFECTOS DE REFERENCIA, POR LO QUE NO SE
AFECTA SU INTERPRETACION Nt SE CONSIDERAN PARTE DE LAS MISMAS.

FUERZA MAYOR. LAS PARTES DEL PRESENTE GOZARAN DE UN PERIODO ADICIONAL DE
TIEMPO PARA EL CUMPLIMIENTO DE SUS OBLIGACIONES EN CASO QUE UN EVENTO DE
FUERZA MAYOR LES IMPIDA EL CUMPLIMIENTO PUNTUAL DE SUS OBLIGACIONES. EL PLAZO
ADICIONAL PARA EL CUMPLIMIENTO DE SUS OBLIGACIONES SERAIGUAL A LA DURACION DEL
EVENTO DE FUERZA MAYOR, PERO NO EXCEDERA DE 30 (TREINTA) DIAS. SE ENTENDERA POR
EVENTO DE FUERZA MAYOR AQUELLOCS SUCESOS CAUSADOS POR CIRCUNSTANCIAS FUERA
DEL CONTROL DE LA PARTE RESPONSABLE DE LA OBLIGACIGN QUE HACEN
RAZONABLEMENTE IMPOSIBLE EL CUMPLIMIENTC DE LA OBLIGACION A CARGO DE DICHA

PARTE.

DEFINICIONES. LOS TERMINOS EN MAYUSCULA TENDRAN EL SIGNIFICADO QUE SE LES DA EN
EL PRESENTE CONTRATO Y SUS RESPECTIVOS ANEXQ, Y SERAN USADOS INDISTINTAMENTE
EN SINGULAR O EN PLURAL. CONFIDENCIALIDAD.

LAS PARTES CONVIENEN QUE TODA LA INFORMACION CONTENIDA EN ESTE CONTRATO, ASI
COMO CUALQUIER INFORMACION REVELADA POR LA ARRENDADORA RESPECTO A LOS
TERMINOS CONTENIDOS EN DICHOS DOCUMENTOS, SE CONSIDERARA COMO INFORMACION
PRIVILEGIADA Y/O CONFIDENCIAL, POR LO QUE EL ARRENDATAR!IO NO PODRA REVELAR
DICHA INFORMACION A PERSONA ALGUNA. EL ARRENDATARIO RECONOCE QUE EL
DIVULGAR CUALQUIER INFORMACION CONFIDENCIAL, PODRA CAUSAR DANOS Y PERJUICIOS
A LA ARRENDADORA EN SUS OPERACIONES Y RELACIONES CON TERCERCS Y POR LO TANTO
EL ARRENDATARIO SE OBLIGA A SACAR EN PAZ Y A SALVO A LA ARRENDADORA DE
CUALQUIER RECLAMACION, PERDIDA, DANC, RESPONSABILIDAD, MENOSCABO O GASTO QUE
SE DERIVE POR CUALQUIER DIVULGACION HECHA POR EL ARRENDATARIO.

PARA EFECTOS DE ESTA CLAUSULA, SE CONSIDERARA COMO INFORMACION PRIVILEGIADA
Y/O CONFIDENCIAL, TODO TIPO DE INFORMACION VERBAL, ESCRITA, IMPRESA, CONTENIDA
EN MEDIOS MAGNETICOS O ELECTRONICOS O QUE DE CUALQUIER OTRA FORMA PUEDA

DIVULGARSE A TERCEROS.

08 QUE SE ENLISTAN A CONTINUACION

ONTRATO., %

TRIGESIMA SEGUNDA. ANEXOS.- LOS
FORMANDO PARTE INTEGRAL DEL PRESENT

Rfo Panuco S/N, esq. José de Escandon
Col. Longoria

Cd. Reynosa, Tamaulipas, Mexico
wWww.comapareynosa.gob. mx
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ANEXQO “A”.- DECLARACIONES DEL ARRENDATARIO.
ANEXQ “B”.~- DESCRIPCION DEL LOCAL.
ANEXO “C”.- TERMINOS DEL ARRENDAMIENTO.,

ANEXQO “D”.- RENTA MENSUAL. Y FORMA DE PAGQ.

ENTERADAS LAS PARTES DEL ALNCANCE Y CCONTENIDO DEL PRESENTE CONTRATO, LO
FIRMAN ANTE LOS TESTIGOS QUE DAN FE. EN LA CIUDAD DE REYNOSA, TAMAULIPAS, A 01-

PRIMERO DE ENERO DE 2015-DOS MiL. CATORCE.

LA ARRENDADORA o . EL ARRENDATARIO

CFe,w(;jM@ G‘L?.C‘a_;z\‘)

‘TGEORGINA RAMIREZ MOLINK

GERENTE GENERAL
COMAPA-REYNOSA

TESTIGOS

C.P. JOSE OMAR AGUILAR GARZA LIC. ERNESTO MARJIN SOLIS HERRERA
GERENTE ADMINISTRATIVO ' COORDINARCOR JURIDICO

Rlo Panuco S/N, esqg. José de Escandén

Col. Longoria
Cd. Reynosa, Tamaulipas, México
WwWw.comapareynosa.gob.mx



& REYNOSA e COMAP,

& TAMAULIPAS BRr ey NDOS A

R, AYUNTARIEMTO 204372045 Comisién Municipal de Agua Patabla y
Alcantarillade del Municlplo de Reynosa

Tamaulipas

E£5TADC FUERTE PARA TODOS

ANEXO “A”

DECLARACIONES DEL ARRENDATARIO

ll. DECLARA EL ARRENDATARIO BAJO PROTESTA DE DECIR VERDAD QUE:

1.1 ES UN ORGANISMO PUBLICO DESCENTRALIZADO DE LA ADMINISTRACION PUBLICA
MUNICIPAL, CREADO MEDIANTE DECRETO NO. 255, EXPEDIDO EN FECHA 2-D0OS DE ABRIL DE
2003-DOS MIL TRES, POR EL C. TOMAS YARRINGTON RUVALCABA, EN ESA FECHA

GOBERNADOR CONSTITUCIONAL DEL ESTADO DE TAMAULIPAS,

1.2 EL ING. SERAFIN GOMEZ VILLARREAL CUENTA CON LAS FACULTADES SUFICIENTES PARA
LA REALIZACION DEL PRESENTE CONTRATO.

[.3 CONOCE LA UBICACION Y CONDICIONES EN LAS QUE SE ENCUENTRA ACTUALMENTE EL
CENTRO COMERCIAL, ASI COMOQ LAS CARACTERISTICAS Y ESPECIFICACIONES QUE EL MISMO
TIENE, RENUNCIADO DESDE AHORA AL DERECHO CONTENIDO EN EL ARTICULO 2421 DEL
CODIGO CIVIL FEDERAL Y SU CORRELATIVC EN EL ESTADO DE TAMAULIPAS.

1.4 QUE CONQCE EL PRCQYECTO DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO Y DE

'REGLAMENTO DE CONDOMINIO QUE SERA APLICABLE EN EL CENTRO COMERCIAL,
RECONOCIENDO QUE DICHOS DOCUMENTOS PODRAN SUFRIR MODIFICACIONES HASTA EL
MOMENTO DE LA CONSTITUCION DEL REGIMEN CORRESPONDIENTE,

I1.5 SU REGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUYENTES ES: CMA-050207-9L6.

16 SU DOMICILIO LEGAL PARA EFECTOS DE RECIBIR NOTIFICACIONES Y AVISOS
RELACICNADOS CON EL PRESENTE CONTRATO ES EL SIGUIENTE: RiQ DE PANUCO ESQUINA
JOSE DE ESCANDON, COL. LONGORIA, REYNOSA, TAMAULIPAS C.P. 88660.

ANEXO 'B”

DESCRIPCION DEL LOCAL

LOCAL 9 MANZANA “C”, EL “LOCAL”, CON UNA SUPERFICIE APROXIMADA DE 49.95M2
(CUARENTA Y NUEVE METROS NOVENTA 'Y SE!S CENTIMENTROS CUADRADOS), CON UN AREA
COMUN DE 66.81M2 (SESENTA Y SEIS METRCS OCHENTA Y UN CENTIMETROS CUADRADOS)
EL CUAL SE ENTREGA CON EL TRABAJGNESTRUCTURAL, ACABADOS DE PISQ, 2 (DOS) AIRES
ACONDICIONADOS CENTRALES, 4 (CUATRY) CAJAS FUERTES, 2 (DOS) MEDIOS BANOS LOS
CUALES CONSTAN CON LAVABO CON SUS RESPECTIVA LLAVES DE AGUA Y RETRETE CADA
UNO, CORTINA DE FIERRQ, 5 (CINCO} PUERTR DE TAMBOR INTERIOR CON CHAPA Y CON

PREPARACION PARA LOS SIGUIENTES SERVI WK

Ric Panuco S/N, esq. José de Escandon
Col. Longaria

Cd. Reynosa, Tamaulipas, México
www.comapareynosa.geb.mx
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A) ENERGIA ELECTRICA: EL LOCAL CUENTA EL SERVICIO DE ENERGIA ELECTRICA
COMPROMETIENDOSE EL “EL ARRENDATARIO” A REALIZAR EL TRAMITE
CORRESPONDIENTE PARA EL CAMBIO DE NOMBRE DE USUARIO.

B} AGUA Y DRENAJE: EL LOCAL CONTARA CON LA T'UBERI'A REQUERIDA PARA ESTE
SERVICIO, EN LA INTELIGENCIA DE QUE LA SUMINISTRACION DE DICHO SERVICIO SERA POR
PARTE DEL ARRENDADORA Y/O DE LA ADMINISTRACION DEL CENTRO COMERCIAL Y EL PAGO
DEL MISMO SE CARGARA A LAS CUOTAS DE MANTENIMIENTO QUE CORRESPONDA AL LOCAL
EN VIRTUD DEL REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO QUE SE FORMALICE.

C) TELEFONO: LA CANALIZACION HASTA EL PIE DEL LOCAL SERA PROPORCIONADA POR LA
ARRENDADORA, EN EL ENTEND{DO DE QUE LA CONTRATACION DEL PROPIO SERVICIO SERAN
POR CUENTA EXCLUSIVA DEL ARRENDATARIO, LO ANTERIOR EN LA INTELIGENCIA DE QUE
ESTE ULTIMO CONOCE Y ACEPTA QUE “DEL RIO PLAZA COMERCIAL” TIENE UN CONTRATO DE
EXCLUSIVIDAD CON LA COMPANIA TELMEX PARA LA PRESTACION DEL SERVICIO DE
TELECOMUNICACIONES, POR LO QUE SE OBLIGA A CONTRATAR EL MISMO CON DICHA
COMPANIA Y CON NINGUNA OTRA. EL INCUMPLIMIENTO A LO ESTABLECIDO EN ESTA
CLAUSULA SERA MQTIVO DE RESCISION DEL CONTRATO.

D) EQUIPQO PARA AIRE ACONDICIONADO: EL LOCAL SE ENTREGA CUENTA CON EQUIPO PARA
AIRE ACONDICIONADO CON CAPACIDAD SUFICIENTE PARA LAS DIMENSIONES DEL MISMO Y

SU DESTING..

ANEXQ *C”

TERMINOS DEL ARRENDAMIENTO

1. EECHA DE ENTREGA DEL LOCAL. LA ARRENDADORA SE COMPROMETE A &
ENTREGAR LA POSESION FISICAY JURIDICA DEL LOCAL AL ARRENDATARIO EL DIA

01-PRIMERO DE ENERO DE 2014-DOS MIL CATOR \
2. CE, FECHA EN LA QUE DEBERA LLEVARSE A CABO LA APERTURA DEL LOCAL. i

2.- VIGENCIA DEL ARRENDAMIENTO. EL TERMINO DEL. CONTRATO DE ARRENDAMIENTO SERA
DE 12-DOCE MESES FORZOSO PARA EL ARRENDATARIO, INICIANDO EL C1-PRIMERQO DE
ENERO DE 2015 -DOS MIL QUINCE Y TERMINANDO EL 31-TREINTA Y UNO DE DICIEMBRE DE

2015-DOS MIL QUINCE.

UNICA Y EXCLUSIVAMENTE PARA: SERVICIOS
QRILLADO Y NO DEBERA VIOLAR EL DERECHO DE
Y EN LOS TERMINOS OE EL REGLAMENTO.

3- GIRO. EL DESTINO DEL LOCAL 3|
PUBLICOS DE AGUA POTABLE Y ALCAN
EXCLUSIVIDAD QUE TIENE LA TIENDA ANG]

Rlo Panuco 3/N, esq. José de Escanddn

Col. Lengoria
Cd. Reynosa, Tamaulipas, Meéxico
WWW,Cemapareynosa.gob.mx
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ANEXQ “D”

RENTA MENSUAL Y FORMA DE PAGO

COMO RENTA O CONTRAPRESTACION POR EL USO Y GOCE TEMPORAL DE EL LOCAL, EL /¢

ARRENDATARIO SE OBLIGA A PAGAR A PARTIR DEL DIA 01-PRIMERO DE ENERO DEL ANO
2014-DOS MIL CATORCE, MENSUALMENTE LA CANTIDAD DE $25,000 M.N, (VEINTICINCO MiL \
PESOS 00/100 MONEDA NACIONAL), MAS EL IMPUESTO AL VALOR AGREGADO (VA
CORRESPONDIENTE, AS| COMO LOS INCREMENTOS A QUE SE REFIERE LA CLAUSULA SEXTA

DEL PRESENTE. MENOS LAS RETENCIONES QUE POR LEY CORRESPONDE.
8§ PRIMEROS 5 (CINCO) DIiAS

LA RENTA SE CUBRIRA POR ADELANTADO DURANTE
CALENDARIO DE CADA MES.

Rio Panuco S/N, esq. José de Escandeén

Col. Longoria
Cd. Reynosa, Tamaulipas, Meéxico

WWW.comaparaynosa.gob.mx
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Contrato de arrendamiento que celebran por una parte y en su caracter de “Arrendador” el M.V.Z. José Inés
Serna Salinas, y por la otra la Comisién Municipal de Agua Potable y Alcantarillado del Municipio de Reynosa,
representada en este acto por el C. Ing. Serafin Gémez Villareal, en su caracter de Representante Legal, a quien se le
denominara el “Arrendatario”, el cual se sujetan a las siguientes declaraciones y clausulas:

DECLARACIONES:

A. Declara el “Arrendador”

1. Declara el C. M.V.Z. José Inés Serna Salinas, que sus generales son, de nacionalidad mexicana, casado, mayor de
edad, originario de Monterrey, Nuevo Ledn, vecino de esta ciudad, con fecha de nacimiento el dia 23 de diciembre
de 1953, con domicilio en la casa marcada con el nimero 7777 de la calle Panama de la colonia Anzalduas de esta
Ciudad, de profesidn comerciante.

2. Que acredita la propiedad del inmueble a arrendar con instrumento notarial nimero 3,621 volumen LXXX| pasada
ante la fe del notario piblico nimero, 147 Lic. Radl Valera Elizondo, con domicilio en esta ciudad e inscrito ante el
registro publico de la propiedad y de comercio en el estado en la seccién [, nimero 33548, legajo 671, de fecha 21
de septiembre de 1994, ubicado en la calle José Escanddn ndmero 545, entre Rio Panuco y Rio Mante, de la colonia
Longoria en esta ciudad y el cual tiene una superficie de 936.73 M2.

3. Continlia declarando el “Arrendador”, que es su intencién dar en arrendamiento el bien inmueble descrito en I3
declaracion segunda, del apartado A.

B. Declara el “Arrendatario”

1. Que es un Organismo Plblico Descentralizado, de la Administracién Plblica Municipal de acuerdo al decreto no.
255 de fecha 25 de marzo del afo 2003, publicado el 2 de abrit de 2003 en el Periédico Oficial del Estado,
debidamente inscrito para fines fiscales, con el Registro Federal de Contribuyentes clave CMA-0502079L6, que su
domicilio se encuentra ubicado en la esquina que forman las calles Rio Pdnuco y José de Escanddn de la colonia
Longoria en esta Ciudad.

2. Manifiesta el Representante Legal de la Comisién Municipal de Agua y Alcantaritlado del Municipio de Reynosa, el
C. Ing. Serafin Gémez Villarreal que tiene personalidad juridica necesaria para celebrar este tipo de actos, de acuerdo
al instrumento patjdQ nimero 5,731 (cinco mil setecientos treintd y uno), pasado ante la fe del notario plblico
ndmero 89 Lic. Rodoi{o\Paras Garza, con ejercicio en el Quinto Distfrito Judicial en el Estado, con residencia en esta

Ciudad. !
&\ \ CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
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3. Continua declarando el C. Ing. Serafin Gémez Villarreal, que el inmueble descrito en la declaracion segunda del
apartado A del presente contrato, es su deseo adquirir en arrendamiento para fines necesarios para el Organismo
por lo que estad de acuerdo en celebrar el mismo por arrendamiento de dicho bien, sujetdndose a las siguientes:

CLAUSULAS:

PRIMERA. Convienen los contratantes que el objeto de este contrato lo constituye el bien inmueble mencionado en
la declaracion nimero 2 (dos) del apartado A, y por medio de este el C. M\V.Z. José Inés Serna Salinas, da en
arrendamiento a la Comisién Municipal de Agua Potable y Alcantarillado del Municipio de Reynosa, Tamaulipas, el
inmueble ubicado en la calle José Escanddn ndmero 545, entre Rio Panuco y Rio Mante, de |a colonia Longoria de
esta ciudad, quien lo recibe en tal caracter de arrendamiento.

SEGUNDA. Convienen las partes que la duracién del presente contrato serd por un periodo de seis meses,
iniciando el dia 01 De Octubre De 2014, para concluir el dia 31 De Marzo De 2015.

TERCERA. El precio del arrendamiento lo constituye la cantidad de $21,000.00 (veintiin mil pesos 00/100 MN),
mensuaies, menos las retenciones respectivas pagaderos dentro de los primeros diez dias de cada mes, en el
domicilio de la Comisién Municipal de Agua y Alcantarillado det municipio de Reynosa, Tamaulipas, al cual acudira “El
Arrendador”, y dejara el recibo respectivo y recibird importe del arrendamiento.

CUARTA. £l inmueble dado en arrendamiento o destinara la Comision Municipat de Agua v Alcantarillado del Municipio
de Reynosa, Tamaulipas, como bodega y/o estacionamiento o lo que resulte (til para la empresa.

QUINTA. “El Arrendatario” se obliga a pagar los servicios prestados de energia eléctrica, teléfono, agua o cualguier
otro servicio pblico que el propio “arrendatario”, contrate.

SEXTA. La falta de pago oportuno de dos o mas mensualidades de la renta establecida, serd motivo suficiente para
rescindir el presente confrato.

SEPTIMA. “El Arrendatario” no podra subarrendar, ni en todo ni en parte el inmuebie dado en arrendamiento.

" no podréa hacer mddificaciones ni mejoras al inmueble dado en
rrendador”, otorgado por escrito.

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
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NOVENA. ébh'@iénen las partes que el presente contrato se podré dar por terminado en forma anticipada mediante
aviso entregado por escrito a la otra con lo menocs 30 dias de anticipacion.

DECIMA. “El Arrendatario”, se obliga a arreglar los desperfecios, gue sufra al inmueble dado en arrendamiento,
guedando exento de los que ocurran por la erosion de! tiempo.

DECIMA PRIMERA. Los contratantes declaran Gue dentro del presente contrato, ne existe error, dole, lesidn, mala fe,
empobrecimiento ilegitimo, ya que es el producto de su libre y espontanea volurtad manifestada sin coaccién ni
violencia de ninguna especie.

DECIMA SEGUNDA. JURISDICCION. Para la interpretacion y cumplimiento del contrato, asi como para todo aquelle que
no esté expresamente estipuiado en el mismo, las partes someten a la jurisdiceién de los Tribunales de ia citidad de
Reynosa, Tamaulipas, por lo tanto ambos contratantes renuncian al fuero gue pudiera corresponderie por razén de
su domicilio presente o futuro.

Enteradas las partes del alcance y contenido del presente contrats, lo firman al margen y al calce ante los testigos que dan fe,
en fa ciudad de Reynosa, Tamaulipas, el dia 01 DE ABRIL DEL 2045.

POR “EL ARRENDATARIQ” FRVEL ARRENDADCR”

. ‘ RBE \WES/SERNA SALINAS
Representante Legal De Iz Comisién Municipal _ Prapigtaric

De Aguz y Alcantarillade del Municipio de Reynosa

A =
—_— =1
C.P. JOSEJOMAR AGUILAR GARZA.
Gerente Administrativo

LIC. ERNESTOW-SOLIS HERRERA
Coordin7 or Jurfdico
!

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

En {a Ciudad de Reynosa, Tamaulipas, a 01 de Octubre del 2015, se celebra el contrato de arrendamiento
por una parte y en su cardcter de “Arrendador” el M.V.Z. José Inés Serna Salinas, v por la otra la Comisién
Municipal de Agua Potable y Alcantarillado del Municipio de Reynosa, representada en este acto por el C. Ing.
Serafin Goémez Villareal, en su cardcter de Representante Legal, a quien se le denominara el “Arrendatario”, el
cual se sujetan a las siguientes declaraciones y clausulas:

DECLARACIONES:

A. Declara el “Arrendador”

1.- Declara el C. M.V.Z. José Inés Serna Salinas, que sus generales son, de nacionalidad mexicana, casado,
mayor de edad, originario de Monterrey, Nuevo Ledn, vecino de esta ciudad, con fecha de nacimiento el dia 23
de diciembre de 1953, con domicilio en la casa marcada con el nlimero 7777 de la calle Panama de la colonia
Anzalduas de esta Ciudad, de profesion comerciante.

2.- Que acredita la propiedad del inmueble a arrendar con instrumento notarial niimero 3,621 volumen LXXXI
pasada ante la fe del notario publico ntiimero, 147 Lic. Radl Valera Elizondo, con domicilio en esta ciudad e
inscrito ante el registro publico de la propiedad y de comercio en el estado en la seccidon }, nimero 335486,
legajo 671, de fecha 21 de septiembre de 1994, ubicado en la calle José Escanddn nlimero 545, entre Rio
Panuco vy Rio Mante, de la colonia Longoria en esta ciudad y el cual tiene una superficie de 936.73 M2.

3.- Continda declarando el “Arrendador”, que es su intencién dar en arrendamiento el bien inmueble descrito
en la declaracion segunda, del apartado A.

B. Declara el “Arrendatario”

1.- Que es un Organismo Piblico Descentralizado, de la Administracién Puiblica Municipal de acuerdo al
decreto no. 255 de fecha 25 de marzo del aio 2003, publicado el 2 de abril de 2003 en el Periddico Oficial
del Estado, debidamente inscrito para fines fiscales, con el Registro Federal de Contribuyentes clave CMA-
0502079L6, gue su domicilio se encuentra ubicado en la esquina que forman las calles Rio Panuco y José de
Escanddn de la colonia Longoria en esta Ciudad.

2.- Manifiesta el Representante Legal de la Comisidon Municipal de Agua y Alcantarillado del Municipio de
Reynosa, el C. Ing. Serafin Gémez Villarreal gue tiene personalidad juridica necesaria para celebrar este tipo de
actos, de acuerdo al instrumento ptlbksg nimero 5,734 (cince mil setecientos treinta y uno), pasado ante la fe
del notario publico ndmero 69 Lic. Rodsy ards Garza, con gjercicio en el Quinto Distrito Judicial en el Estado,
con residencia en esta Ciudad.

TODOS POR
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3.- Continta declarando el C. Ing. Serafin Gomez Villarreal, que el inmueble descrito en la declaracion segunda
del apartado A del presente contrato, es su deseo adquirir en arrendamiento para fines necesarios para el
Organismo por lo que estd de acuerdo en celebrar el mismo por arrendamiento de dicho bien, sujetédndose a
las siguientes:

CLAUSULAS:

PRIMERA.- Convienen los contratantes que el objeto de este contrato lo constituye el bien inmueble
mencionado en la declaracién ndmero 2 (dos) del apartado A, y por medio de este el C. M.V.Z. José Inés Serna
Salinas, da en arrendamiento a fa Comisidon Municipal de Agua Potable y Alcantarillado del Municipio de
Reynosa, Tamaulipas, el inmueble ubicado en la calle José Escanddn nldmero 545, entre Rio Panuco y Rio
Mante, de la colonia Longoria de esta ciudad, quien lo recibe en tal caracter de arrendamiento.

SEGUNDA.- Convienen las partes que la duracion del presente contrato sera por un periodo de cuatro
meses, iniciando el dia 01 De Octubre De 2015, para concluir el dia 31 De Enero De 2016, también
estan de acuerdo, en que pueda prorrogarse por un periodo no mayor a una extension de otros seis meses,
mediante la elaboracién de un nuevo Contrato, revisdndose sus términos y condicionas al finalizar el periodo
de duracién del mismo.

TERCERA.- El precio del arrendamiento lo constituye la cantidad de $21,000.00 (veintiGn mil pesos 00/100
MN), mensuales, menos las retenciones respectivas pagaderos dentro de los primeros diez dias de cada mes,
en el domicilio de la Comision Municipal de Agua y Alcantarillado del municipio de Reynosa, Tamaulipas, al cual
acudira “El Arrendador”, y dejara el recibo respectivo y recibird importe del arrendamiento.

CUARTA.- El inmueble dado en arrendamiento lo destinara la Comisién Municipal de Agua y Alcantarillado del
Municipio de Reynosa, Tamaulipas, como bodega y/o estacionamiento o lo que resulte (il para la empresa.

QUINTA.- “El Arrendatario” se obliga a pagar los servicios prestados de energia eléctrica, teléfono, agua o
cualguier otro servicio plblico que el propio “arrendatario”, contrate.

ta establecida, serd motivo

Ric Panuco S/N, esq. José de Egcanddn
Col. l.ongoria

Cd. Reynosa, Tamaulipas, México
www.comapareynosa.gob.mx
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SEPTIMA.- “El Arrendatario” no podra subarrendar, ni en todo ni en parte el inmueble dado en arrendamiento.

OCTAVA.- Conviene las partes que “El Arrendatario” no podréd hacer modificaciones ni mejoras al inmueble
dado en arrendamiento, sin el previo consentimiento de “El Arrendador”, otorgado por escrito.

NOVENA.- Convienen las partes que el presente contrato se podra dar por terminado por parte de “El
Arrendatario”, v sin responsabilidad para el mismo, previo aviso por medio de correo certificado dado a la otra,
y para el caso de “El Arrendador”, esté, deberd recurrir a la interpelacién notarial, el aviso de terminacién de
Contrato, con un plazo de cuando menos 30 dias de anticipacion.

DECIMA.- “El Arrendatario”, se obliga a arreglar los desperfectos, que sufra el inmueble dado en
arrendamiento, quedando exento de los que ocurran por la erosién del tiempo.

DECIMA PRIMERA. Los contratantes declaran que dentro del presente contrato, no existe error, dolo, lesion,
maia fe, empobrecimiento ilegitimo, ya que es el producto de su libre vy espontanea voluntad manifestada sin
coaccion ni violencia de ninguna especie.

DECIMA SEGUNDA. JURISDICCION. Para la interpretacién y cumplimiento del contrato, asi como para todo
aquello que no esté expresamente estipulado en el mismo, las partes someten a la jurisdiccion de los
Tribunales de la ciudad de Reynosa, Tamaulipas, por lo tanto ambos contratantes renuncian al fuero que
pudiera corresponderles por razdn de su domicilio presente o futuro.

Enteradas las partes del alcance y contenido del presente contrate, 1o firman al margen y al calce ante los
festigos que dan fe, en la ciudad de Reynosa, Tamaulipas, el dia 01 DE OCTUBRE DEL 2015.

POR "EL ARRENDATARIO” POR “ElL. ARRENDADOR"

; - WHE'IVES SERNA SALINAS
Representante Legal De ta Comisién Municipal apietario
De Agua Potable y Alcantarillado del Municipio

de Reynosa, Tamaulipas.

Rio Panuco 5/N, esq. José de Escanddn
Col. Longoria

Cd. Reynosa, Tamaulipas, México
www.comapareyrosa.gob.mx \ %
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TESTIGOS

<
G.P. JOSE OMAR AGUILAR GARZA. LIC. VICENTEH|
Gdrente Administrativo

ZA GOMEZ

Esta hoja pertenece al Contrato de Arrendamiento de fecha 01 de Octubre del 2015, gue se celebra entre la Comisién
Municipal de Agua Potable y Alcantarillado del Municipio de Reynosa, Tamaulipas, y el €. José {nés Serna Salinas.

Ric Panuco S/N, esq. José de Escanddn

Col. Langoria
Cd. Reynosa, Tamaulipas, México
www.comaparesynosa.gob.mx
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EN LA CIUDAD DE REYNOSA A UNO (01) DEL MES DE OCTUBRE DE DOS MIL QUINCE
(2015), SE CELEBRA EL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO (EL “CONTRATO”) ENTRE LA
SOCIEDAD DESARROLLADORA JARACHINAS, S.A. DE C.V,, REPRESENTADA POR EL
LIC. CARLOS RUIZ SANTOS, COMO ARRENDADORA (LA “ARRENDADORA”), POR LA
OTRA PARTE COMISION MUNICIPAL DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO DEL
MUNICIPIO DE REYNOSA, TAMAULIPAS, REPRESENTADA POR EL ING. SERAFIN
GOMEZ VILLARREAL, COMO ARRENDATARIO (EL “ARRENDATARIO”) DE
CONFORMIDAD CON LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

DECLARACIONES
l. Declara la ARRENDADORA bajo protesta de decir verdad que:

[.1 Es una Sociedad Anonima constituida conforme a las leyes de la Republica Mexicana,
en términos de la Escritura Pablica No. 7,294, de fecha 13 de enero del 2004, otorgada
ante el Notario Publico Suplente No. 113, de la ciudad de San Pedro Garza Garcia, Nuevo
Ledn, Lic. Joaguin Montafio Urdiales, cuyo primer testimonio ha quedado inscrito en el
Registro Pblico de la Propiedad y del Comercio de Monterrey, N.L., bajo el folio mercantil
numero 87516, de fecha 29 de enero de 2004,

1.2 Su representante cuenta con las facultades necesarias para la celebracion de este
Contrato, segln consta en la Escritura Publica No. 11,725, de fecha 10 (diez) de Enero
del 2007 {dos mil siete), otorgada ante el Notario Plblico No. 113, del municipio de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon, Lic. Gonzalo Trevifio Sada, con ejercicio en el Primer
Distrito Registral en estado de Nuevo Ledn.

.3  Mediante escritura pablica nimero 32,838 de fecha 12 de julio de 2004, otorgada ante el
notario publico nimero 51 Lic. Evaristo Ocafias Méndez, cuyo primer testimonio ha
guedado inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de
Tamaulipas , en la Seccién Primera, con el nimero 10864, legajo 2-218, con fecha 25
(veinticinco) de noviembre de 2004 (dos mil cuatro), celebré un contrato de fideicomiso
en el cual se aportd un inmueble ubicado en Carretera Reynosa- Monterrey y Cruce con
Libramiento Sur No. 1000, en la Ciudad de Reynosa, Tamaulipas, con un superficie de
179,042.32 (ciento setenta y nhewe mil cuarenta y dos metros con treinta y dos
centimetros cuadrados), en el cualse ®dificd un centro comercial bajo la denominacion

de “Plaza Periférico” (en lo sucesivo 8| “Centro Comercial”).

wWw.comapareynosa.gob.mx
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14 Que el Centro Comercial contiene unos LOCALes identificados como LOCAL &y 6 del
Bloque “B” y con las especificaciones que se sefialan en el Anexo “B” del presente, {en
lo sucesivo el “LOCAL”).

1.5 Es su interés dar en arrendamiento el LOCAL en los términos y condiciones pactados en
el presente Contrato.

16  Su registro federal de contribuyentes es DJA-040113-JR8.
1.7 Es el legitimo propietario del LOCAL, que se ubica dentro del Centro Comercial.

Il Las Declaraciones del ARRENDATARIO seran aquellas incluidas en el Anexo “A”
del presente Contrato, mismas que se tienen por aqui reproducidas.

EN VIRTUD DE LO ANTERIOR, las partes acuerdan las siguientes:
CLAUSULAS

Primera. Objeto.- La ARRENDADORA se obliga a daren arrendamiento al ARRENDATARIO,
quien lo recibird Unica y exclusivamente con ese caracter, el LOCAL en las condiciones y
caracteristicas que se describen en el Anexo “B” del presente Contrato.

Segunda. Entrega del LOCAL.- La posesion juridica y fisica del LOCAL. al ARRENDATARIO
la entregara la ARRENDADORA de acuerdo con lo establecido en el Anexo “C” del presente
contrato, siempre y cuando el ARRENDATARIO haya cumplido con las condiciones a que sé
refiere la Clausula Tercera siguiente.

Tercera. Obligaciones del ARRENDATARIO y Vigencia. El ARRENDATARIO se obligaen o
antes, segun corresponda, de la Fecha de Apertura del LOCAL (segln dicho término se define
en el Anexo “C” del presente) a (i) haber entregado un proyecio de obras de adecuacion del
LOCAL y, mismo que debera haber sido autorizado por la ARRENDADORA,; (ii) abrir al publico
el LOCAL en el plazo y en t#érminos de la clausula Décima Cuarta y Anexo “C’, y (iii) haber
cubierto la totalidad de la garantia a que se refiere la Clausula Décima, la totalidad del depodsito
de operacion y la totalidad del costo del aire acondicionado a que se refiere la Clausula Decima
Quinta (en caso que aplique).

Si el ARRENDATARIO por cualquier motivo no cumple con las obligaciones pactadas en esta
clausula para la Fecha de Apertura del LOCAL como se indica en el Anexo “C’, la
ARRENDADORA podra rescind esente Gontrato de pleno derecho y sin responsabilidad

Rie Panuco S/N, esq. José de Escanddn
Gol. Longoria

Cd. Reynosa, Tamaulipas, México
www.comapareynosa.gob.mx
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alguna, quedando el LOCAL a disposicién de la ARRENDADORA, quien podra arrendarlo a
terceras personas segln le convenga.

En caso de rescision por las causas previstas en la presente Clausula, el ARRENDATARIO
debera pagar a la ARRENDADORA la pena convencional sefialada en la Clausula Vigésima
Primera del presente Contrato, pudiendo la ARRENDADORA cobrar dicha pena de cualquier
cantidad entregada a la fecha de rescisién por el ARRENDATARIO a la ARRENDADORA por
cualquier concepto, incluyendo en calidad de garantia.

Una vez cumplidas las obligaciones a que se refiere esta Clausula por parte del
ARRENDATARIO, el presente Contrato tendra una vigencia forzosa para el ARRENDATARIO
conforme a lo establecido en el Anexo “C” del presente Contrato.

Cuarta. Giro.- EIl ARRENDATARIO podra anicamente usar el LOCAL para los fines
establecidos en el Anexo “C” del presente, sujetandose por ende, a los articulos 1737 (mil
setecientos treinta y siete) fraccién Ili y 1817 (mil ochocientos diecisiete) fraccion 1l, ambos del
Cadigo Civil vigente para el Estado Libre y Soberano de Tamaulipas. En ningun caso podra el
ARRENDATARIO variar el uso o destino del LOCAL sin la autorizacion por escrito de la
ARRENDADORA y/o de la administracién del Centro Comercial.

En caso de que el ARRENDATARIO no respete el giro que le ha sido autorizado, debera pagar
ala ARRENDADORA o a la administracion del Centro Comercial, una cantidad igual a un salario
minimo general diario vigente en la ciudad de Reynosa, Tamaulipas, por cada metro cuadrado
del area privativa del LOCAL, por cada dia que no respete el giro acordado, sin perjuicio de lo
dispuesto por el Reglamento de Régimen de Condominio; mismo que forma parte integrante del
presente instrumento (en lo sucesivo El Reglamento).

De conformidad con El Reglamento, todo ARRENDATARIO o subARRENDATARIO estara(n)
obligado(s), seglin corresponda a: '

(i) respetar la exclusividad en términos de lo previsto en El Reglamento a favor de la
Tienda Ancla, y :

(i) cubrir la pena convencional o los dafios y perjuicios que ocasione a la Tienda
Ancla, o que resulte mayor en caso de infraccion a la exclusividad.

Quinta. Renta.- Como renta o contraprestacion por el uso y goce temporal del LOCAL, el
ARRENDATARIO pagara a la ARRENDADORA por concepto de renta mensual, las cantidades

sefialadas en el Anexo “D” del presente Co o, conforme a los términos y condiciones qu
se precisan en dicho anexo, y en la Clausula Octava del présente contyato. ﬂ(

D 4

Rio Panuco S/N, esq. Jose de Escandan
Col. Longoria

Cd. Reynosa, Tamaulipas, México
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La RENTA FIJA o la RENTA CIERTA Y DETERMINADA MiNIMA MENSUAL, segin sea el
caso, se cubrira por adelantado durante los primeros 5 (cinco) dias calendario de cada mes. La
RENTA VARIABLE, si la hubiese, se cubrira dentro de los primeros 15 (quince) dias del mes
siguiente al que corresponda.

Ei ARRENDATARIO conviene en que todo mes de arrendamiento le es forzoso y que lo pagara
integro aun cuando ocupe el LOCAL sélo un dia, siempre y cuando no sea por causa imputable
a la ARRENDADORA el no poder ocupar el LOCAL. ‘

Sexta. Incremento de las Rentas.- Se conviene por las partes que el importe de la RENTA
FIJA o RENTA CIERTA DETERMINADA MINIMA MENSUAL, segin sea el caso, se
incrementara anualmente en el mismo porcentaje que la inflacion (indice Nacional de Precios al
Consumidor) que indique el Instituto Nacional de Geografia y Estadistica (INEGI),
correspondiente al periodo de 12 (doce) meses inmediatos anteriores. Desde este momento el
ARRENDATARIO reconoce en forma expresa que dichos incrementos operaran en forma
automaética, sin necesidad de aviso previo al ARRENDATARIO.

Séptima. Impuesto al Valor Adgregado (IVA).- El Impuesto al Valor Agregado (IVA) queda a
cargo del ARRENDATARIO, en forma mensual y simultanea al pago de la renta
correspondiente. Queda convenido expresamente que en caso de que se dicten nuevas leyes
impositivas, se modifiquen las actuales, o por cualquier circunstancia se agregue o ailtere el
impuesto a pagar con motive del presente arrendamiento, dicho incremento, variacién o nueva
imposicién, continuara a cargo del ARRENDATARIO.

Octava. Fecha, Forma y Lugar de Pago.- El pago de la renta se cubrira de acuerdo a lo
establecido por la Clausula Quinta y el Anexo “D” sin necesidad de requerimiento previo, Unica
y exclusivamente mediante deposito y/o transferencia electronica en el Banco Banorte, Clabe
07218000279084677 6, Convenio 2763, Referencia: PERB568, Beneficiario: Banco Invex,
S.A., Fideicomiso 2284 Sendero Periférico.

Novena. Intereses Moratorios.- Independientemente de la procedencia de las causales de
rescision del presente contrato, asi como de la aplicacion de las penas convencionales y demas
sanciones econdmicas en términos del Reglamento del Régimen de Condominio,
ARRENDATARIO pagara un interés moratorio por cada dia de retraso en el pago de la renta
estipulada, o en el retraso de cualquier cantidad debida a favor de la ARRENDADORA en
términos del presente Contrato, equivalente a la Tasa de Interés Interbancaria de Equilibrio
(TIIE) por 3. 5 (tres punto cinco) anual sobre elsaldo ad do.

Rio Panuco S/N, esq. José de Escandén
Col. Longoria

Cd. Reynosa, Tamaulipas, México
www.comapareynosa.gob.mx
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Décima. Garantia.- E| ARRENDATARIO entrego con anterioridad a la ARRENDADORA la
cantidad gue se sefiala como garantia en el Anexo “C”, por concepto de garantia a efecto de
garantizar la entrega del LOCAL en buenas condiciones, asi como el pago de los servicios, asi
como para cubrir cualquier desperfecto o dafio al LOCAL en su caso, cuotas de mantenimiento
y cualquier otra cantidad debida por el ARRENDATARIO en términcs del presente Contrato o
del Reglamento del Régimen en Condominio tanto a la ARRENDADORA como a la
administracion del Centro Comercial. Dicha garantia no se considera como pagos de renta
futura, ni como pago por adelantado de servicios o cualquier otro adeudo que pudiere tener el
ARRENDATARIO en los términos del presente Contrato.

La cantidad se le reintegrara al ARRENDATARIO al desocupar el LOCAL en caso de que no
tuviere adeudo alguno, entregandolo en buen estado y todos los servicios pagados a la fecha.

Décima Primera. Derecho de Arrendamiento.- E| ARRENDATARIO no podra bajo ningun
motivo cobrar en caso de traspaso del LOCAL o terminacién del presente Contrato, cantidad
alguna por concepto de derecho de arrendamiento, de traspaso, punto comercial, “guante”, o
conceptos similares.

Décima Segunda. Del Subarrendamiento, Traspaso y Cesién.- E| ARRENDATARIO no
podra subarrendar ni traspasar el LOCAL, ni en todo ni en partes, ni ceder sus derechos al
arrendamiento, ni permitir que otra persona lo ocupe por cualquier fitulo. El incumplimiento a lo
establecido en esta Clausula seré motivo de rescision. La ARRENDADORA podra en cualquier
momento transferir o ceder parcial o totalmente sus derechos y obligaciones derivados de este
Contrato sin necesidad de obtener el consentimiento por parte del ARRENDATARIO.

Décima Tercera. Régimen de Condominio y Mantenimiento.- El ARRENDATARIO se obliga
a cumplir y respetar en todos sus términos las disposiciones del Régimen en Condominio
correspondiente al Centro Comercial (el “Régimen de Condominio”) y El Reglamento del
Régimen en Condominio, (El Reglamento), asi como los demas reglamentos, circulares, normas
politicas y demas directrices que emita la asamblea de conddéminos o la administracion del
Centro Comercial. Igualmente, el ARRENDATARIO se obliga a cubrir puntualmente, a partir del
dia 01-primero de Octubre del afio 2015-dos mil quince, los pagos por concepto de
mantenimiento, fondo de reserva, aire acondicionado o cualquier otro gasto ordinario o
extraordinario que le requiera la administracion del Centro Comercial. Asimismo, el
ARRENDATARIO se obliga a cubrir a la administracién del Centro Comercial por concepto de
fondo de garantia del mantenimiento del propio Centro Comercial, una cantidad equivalente a
3 (tres) meses de aportaciones de cuotasde mantenimiento aprobadas en el presupuesto de
gastos para el primer gjercicio del Cent omercial. Dicho fondo debera ser entregado a la

administracion del Centro Comercial dentrode log 3-tres meses sigyientes a aguél en el qumﬁ/’

-
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apruebe el presupuesto de gastos antes mencionado. El presente fondo de garantia se
constituye para garantizar la entrega del LOCAL sin adeudos por concepto de cuotas de
mantenimiento y cualquier otra cantidad debida por el ARRENDATARIO en términos del
Régimen en Condominio del Centro Comercial. Dicho fondo no se considera como pago de
aportaciones de cuotas de mantenimiento futuras, ni como pago por adelantado de servicios o
cualquier otro adeudo que pudiere tener el ARRENDATARIO en los términos del presente
Contrato. La cantidad entregada como fondo de garantia se actualizara al cambiar por cualquier
concepto el monto de las aportaciones de cuotas de mantenimiento y le sera reintegrada al
ARRENDATARIO al desocupar el LOCAL en caso de que no tuviere adeudo alguno a esa
fecha.

El ARRENDATARIO debera mantener el LOCAL limpio y sin desperfectos que afecten la
imagen del Centro Comercial y sera responsable del mantenimiento del LOCAL, asi como
cualquier clase de reparacién necesaria para utilizar el mismo para el destino que fue arrendado.

La ARRENDADORA se reserva los derechos de condémino inherentes al LOCAL, por lo que
sera precisamente ésta la que comparezca a las juntas de condéminos y tome las decisiones
que estime convenientes en este sentido.

El ARRENDATARIO o Sub ARRENDATARIO conoce y acepta todos los términos y condiciones
de El Reglamento, mismo que en este acto La ARRENDADORA hace entrega formal del mismo

a E|l ARRENDATARIO.

El ARRENDATARIO sera responsable de todas y cualquier contingencia o responsabilidad
ambiental que se derive de su uso y goce del LOCAL. Asimismo, el ARRENDATARIO se obliga
a observar todas las regulaciones legales ya sean municipales, estatales o federales
relacionadas con la proteccién al medio ambiente. Adicionalmente, el ARRENDATARIO se
- obliga a no almacenar o mantener en el LOCAL materiales explosivos, inflamables, corrosivos
o contaminantes de acuerdo con la legislacion y normatividad municipal, estatal ¢ federal

aplicable.

Décima Cuarta. Apertura y Adecuaciones al LOCAL.- El ARRENDATARIO se obliga a abrir
el LOCAL con el giro con el que fue autorizado en la Fecha de Apertura del LOCAL, por lo que
el ARRENDATARIO debera de llevar a cabo las adecuaciones necesarias en el LOCAL para
tal efecto. Los trabajos de adecuacion del LOCAL seran aprobados por la ARRENDADORA
quien tendra un estricto proceso de revision y aprobacién de proyectos e ingenierias necesarias.
Los retrasos que se generen por rechazo del proyecto que se les presente, no sera
responsabilidad de la ARRENDABQRA y no modificaran el tiempo de apertura programado y
penalizaciones aplicables en su
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|Las adecuaciones gue lleve a cabo el ARRENDATARIO no podran alterar la estructura del
LOCAL ni podra derrumbar o afectar paredes, pisos o construir nuevas edificaciones o
construcciones. Soélo se permitira aquellas adecuaciones de tablaroca, techos falsos o
adecuaciones de madera de facil instalacién y remocién. En caso de que el ARRENDATARIO
pretenda realizar mejoras u obras de importancia que alteren la estructura de las construcciones
actuales en los términos mencionados, requerira en todo momento del consentimiento y
autorizacion previa y por escrito de la ARRENDADORA. Cualquier adecuacidn, mantenimiento,
reparacién y en general cualquier erogaciéon realizada para el uso y aprovechamiento del
LOCAL seran por cuenta del ARRENDATARIO.

Las adecuaciones del LOCAL sélo se podran llevar a cabo en el horarioc que determine la
ARRENDADORA o la administracién del Centro Comercial. De igual manera, las adecuaciones
del LOCAL no podran afectar la operacion del Centro Comercial y deberan en todo momento
cumplir con las disposiciones del Régimen de Condominio y sus reglamentos.

Seran por cuenta y responsabilidad del ARRENDATARIO contar con todos los permisos y/o
autorizaciones necesarias, tanto municipales, estatales o federales cualquier clase de
reparacion o adecuacion del LOCAL en su caso, asi como el cumplimiento de las obligaciones
laborales, de seguro social o fiscales respecto de dichas reparaciones o adecuaciones.

Independientemente de las sanciones a cargo del ARRENDATARIO en términos del presente
Contrato 0 gue se establezcan en el Reglamento del Régimen en Condominio, en caso de que
el ARRENDATARIO no realice la apertura al publico del LOCAL en la Fecha de Apertura del
LOCAL, debera pagar a la ARRENDADORA, una cantidad igual a un salario minimo general
diario vigente en la ciudad de Reynosa, Tamaulipas, por metro cuadrado del area privativa del
LOCAL, por cada dia de retraso.

Décima Quinta. Servicios Publicos y Aire Acondicionado.- Seran por cuenta del
ARRENDATARIO el pago puntual de los servicios publicos contratados. En caso de que por
descuido o negligencia dichos servicios sean suspendidos, sera por cuenta del
ARRENDATARIO la instalacidon o reconexion de los mismos. Asimismo, al desocupar el
LOCAL, e ARRENDATARIO debera dejar totalmente pagados los servicios mencionados,
siendo responsable de su importe ante la ARRENDADORA en caso de no hacerlo.

El equipamiento para aire acondicionadopara el LOCAL (en caso gue aplique) sera conforme
a lo dispuesto en el Anexo “B” del presen %
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Décima Sexta. Responsabilidad.- En los términos de los articulos 1910 y 1813 del Codigo
Civil Federal y 1807 (mil ochocientos siete) y 1810 (mil ochocientos diez)} y 1388 (mil trescientos
ochenta y ocho), 1471 (mil cuatrocientos diecisiete) y demas aplicables del Capitulo V del Titulo
|l del Cédigo Civil vigente para el Estado Libre y Soberano de Tamaulipas, el ARRENDATARIO
sera responsable por cualquier dafio o perjuicio que cause al LOCAL, ala ARRENDADORA, a
la administracion del Centro Comercial o a terceros, con motivo del uso y aprovechamiento del
LOCAL, por lo que se obliga a reparar el dafio y a cubrir, en su caso, cualquier perjuicio, y a
mantener al LOCAL, a la administracion del Centro Comercial y/o a la ARRENDADORA a salvo
y sin responsabilidad de cualquier reclamacion. Asimismo, el ARRENDATARIO se obliga a
cumplir y respetar las leyes y reglamentos, tanto municipales, estatales o federales, que regulan
la actividad que pretende realizar en el LOCAL, tanto presentes como futuras.

El ARRENDATARIO serd responsable ante terceras personas, en sus personas, bienes o
propiedades, de los dafios que pudieren causar por la actividad que realice en el LOCAL, ya
sea por motivo de fuerza mayor o causa fortuita, o por cualquier otra circunstancia ya sea casual
o provocada, que afecte a dichas personas o sus bienes.

Ante cualquier violacion o incumplimiento por parte del ARRENDATARIO de las obligaciones
anteriores, sin perjuicio de diversas causales de terminacién establecidas en el presente
Contrato, la ARRENDADORA tendra la opcion de dar por terminado el Contrato y pedir de
inmediato la desocupacién del LOCAL, bajo los términos y condiciones que se establecen en

el presente Contrato.

Décima Séptima. Otras Responsabilidades.- EI ARRENDATARIO asume todas las
responsabilidades derivadas de sus relaciones con sus trabajadores, dependientes,
subcontratistas a su servicio, obligandose a dejar al LOCAL, la ARRENDADORA y/o el Centro
Comercial en paz y a salvo de cualquier reclamacion que por este concepto se le hiciere,
independientemente que la ARRENDADORA pueda demandar la rescision del Contrato por
esta causa.

Décima Octava. Privacion del uso del LOCAL.- En caso de privacion, despojo, perturbacion,
huelga o cualquier otro acto de terceros que afecte el uso o goce del LOCAL, ola posesién del
mismo por actos imputables o relacionados con el ARRENDATARIO, éste tendra la obligacion
de realizar las acciones gue correspondan para continuar con el uso del LOCAL o defender el
uso o goce del mismo, sin perjuicio del pago de dafios y perjuicios en favor de la
ARRENDADORA. En tal caso, ¢ 3 la obligacion del ARRENDATARIO del pago puntual

de la renta pactada.
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Cuando ocurra alguna de dichas eventualidades, el ARRENDATARIO debera de notificarlo a la
ARRENDADORA a mas tardar el tercer dia habil siguiente al que tenga conocimiento de esas
eventualidades.

Décima Novena. Causas de Rescision.- Ademas de las causas de rescision que establece el
articulo 1817 (mil ochocientos diecisiete) del Cédigo Civil vigente para el Estado Libre y
Soberanc de Tamaulipas, la ARRENDADORA podra declarar rescindido este Contrato y, en su
caso, proceder en los términos previstos en la clausula siguiente, cuando el ARRENDATARIO
incurra en alguno de los siguientes supuestos:

a) Si el ARRENDATARIO no conserva el LOCAL en buenas condiciones de mantenimiento
y conservacion con recursos propios.

b) Si el ARRENDATARIO variare la forma del LOCAL o variare el destino para el que fue
arrendado conforme al Anexo C del presente, sin autorizacién por escrito de la
ARRENDADORA o de la administracién del Centro Comercial.

c) Siel LOCAL es objeto de perturbacién o cualquier otro acto de terceros que afecte el uso
o goce del mismo, la posesién del mismo o bien la propiedad, por error, omisién,
negligencia o culpa del ARRENDATARIO.

d) Si el ARRENDATARIO incurre en la omision de pago puntual de una o mas rentas o de
cualquier otra cantidad que el ARRENDATARIO deba cubrir bajo el presente Contrato.

e) Si el ARRENDATARIO subarrienda, cede o negocia en cualquier forma con terceros los
derechos que ampara este Contrato.

f) Si el ARRENDATARIO dejare de pagar cualquier cantidad que se adeude por concepto
de uso y posesion del LOCAL objeto del presente arrendamiento.

g) Siel ARRENDATARIO no cumple o viola cualguiera de las disposiciones del Reglamento
del Régimen en Condominio, con los acuerdos de la asamblea de conddminos o
cualquier otra disposicion, politica o directriz que marque la propia asamblea de
conddminos ¢ la administracion del Centro Comercial.

h) Si el ARRENDATARIO no cumple puntualmente con el pago de las cuotas de
mantenimiento, publicidad, fondo de reserva o cualquier otra aportacién o gasto
estipulados en el Reglamento de Régimen en Condominio, por acuerdo de la asamblea
de conddminos o por disposicign de la administracion del Centro Comercial;

i) Si el ARRENBDATARIO mantuvigrae| LOCAL cerrado, sin permitir al acceso y atender al
publico, por un periodo mayor a 5\cindg) dias habiles consecutivos.

) Si el ARRENDATARIO incumpliers, cualquier otra obligacion asumida ene/st;f/f

/ "

Contrato.
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Vigésima. Devolucién del LOCAL.- Al vencimiento del plazo sefialado en el Anexo “C” o bien
cuando se genere una causa de terminacion o rescisién del presente Contrato, el
ARRENDATARIO se compromete a desocupar el LOCAL y a regresarlo ala ARRENDADORA.

Las adecuaciones o mejoras al LOCAL quedarén en beneficio del mismo; sin embargo, si la
ARRENDADORA asi o solicitare, el ARRENDATARIO debera de retirar a su costo dichas
adecuaciones y devolver el LOCAL en las condiciones en las que se le entregd.

En caso de que llegado el vencimiento o terminacién del Contrato el ARRENDATARIO continle
ocupandolo, se entendera que lo estd haciendo contra oposicidn expresa de la
ARRENDADORA, por lo que ademas de seguir cubriendo las rentas e incrementos de rentas,
debera cubrir la pena convencional a que se refiere la clausula siguiente, sin que por la
aceptacién del pago se considere prorrogado el término o renovado el Contrato.

Vigésima Primera. Pena Convencional.- En caso de que la ARRENDADORA rescinda el
presente Contrato conforme a la Clausula Décima Novena, el ARRENDATARIO debera pagar
como pena convencional una cantidad igual al total de las RENTAS FIJAS o de las RENTAS

CIERTA Y DETERMINADA MINIMA MENSUAL, segln sea el caso, correspondientes al resto
del plazo forzoso sefialado en el Anexo “C”.

Independientemente de lo sefialado en el parrafo precedente, en caso de ocupacion indebida
del LOCAL por parte del ARRENDATARIO, que se considerara desde la fecha en que se
origine la terminacién o causa de rescision, o bien por no cumplirse las condiciones a que se
refiere |a clausula Tercera, el ARRENDATARIO, ademas de continuar obligado al pago de Ia
renta en los términos de este Contrato y sus correspondientes aumentos, pagara a la
ARRENDADORA mensuaimente una cantidad adicional igual al 100% (cien por ciento) de la
RENTA FIJA o de la RENTA CIERTA Y DETERMINADA MINIMA MENSUAL, segun sea el
caso, en vigor de acuerdo a lo estipulado en el presente Contrato, sin perjuicio del pago de
dafios y perjuicios y de las costas y gastos del juicio que en su caso se promueva. El
ARRENDATARIO reconoce expresamente que la consignacion de las rentas no lo liberara de
la pena aqui pactada.

Adicionalmente al pago de la pena convencional a que se refiere el parrafo anterior, el monto
de la garantia a que se refiere la clausula Décima, quedaré en beneficio de la ARRENDADORA.

Vigésima Segunda. Del Vencimiento.- Una vez vencido este Contrato, de conformidad con el
Anexo “C*, la ARRENDADORA no queda_por ningtin concgpto obligada a prorrogarlo por ningdn
espacio de tiempo, ni preferir al AR re otro interesado en el nuevo
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arrendamiento del LOCAL, debiendo el ARRENDATARIO entregar el LOCAL el dia del
vencimiento, renunciando por lo tanto el ARRENDATARIO a lo estipulado en los articulos 1762
(mil setecientos noventa y dos), 1768 (mil setecientos sesenta y ocho) y 1811 (mil ochocientos
once) del Caédigo Civil vigente para el Estado Libre y Soberano de Tamaulipas.

Vigésima Tercera. Derecho Preferencia y Tanto.- EI| ARRENDATARIO renuncia al derecho
de preferencia y derecho del tanto que le conceden los articulos 1762 (mil setecientos sesenta
y dos) y 1763 (mil setecientos sesenta y tres) del Codigo Civil vigente para el Estado Libre y
Soberano de Tamaulipas, asi como a los articulos 20 y 21 de la Ley sobre el Régimen de
Propiedad en Condominio de Bienes Inmuebles para el Estado de Tamaulipas, por lo que la
ARRENDADORA podra transmitir libremente el LOCAL a terceras personas.

Vigésima Cuarta. Seguros.- Durante la vigencia de este Contrato el ARRENDATARIO debera
contratar a su costa un seguro de responsabilidad civil que cubra reclamaciones por lesiones o
muertes y dafios en propiedad ajena causados como consecuencia de las actividades
realizadas en el LOCAL, por la cantidad de US$50,000.00 (cincuenta mil délares USCy) o su
equivalente en moneda nacional por cada siniestro, adicionalmente debera contratar un seguro
sobre sus contenidos, las pélizas que amparen dichos seguros deberan incorporar una clausula
por la cual la Compariia Aseguradora renuncie a ejercer sus derechos de subrogacidn en contra
de terceros implicados en el siniestro. EI ARRENDATARIO se obliga a entregar una copia de
dichas pdlizas a la administracién del Centro Comercial.

La poliza emitida por la compafiia aseguradora debera contener la estipulacién de que la
compaifiia aseguradora no cancelara la pdliza sin aviso previo de cuando menos 30 (treinta)
dias a la ARRENDADORA y al ARRENDATARIO.

El costo del seguro de responsabilidad civil de areas comunes del Centro Comercial sera
cubierto por el ARRENDATARIO directamente a la Administracién del Centro Comercial, como
parte de las aportaciones a su cargo que establece el Reglamento del Régimen en Condominio.

En el evento de que el ARRENDATARIO no cumpla con su obligacién de contratar y mantener
vigente los seguros a que se refiere la Clausula Vigésima Cuarta, la ARRENDADORA tendra
la facultad de pagar por la contratacion y/o renovacion de dicho seguro, a cargo y costa del
ARRENDATARIO, quien debera reembolsarle integramente las cantidades pagadas por tales
conceptos por la ARRENDADORA, junto con el siguiente pago de renta que corresponda.

W de la fecha de firma del presente Contrato, durante
RRENDATARIO haya cumplido con todas sus

RRENDATARIO se compfomete y obliga a 32?;%/‘

Vigésima Quinta. [Indemnizacién.- A pa
la vigencia del mismo y hasta que e
obligaciones derivadas de este Contrato, el A

TAMAULIPAS
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en paz y a salvo a la ARRENDADORA y/o a cualquier causahabiente 0 ARRENDATARIO de
LOCAL es del Centro Comercial o a terceras personas contra y respecto a cualesquier
reclamos, demandas, responsabilidades, multas, acciones, procedimientos, drdenes, decretos,
sentencias de cualesquier materia o naturaleza por parte, o en favor, de cualesquier personas,
y contra y respecto a cualesquier costos, dafios, perjuicios y gastos, incluyendo honorarios de
abogados, que resulten o se relacionen con pérdida de vidas, dafios personales o dafios
materiales que surjan directa o indirectamente por: (i) cualquier obra de construccion hecha por
el ARRENDATARIO, incluyendo las Remodelaciones; (ii) los contratistas, subcontratistas,
trabajadores o proveedores que hayan realizado obras de construcciéon para el
ARRENDATARIO o hayan suministrado materiales para el LOCAL,; (iii) cualquier accion y/o
gravamenes a cargo del ARRENDATARIO; (iv) cualquier deuda de la ARRENDADORA, ya
sea en dinero o especie, por el costo de cualquier obra hecha para, por cuenta o en nombre del
ARRENDATARIO; (v) la falta de licencias, permisos, autorizaciones y demas documentos de
autoridades gubernamentales que se hubieren requerido respecto a las obras de construccion,
incluyendo las Remodelaciones hechas por el ARRENDATARIO o por cuenta de este; {vi)
cualquier accidente y otro suceso en el LOCAL ocasionado total o parciaimente por elusoy
ocupacion del LOCAL, mejoras, instalaciones, anexos o cosas en el mismo, o por cualquier
acto y omision del ARRENDATARIO, concesionario o licenciatario del ARRENDATARIO, o los
respectivos trabajadores, agentes, contratistas o invitados de los anteriores en el LOCAL o sus
anexos o cosas en el mismo o en cualquier area comdn del Centro Comercial; y (vii) cualquier
accion del ARRENDADORA o de sus representantes, mandatarios, factores, dependientes o
trabajadores del ARRENDADORA o personal de la administracion del Centro Comercial, que
sea hecha como resultado de cualquier acto, omision o manifestacién del ARRENDATARIO o
cualquier concesionario o licenciatario del mismo o los respectivos trabajadores o contratistas
de los anteriores. La ARRENDADORA y sus causahabientes no seran responsables frente al
o sus causahabientes por cualquier pérdida de vida, dafios materiales o personales o dafios a
propiedades o negocios o por interrupcién de negocios que pudieran ser ocasionadas por
cualquier falta de parte de cualquier inquilino del Centro Comercial.

Vigésima Sexta. Obligaciones del ARRENDATARIO.- Sin perjuicios de obligaciones y
derechos que se establecen en otras Clausulas del presente Contrato, asi como de El
Reglamento, el ARRENDATARIO estara obligado a lo siguiente;

1. El ARRENDATARIO no podra retener la renta en ningin caso y bajo ningln fitulo, a
excepcion de un mandato judicial, aunque sea por falta de reparaciones urgentes o©
indispensables al LOCAL, ya que dicha obligacion recae sobre el ARRENDATARIO en los
términos de la clausula Décima Terc En este sentido, el ARRENDATARIO renuncia en este
acto a lo previsto por el articulo 1727 ( ecientps veintisiete) del Codigo Civil vigente para
el Estado Libre y Soberano de Tamaulipas.

Rio Panuco S/N, esq. José de Escandén
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2. Cumplir con las exigencias sanitarias de la legislacion aplicable respecto del LOCAL, asi
como con las disposiciones que se dicten en materias similares por las autoridades
competentes, dejando libre de dicha responsabilidad a la ARRENDADORA, en los términos de
los articulos 1766 (mil setecientos sesenta y seis) del Codigo Civil vigente para el Estado de
Tamaulipas.

3. Permitir el acceso a la ARRENDADORA o de las personas que ésta designe a las
instalaciones del LOCAL para realizar cualquier clase de inspeccidn al mismo, en la inteligencia
que debera mediar aviso al ARRENDATARIO de cuando menos 24 (veinticuatro) horas antes
de la inspeccion, y ésta debera efectuarse en dias y horas habiles.

4. A cumplir todas y cada una de sus obligaciones en términos del presente Contrato, asi como
cumplir y respetar las disposiciones legales aplicables y del Reglamento del Régimen de
Condominio, los acuerdos de las asambleas de conddminos, las reglas o politicas de la
administracién del Centro Comercial y a cubrir puntualmente las cuotas de mantenimiento,
publicidad, seguros, fondo de reserva o cualquier otra aportacion que decrete [a administracién
del Centro Comercial.

5. Obtener todas y cada una de las licencias y autorizaciones necesarias para operar el LOCAL
y mantenerlo en operacion.

Vigésima Séptima. Publicidad y Nombre del Centro Comercial.- La ARRENDADORA podra
establecer programas de publicidad y de eventos promocionales en cualquier momento, los
cuales serviran para promover el Centro Comercial, y para tales efectos podra utilizar el nombre
comercial y/o marca del ARRENDATARIO.

El ARRENDATARIO reconoce que el titular y/o usuario autorizado de la marca y nombre
comercial del Centro Comercial es la ARRENDADORA, por lo que se obliga a no utilizar dicha
marca y nombre comercial por cualquier medio sin la previa autorizacién por escrito de la
ARRENDADORA.

Vigésima Octava. Notificaciones.- Todos los avisos y notificaciones que se requieran en
términos de este Contrato deberan constar por escrito y enviarse por correo certificado, con
porte previamente pagado, con acuse de recibo, o enviarse por servicio de mensajeria, o bien
entregarse personaimente a un repfesentante de la parte receptora, o enviarse por fax (siempre
y cuando simultaneamente se envie\Ur aviso idéntico por correo o servicio de mensajeria, o se
entregue personalmente en los térmikps\de esta Clausula Vigesima Novena) o bien mediante
notificacién realizada por Fedatario Publigs 0 de la autoridad judicial competente. Todas esy
\ & ) 25
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comunicaciones deberan dirigirse a la parte a quien pretenda darse la notificacion o el aviso,
mediante su envio o entrega al domicilio que aparece a continuacion:

A LA ARRENDADORA: AVE. PEDRO RAMIREZ VAZQUEZ # 200-1 COL. VALLE
ORIENTE, SAN PEDRO GARZA GARCIA, N.L., C.P.86269 y/o CARRETERA REYNOSA-
MONTERREY Y CRUCE CON LIBRAMIENTO SUR NO. 1000, LA CIUDAD DE REYNOSA,
TAMAULIPAS, EN LAS OFICINAS ADMINISTRATIVAS DEL CENTRO COMERCIAL “PLAZA
PERIFERICO"

AL ARRENDATARIO: En el domicilio sefialado en el Anexo “A” del presente Contrato. Todos
los avisos y comunicaciones asi dirigidas y enviadas se consideraran entregadas, en la fecha
que ocurra lo primero de (i) cuando sean efectivamente entregadas; o (ii) el primer dfa habil
siguiente a aquél en que se depositen con un servicio aéreo de mensajeria, en cada caso
dirigido al domicilio del destinatario. Asimismo, todos los avisos y comunicaciones entregadas
personalmente o por medio de Fedatario Plblico o por la autoridad judicial competente, se
considerardn dados cuando sean efectivamente recibidas por o en nombre de la
ARRENDADORA, el ARRENDATARIO, segln sea el caso. Si las comunicaciones son
enviadas por fax, el aviso en cuestion se considerara entregado y recibido cuando el fax sea
transmitido al nimero de fax de la parte receptora antes especificada, y la parte transmisora
haya confirmado la transmision completa durante horas hébiles o el dia habil siguiente en caso
de no enviarse durante horas habiles, siempre y cuando, simultdneamente se envie un aviso
idéntico por servicio de mensajeria o entrega personal, o de cualquier otra forma prevista en
esta Clausula Vigésima Octava. Las partes podran designar un nuevo domicilio notificandolo a
la otra parte mediante aviso previo por escrito con por lo menos diez (10) dias naturales de
anticipacion al cambio de domicilio.

Vigésima Novena. Terminacién Anticipada.- E| ARRENDATARIO podra dar anticipadamente
por terminado el presente Contrato, para lo cual debera avisarle por escrito a la
ARRENDADORA de su intencion de desocupar, cuando menos con sesenta (60) dias de
anticipacion. En caso de terminacion anticipada por parte del ARRENDATARIO, este debera
cubrir como penalidad la cantidad que sefiala la clausula Vigesima Primera del presente
Contrato, independientemente del pago de las rentas correspondientes hasta la fecha de
desocupacion y entrega de la posesion del LOCAL a la ARRENDADORA.

Trigésima. Jurisdiccién y Competencia.- El presente Contrato sera regido e inferpretado
conforme al Codigo Civil del Estado de Tamaulipas. Para todo lo relacionado con la
interpretacién y cumplimiento de este-Contrato, las partes del presente se someten de manera

expresa e irrevocable a la jurisdicciénal mpetentes de Reynosa, Tamaulipas
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y expresamente renuncian a cualquier otra jurisdiccion que pudiera corresponderles por razén
de su domicilio presente o futuro o por cualquier otra causa.

Trigésima Primera. Miscelaneos.

Modificaciones. Ninguna modificacion o renuncia a lo previsto en este Contrato sera valida a
menos que conste por escrito y esté firmada por la parte en contra de la cual pretende hacerse
exigible.

Integridad. El presente Contrato constituye el Unico y total acuerdo entre las partes con relacién

" al objeto del presente Contrato, por lo que ambas partes acuerdan dejar sin efectos legales
cualguier otro acuerdo verbal o escrito que hayan celebrado con anterioridad al presente
Contrato.

Encabezados. Los encabezados que se citan en cada una de las clausulas del presente
Contrato, sélo tendran efectos de referencia, por lo que no se afecta su interpretaciéon ni se
consideran parte de las mismas.

Fuerza Mayor. l.as partes del presente gozaran de un periodo adicional de fiempo para el
cumplimiento de sus obligaciones en caso que un evento de fuerza mayor les impida el
cumplimiento puntual de sus obligaciones. El plazo adicional para el cumplimiento de sus
obligaciones sera igual a la duracién del evento de fuerza mayor, pero no excedera de 30
(treinta) dias. Se entenderd por evento de fuerza mayor aquellos sucesos causados por
circunstancias fuera del control de la parte responsable de la obligacion que hacen
razonablemente imposible el cumplimiento de la obligacién a cargo de dicha parte.

Definiciones. Los términos en mayuscula tendran el significado que se les da en el presente
Contrato y sus respectivos Anexo, y seran usados indistintamente en singular o en plural.

Confidencialidad. Las Partes convienen que toda la informacién contenida en este Contrato,
asi como cualquier informacion revelada por la ARRENDADORA respecto a los términos
contenidos en dichos documentos, se considerara como informacién privilegiada y/o
confidencial, por lo que el ARRENDATARIO no podra revelar dicha informacién a persona
alguna. EI ARRENDATARIO reconoce que el divulgar cualquier informacion confidencial, podra
causar dafios y perjuicios a la ARRENDADORA en sus operaciones y relaciones con terceros
y por lo tanto el ARRENDATARIO gg obliga a sacar en paz y a salvo a la ARRENDADORA de
cualquier reclamacion, péerdida, dan sponsabilidad, menoscabo o gasto que se derive por
cualquier divulgacién hecha por el NDATARIO. Para efectps de esta clausula, se
considerard como informacién privilegia /o confidencial, todo #ipo de informaciéon verbal,
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escrita, impresa, contenida en medios magnéticos o electrénicos o que de cualquier otra forma
pueda divulgarse a terceros.

Trigésima Segunda. Anexos.- Los Anexos que se enlistan a continuacion formando parte
integral del presente Contrato.

Anexo “A”.- Declaraciones del ARRENDATARIO.
Anexo “B”.- Descripcion del LOCAL.
Anexo “C”.- Términos del Arrendamiento.

Anexo “D”.- Re Forma de Pago.

[RESTO DE LA PAGINA INTENCIONALMENTE EN BLANCO, SIGUE HOJA DE FIRMAS]
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LA PRESENTE ES LA HOJA DE FIRMAS DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO ENTRE
DESARROLLADORA JARACHINAS, S.A.DEC.V.,, REPRESENTADA POREL LIC. CARLOS
RUIZ SANTOS, LA ARRENDADORA, POR LA OTRA PARTE COMISION MUNICIPAL DE
AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO DEL MUNICIPIO DE REYNOSA, TAMAULIPAS,
REPRESENTADA POR ING. SERAFIN GOMEZ VILLARREAL, EL. ARRENDATARIO.

El presente Contrato se firma por triplicado, en la ciudad de Reynosa, Tamaulipas, a 01- primero

de octubre de 2015-dos mil quince.
LA DABORA
DESARRO OR \RACHINAS, S.A. DEC.V.
REPR NTADA POR: LIC. CARLOS RUIZ SANTOS.

COMISION MUNICIPAL DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO
DEL MUNICIPIO DE REYNOSA, TAMAULIPAS
REPRESENTADA POR: ING. SERAFIN GOMEZ VILLARREAL.

TESTIGOS:
sl AN
LIC. TRI C.P. JOSE DMARAGUILAR GARZA.
SUB- GERENTE ADMINISTRATIVO

LIC. V. HUGO\GARZA GOMEZ.
COMISAR

Rio Panuco S/N, esq. José de Escandon
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ANEXO “A”

Declaraciones del ARRENDATARIO

Il. Declara el ARRENDATARIO bajo protesta de decir verdad que:

1.1 Es un Organismo Publico Descentralizado de la Administracion Pablica Municipal, creado
mediante decreto niimero 255 de fecha 25 de marzo del 2003, publicado el 02 de abril de 2003,
en el periddico oficial del Estado de Tamaulipas, por el C. Tomas Yarrington Ruvalcaba, en esa
fecha Gobernador Constitucional del Estado de Tamaulipas.

1.2 ElIng. Serafin Gémez Villarreal cuenta con las facultades suficientes para la realizacion del
presente Contrato, como se acredita mediante Instrumento notarial numero 5,731 (Cinco mil
setecientos treinta y uno), Volumen CLXXX (Centésimo Octagésimo), pasado ante la fe del Lic.
Rodolfo Paras Garza, Notario Publico niimero 69, con ejercicio en el Quinto Distrito Judicial en
el Estado de Tamaulipas, con residencia en la Ciudad de Reynosa, Tamaulipas.

1.3 Conoce la ubicacion y condiciones en las que se encuentra actualmente el Centro
Comercial, asi como las caracteristicas y especificaciones que el mismo tiene, renunciado
desde ahora al derecho contenido en el articulo 2421 del Cédigo Civil Federal y su correlativo
en el Estado de Tamaulipas.

.4 Que conoce el proyecto de régimen de propiedad en condominio y de reglamento de
condominio que sera aplicable en el Centro Comercial, reconociendo que dichos documentos
podran sufrir modificaciones hasta el momento de la constitucion del régimen correspondiente.

1.5 Su registro federal de contribuyentes es: CMA-050207-9L6.

11.6 Su domicilio legal para efectos de recibir notificaciones y avisos relacionados con el presente
contrato es el siguiente: Rio de Panuce Esquina José de Escandén, Col. Longoria,
Reynosa, Tamaulipas, C.P. 88660 y/o LOCALES 5y 6 del Bloque “B”, en el interior de
Plaza Periférico, ubicada en Carr a Reynosa — Monterrey y Cruce con Libramiento Sur

No. 1000, en la Ciudad de Reynosa,

Rio Panuco S/N, esq. José de Escanddn
Col. Longoria

Cd. Reynosa, Tamaulipas, México
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Anexo “B”

Descripcion del LOCAL

LOCAL 5 y 6 del Blogque ”B”, EL “LOCAL”, con una superficie aproximada de 97.01m2
(noventa y siete punto cero un metros cuadrados), el cual se entrega unicamente con el
trabajo estructural, sin incluir ninglin acabado, en obra negra, y con preparacion para los
siguientes servicios:

a) Energia Eléctrica: El LOCAL contara con la canalizacién necesaria para dicho servicio
en el entendido de que el cableado y la contratacidon de dicho servicio seran por cuenta del
ARRENDATARIO. El LOCAL contara con una preparacion para la instalacion de energia
eléctrica para una demanda de 4 Kw.

b} Agua y Drenaje: El LOCAL contara con la tuberia requerida para este servicio, en la
inteligencia de gue la suministracion de dicho servicio sera por parte del ARRENDADORA y/o
de la Administracion del Centro Comercial y el pago del mismo se cargara a las cuotas de
mantenimiento que corresponda al LOCAL en virtud del Régimen de Propiedad en Condominio.

c) Gas: E| LOCAL contaran con la tuberia requerida para el suministro de este servicio, en
la inteligencia de que la contratacion del mismo sera por cuenta y cargo del ARRENDATARIO
(este servicio solo aplica para aquellos LOCALES destinados a restaurante).

d) Teléfono: La canalizacién hasta el pie del LOCAL sera proporcionada por la
ARRENDADORA, en el entendido de que tanto el cableado que se requiera como la
contrataciéon del propio setvicio seran por cuenta exclusiva del ARRENDATARIO, lo anterior en
la inteligencia de que este Ultimo conoce y acepta que “Plaza Periférico” tiene un contrato de
exclusividad con la compaifiia TELMEX para la prestacion del servicio de Telecomunicaciones,
por lo que se obliga a contratar el mismo con dicha compafiia y con ninguna otra. El
incumplimiento a lo establecido en esta clausula sera motivo de rescision del Contrato.

e} Equipo para Aire Acondicionado: EI LOCAL se entrega cuenta con equipo para aire
acondicionado con capacidad suficiente para las dimensiones del mismo y su destino.

Al equipo de aire acondicionado se le Jala mantenimiento por parte de la administracion del

Centro Comercial de acuerdo a un prograx

1a\de mantenimiento anugal, en la inteligencia que los
cargos por dicho mantenimiento seran cubieas por el ARRENDATARIO a través de las cuotag =~
de mantenimiento. N

\
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En caso de que el ARRENDATARIO hubiese pagado en su totalidad el costo del equipo e
instalacién de aire acondicionado, tendra derecho de traspasar el mismo al proximo
ARRENDATARIO del LOCAL o bien a la ARRENDADORA, si asi lo acuerda ésta, a precio de
mercado. Si por cualquier circunstancia no existiere acuerdo para el traspaso antes
mencionado, el ARRENDATARIOQ debera retirar de inmediato y bajo su propio costo el equipo
de aire acondicionado, dentro de los cinco dias siguientes a aquél en que se lo solicite la
administracion del Centro Comercial. Las partes acuerdan que si el costo del aire acondicionado
no estuviere cubierto al momento de la terminacion o rescisién del presente Contrato, el mismo

guedara en beneficio de la NDADORA.

B-1
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Anexo “C”

Términos del Arrendamiento

1. Fecha de Entrega del LOCAL. La ARRENDADORA se compromete a entregar la
posesion fisica y juridica del LOCAL al ARRENDATARIO el dia 01-primero de octubre de 2015-
dos mil quince, fecha en la que debera llevarse a cabo la Apertura del LOCAL.,

2.- Vigencia del Arrendamiento. El término del Contrato de arrendamiento sera de 1-un ario
forzoso para el ARRENDATARIQO, iniciando el 01-primero de octubre de 2015 —dos mil quince
y terminando el 30—treinta de septiembre de 2016-dos mil dieciséis.

3.- Garantia. El ARRENDATARIO entrego a la ARRENDADORA, por concepto de garantia
conforme a la Clausula Décima del Contrato, la cantidad de $44,838.20 M.N. (cuarenta y cuatro
mil ochocientos treinta y ocho pesos 20/100 Moneda Nacional).

4- Giro. E| destino del LOCAL sera Unicacyexclusivamente para: SERVICIOS PUBLICOS DE

AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO™ debera violar el derecho g€ exclusividad que
tiene la Tienda Ancla en los términos de El Raglamento. \ éj/‘:/
»
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Anexo “D”

Renta Mensual y Forma de Pago

Como renta o contraprestacién por el uso y goce temporal del LOCAL, el ARRENDATARIO se
obliga a pagar a partir del dia 01-primero de Octubre del afio 2015-dos mil quince y durante la
vigencia del presente Contrato de Arrendamiento, mensualimente la cantidad de $ 37,330.63
M.N. (treinta y siete mil trescientos treinta pesos 63/100 Moneda Nacional), mas el Impuesto al
Valor Agregado (IVA) correspondiente, asi como los incrementos a que se refiere la clausula
Sexta del presente.

La renta se cubrira por adela urante los{primeros 5 (cinco) dias calendario de cada mes.

D-1
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

EN LA CIUDAD DE REYNOSA, TAMAULIPAS, A UNO (01) DEL MES DE SEPTIEMBRE DE DOS MIL
QUINCE (2015), SE CELEBRA EL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO ENTRE LA C. MARIBEL
LETICIA OLIVARES CORONA, QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA “EL
ARRENDADOR” Y POR LA OTRA LA COMISION MUNICIPAL DE AGUA POTABLE Y
ALCANTARILLADO DEL MUNICIPIO DE REYNOSA, TAMAULIPAS, REPRESENTADA EN ESTE
ACTO POR EL ING. SERAFIN GOMEZ VILLARREAL, EN SU CARACTER DE GERENTE GENERAL,
A QUIEN EN LO CONDUCENTE SE LE DENCMINARA “EL ARRENDATARIO” EL CUAL SUJETAN
AL TENOR DE LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS.

DECLARACIONES

A).- DECLARA “EL ARRENDATARIO”

|- QUE ES UN ORGANISMO PUBLICO DESCENTRALIZADO, DE LA ADMINISTRACION PUBLICA
MUNICIPAL DE ACUERDO AL DECRETO NO. 255 DE FECHA 25 DE MARZO DEL ANO 2003,
PUBLICADO EL 2 DE ABRIL DE 2003 EN EL PERIODICO OFICIAL DEL ESTADO, DEBIDAMENTE
INSCRITO PARA FINES FISCALES, CON EL REGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUYENTES CLAVE
CMA-0502079L6, QUE SU DOMICILIO SE ENCUENTRA UBICADO EN LA ESQUINA QUE FORMAN
LAS CALLES RIO PANUCO Y JOSE DE ESCANDON DE LA COLONIA LONGORIA EN ESTA CIUDAD,

[I.- QUE SU REPRESENTANTE TIENE PERSONALIDAD JURIDICA NECESARIA PARA CELEBRAR
ESTE TIPO DE ACTOS, DE ACUERDO AL INSTRUMENTO PUBLICO NUMERO 5,731 (CINCO MIL
SETECIENTOS TREINTA Y UNO) PASADO ANTE LA FE DEL NOTARIO PUBLICO NUMERO 69 LIC.
RODOLFO PARAS GARZA, CON EJERCICIO EN EL QUINTO DISTRITO JUDICIAL EN EL ESTADO,
CON RESIDENCIA EN ESTA CIUDAD.

@ B).- DECLARA “EL. ARRENDADOR’

.- LLAMARSE COMO HA QUEDADQ ESCRITO, DE NACIONALIDAD MEXICANA, MAYOR DE EDAD,
CASADA, CON REGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUYENTES CLAVE OICM-620226-672, CON
DOMICILIO FISCAL EL UBICADO EN LA CALLE MATAMOROS NUM. 805 ESQUINA JUAREZ, ZONA
CENTRO, EN LA CIUDAD DE REYNOSA, TAMAULIPAS.

E A ARRENDAR CON INSTRUMENTO NOTARIAL
FE DEL NOTARIO PUBLICO NUMERO 79 LIC.
CIUDAD, E INSCRITO ANTE EL REGISTRO

Cor

- Il.- QUE ACREDITA LA PROPIEDAD DEL INMU
NUMERQ 5718 VOLUMEN CV, PASADA ANTE
RUBEN RAMIREZ AYALA, CON DOMICILIO EN E

PUBLICODELAP
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ROPIEDAD Y EL COMERCIO EN EL ESTADO EN LA SECCION I, NUMERO 8788, LEGAJO 2-138, DE
FECHA 17 DE OCTUBRE DE 2011 UBICADO EN LA MANZANA QUE CIRCUNDAN LAS CALLES 20
DE NOVIEMBRE AL NORTE; SALTILLO (5 DE MAYQO) AL SUR; RIO SABINAS AL ORIENTE Y RIO

PANUCO ALCPONIENTEENTA'COLONIATCONGORIA'DE'ESTACIUDAD!

AMBAS PARTES SE RECONOCEN LA PERSONALIDAD Y ATENTO A LO ANTERIOR, ACUERDAN
LAS SIGUIENTES;

CLAUSULAS:

PRIMERA:- “EL ARRENDADOR” DA EN ARRENDAMIENTO Y “EL ARRENDATARIO” RECIBE EN
TAL CALIDAD, EL PREDIO UBICADO EN LA MANZANA QUE CIRCUNDAN LAS CALLES 20 DE
NOVIEMBRE AL NORTE; SALTILLO (5 DE MAYO) AL SUR; RIO SABINAS AL ORIENTE; Y RIO
FANUCO AL PONIENTE; CON UNA SUPERFICE 3,400 METROS CUADRADOS EN LA COLCNIA

LONGORIA DE ESTA CIUDAD.

SEGUNDA:- EL PRECIO DEL ARRENDAMIENTO SERA POR LA CANTIDAD DE $45,000.00
(CUARENTA Y CINCO MIL PESOS 00/100 M.N.), MENSUALES MAS VA MENOS LAS
RETENCIONES QUE POR LEY SE GENEREN. MISMA, QUE SERA PAGADA POR “EL
ARRENDATARIO” POR MENSUALIDADES ADELANTADAS, DURANTE LOS PRIMEROS CINCO

DIAS NATURALES DE CADA MES.

TERCERA:- “EL ARRENDADOR” SOLICITA SE ENTREGUE ADEMAS DE LA RENTA DEL PREDIO
ARRENDADO, UN DEPOSITO POR EL EQUIVALENTE A UN MES DE RENTA, MISMO QUE AL
MOMENTO DE LA FIRMA DEL PRESENTE CONTRATO SE DA POR ENTREGADQ, AL PASAR DEL
CONTRATO ANTERIOR A ESTE RENOVADO.

HECHO POR “EL ARRENDATARIO” EN LOS TERMINOS DE LA CLAUSULA QUE ANTECEDE, EN
EL DOMICILIO PRECISADO EN LA DECLARACION PRIMERA, Y PARA EL CASO DE NO
EFECTUARSE EN EL LUGAR Y TERMINO PRECISADO EN ESTE CONTRATO SE INCURRIRA EN

MORA,

% CUARTA:- EL PAGO DEL PRECIO PACTADO POR CONCEPTO DEL ARRENDAMIENTO SERA

QUINTA:- AMBAS PARTES ESTAN DE ACUERDO, EN QUE EL TERMINO DEL PRESENTE
CONTRATO SERA POR UN LAPSO DE CWATRO MESES, INICIANDO A PARTIR DEL 01 DE
SEPTIEMBRE DEL 2015, TENIENDO EFECT TROACTIVO A PARTIR DEL DIA 01 DE ENERO
DEL 2015, FINALIZANDO EL TREINTA Y UNO\2¢) DE DICIEMBRE|DEL MISMO ANO, TAMBIEN
ESTAN DE ACUERDO EN QUE PUEDA ORROGARS R PERIODOS [GUALES,

Ria Panuco S/N, esq. José de Escanddén -
Col. Longoria
Cd. Reynasa, Tamaulipas, México

WWW.comapareynosa.gob.mx
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R, AYUNTAMIENTO 2073-2016

TAMAULIPAS

BR EYNOSA

Comialén Munigipal da Agua Potablay
Alcantariliade del Municiple de Reynosa

REVISANDOSE SUS TERMINOS Y CONDICIONES AL FINALIZAR EL PERDIODO DE DURACION
DEL MISMO, ASI COMO FINIQUITARSE PARA CUALQUIERA DE LAS PARTES, Y SIN
RESPONSABILIDAD POR LAS MISMAS, PREVIO AVISO, POR MEDIO D CORREO CERTIFICADO

TODOS POR

“DEUNADETAS PARTES CON 30°DIAS DE'ANTICIPACION;

SEXTA:- TODOS LOS IMPUESTOS, DERECHOS O GASTOS QUE CAUSE LA CELEBRACION DEL
PRESENTE CONTRATO, CORRERAN POR CUENTA DE “EL ARRENDATARIO”.

SEPTIMA:- EL DESTINO QUE “EL ARRENDATARIO” LE DARA AL PREDIO ARRENDANDQ, LO
SERA PARA USO DE ESTACIONAMIENTO DE LA COMISION MUNICIPAL DE AGUA POTABLE Y
ALCANTARILLADO DE REYNOSA, TAMAULIPAS, POR LO QUE DICHO DESTINO, UNICAMENTE
PODRA SER CAMBIADO PREVIO CONSENTIMIENTO Y POR ESCRITO OTORGADO FOR “EL

ARRENDADOR?”.

OCTAVA:- “EL ARRENDATARIO” NO PODRA SUBARRENDAR NI EN TODO Ni EN PARTE EL
PREDIO ARRENDADQC, SIN CONSENTIMIENTO DE “EL ARRENDADCR" OTORGADO POR

ESCRITC.

NOVENA:- TODOS LOS GASTOS QUE POR CONCEPTO MANTENIMIENTO O CUALQUIER OTRO
SERVICIO QUE “EL ARRENDATARIQ™ CONTRATE O UTILICE EN EL PREDIO OBJETO DEL
ARRENDAMIENTO, SERA, POR SU CUENTA.

DECIMA:- “EL ARRENDADOR”, DEBERA CUBRIR EL TOTAL A PAGAR DE CADA RECIBO DE LUZ
Y CUALQUIER OTRO SERVICIO QUE CONTRATE PARA EL INMUEBLE OBJETO DEL PRESENTE

CONTRATO.

DECIMA PRIMERA:-“EL. ARRENDADOR’, OTORGA EN ESTE ACTO AUTORIZACION FORMAL A
“EL ARRENDATARIO” PARA QUE HAGA LAS ADECUACIONES FISICAS DEL PREDIO OTORGADO

EN AREENDAMIENTO.

DECIMA SEGUNDA:- TODAS LAS MEJORAS, ADAPTACIONES O CAMBIOS, HECHOS AL PREDIO,
QUEDARAN, A FAVOR DE “EL ARRENDADOR", SIN COSTO ALGUNO, AL TERMINO O RESCISION

DE ESTE CONTRATO.

DECIMATERCERA:-EL INCUMPLIMIENTO DE CUA
CONTRATO POR PARTE DE “EL ARRENDATARIQ",

Ric Panuco 8/N, esq. José de Escandon
Col. Longoria
Cd. Reynosa, Tamaulipas, México

NIERA DE LAS GLAUSULAS DEL PRESENTE
RA, CAUS ESCISION DEL MISMO.
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R. AYUMTARMIENTO 2013- 2014

TAMAULIPAS

@REYNOSA

Comizién Mualcipal da Agua Potabla y
Alcantarillado del Municipio de Reynesa

DECIMA CUARTA:- RECONOCEN AMBAS PARTES, QUE DENTRO DE LO ESTABLECIDO PARA EL
PRESENTE CONTRATO; NO HA EXISTIDO ERROR, DOLO, MALA FE, O CUALQUIER OTRO VICIO
DEL CONSENTIMIENTO, QUE LO NULIFIQUE.

LEIDO QUE FUE EL PRESENTE CONTRATO DE ARRENDAMIENTO Y SABEDORAS LAS PARTES
DEL ALCANCE Y CONTENIDO DE TODAS Y CADA UNA DE SUS DECLARACIONES Y CLAUSULAS,
LO FIRMAN ANTE LA PRESENCIA DE LOS TESTIGOS QUE SUSCRIBEN, EN AL CIUDAD DE
REYNOSA, TAMAULIPAS, EL DIA 01 DE SEPTIEMBRE DEL ANO 2015.

“EL ARRENDATARIO” “EL ARRENDADOR”

YAl Glns 2

C. MARIBEL LETICIA OLIVARES CORONA

GERENTE GENERAL

TESTIGOS

(

C.p. JOSE OMAR AGUILAR GARZA LIC. VICENTRy M GARZA GOMEZ
GERENTE ADMINISTRATIVC IRARIO

Rio Panuco S/N, esq. José de Escanddn
Col. Lengoria

Cd. Reynosa, Tamaulipas, México
www.comapareynosa.gob.mx
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H AYUNTAMIENTO 3613-2016 Comisién Municipal de Agua Potable y
Eizantarillade del Munidplo de Raynasa

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

EN LA CIUDAD DE REYNOSA, TAMAULIPAS A LOS VEINTISEIS (26) DIAS DEL MES DE MAYO
DE DOS MIL DIECISEIS (2016), SE CELEBRA EL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO ENTRE LA C.
MARIBEL LETICIA OLIVARES CORONA, QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA “EL
ARRENDADOR” Y POR LA OTRA LA COMISION MUNICIPAL DE AGUA POTABLE Y
ALCANTARILLADO DEL MUNICIPIO DE REYNOSA, TAMAULIPAS, REPRESENTADA EN ESTE
ACTO POR EL ING. SERAFIN GOMEZ VILLARREAL, EN SU CARACTER DE GERENTE GENERAL,
A QUIEN EN LO CONDUCENTE SE LE DENOMINARA “EL ARRENDATARIO” EL CUAL SUJETAN
AL TENOR DE LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS.

DECLARACIONES

A).- DECLARA “EL ARRENDATARIO”

l.- QUE ES.UN ORGANISMO PUBLICO DESCENTRALIZADO, DE LA ADMINISTRACION PUBLICA
MUNICIPAL DE ACUERDO AL DECRETO NO. 255 DE FECHA 25 DE MARZO DEL ANO 2003,
PUBLICADO EL 2 DE ABRIL DE 2003 EN EL PERIODICO OFICIAL DEL ESTADO, DEBIDAMENTE
INSCRITO PARA FINES FISCALES, CON EL REGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUYENTES CLAVE
CMA-05020791.6, QUE SU DCMICILIO SE ENCUENTRA UBICADO EN LA ESQUINA QUE FORMAN
LAS CALLES RIO PANUCO Y JOSE DE ESCANDON DE LA COLONIA LONGORIA EN ESTA

CIUDAD.

Il.- QUE SU REPRESENTANTE TIENE PERSONALIDAD JURIDICA NECESARIA PARA CELEBRAR
ESTE TIPO DE ACTOS, DE ACUERDO AL INSTRUMENTO PUBLICO NUMERQ 5,731 (CINCO MIL
SETECIENTOS TREINTA Y UNO) PASADO ANTE LA FE DEL NOTARIO PUBLICO NUMERO 69 LIC.
RODOLFO PARAS GARZA, CON EJERCICIO EN EL QUINTO DISTRITO JUDICIAL EN EL ESTADO,
CON RESIDENCIA EN ESTA CIUDAD. '

B).- DECLARA “Ei. ARRENDADOR”

l-  LLAMARSE COMO HA QUEDADQ ESCRITO, DE NACIONALIDAD MEXICANA, MAYOR DE
EDAD, CASADA, CON REGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUYENTES CLAVE OICM-620226-6T2,
CON DOMICILIO FISCAL EL UBICADO EN LA CALLE MATAMOROQOS NUM. 805 ESQUINA JUAREZ,
ZONA CENTRO, EN LA CIUDAD DE REYNOSA, TAMAULIPAS.

Il- QUE ACREDiTA LA PROPIEDAD DEL INMUEBLE A ARRENDAR CON INSTRUMENTO
NOTARIAL NUMERO 5718 VOLUMEN &V, PASADA ANTE LA FE DEL NOTARIO PUBLICO
NUMERO 79 LIC. RUBEN RAMIREZ AYA|

Rio Panuco S/N, esq. José de Escanddn
Col. Longoria -
Cd. Reynosa, Tamaulipas, México

Www.comapareynosa.gob.mx
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S AYUNTAMIEAMTC 20132014 Comistén Manlcipal da Agua Potabla y
Aicantariliado def Muaiciple de Reynosa

LA MANZANA QUE CIRCUNDAN LAS CALLES 20 DE NOVIEMBRE AL NORTE; SALTILLO (5 DE
MAYQO) AL SUR; RIO SABINAS AL ORIENTE; Y RIO PANUCO AL PONIENTE; EN LA COLONIA
LONGORIA DE ESTA CIUDAD.

AMBAS PARTES SE RECONOCEN LA PERSONALIDAD Y ATENTO A LO ANTERIOR, ACUERDAN
LAS SIGUIENTES:

CLAUSULAS:

PRIMERA:- “EL. ARRENDADOR” DA EN ARRENDAMIENTO Y “EL ARRENDATARIO” RECIBE EN
TAL CALIDAD, EL PREDIO UBICADO EN LA MANZANA QUE CIRCUNDAN LAS CALLES 20 DE
NOVIEMBRE AL NORTE; SALTILLO (56 DE MAYQ) AL SUR; RIO SABINAS AL ORIENTE; Y RIO
PANUCO AL PONIENTE; CON UNA SUPERFICE 3,400 METROS CUADRADOS EN LA COLONIA
LONGORIA DE ESTA CIUDAD.

SEGUNDA:- EL PRECIO DEL ARRENDAMIENTO SERA POR LA CANTIDAD DE $45,000.00
(CUARENTA Y CINCO MIL PESOS 00100 M.N.), MENSUALES MAS [VA, MENOS LAS
RETENCIONES QUE POR LEY SE GENEREN. MISMA, QUE SERA PAGADA POR “EL
ARRENDATARIO” POR MENSUALIDADES ADELANTADAS, DURANTE LOS PRIMEROS CINCO
DIAS NATURALES DE CADA MES.

TERCERA:- “EL ARRENDADOR’ SOLICITA SE ENTREGUE ADEMAS DE LA RENTA DEL PREDIO
ARRENDADQ, UN DEPQOSITO POR EL EQUIVALENTE A UN MES DE RENTA, MISMO QUE AL
MOMENTO DE LA FIRMA DEL PRESENTE CONTRATO SE DA POR ENTREGADO, AL PASAR DEL
CONTRATO ANTERIOR A ESTE RENOVADO.

CUARTA:- EL PAGO DFEL PRECIO PACTADO POR CONCEPTO DEL ARRENDAMIENTO SERA
HECHO POR “EL ARRENDATARIO” EN LOS TERMINOS DE LA CLAUSULA QUE ANTECEDE, EN
EL DOMICILIO PRECISADO EN LA DECLARACION PRIMERA, Y PARA EL CAS0 DE NO
EFECTUARSE EN EL LUGAR Y TERMINO PRECISADO EN ESTE CONTRATO SE INCURRIRA EN
MORA.

QUINTA:- AMBAS PARTES ESTAN DE ACUERDO, EN QUE EL TERMINO DEL PRESENTE
CONTRATO SERA POR UN LAPSC\BE NUEVE MESES, INICIANDO A PARTIR DEL 26 DE MAYO
DEL 2016, TENIENDO EFECTO RETRQACTIVO A PARTIR DEL DIA 04 DE ENERO DEL 2018,
FINALIZANDC EL (30) DE SEPTIEMB: N : i

QUE PUEDA PRORROGARSE POR PER
CONDICIONES AL FINALIZAR EL F

Ric Panuco S/N, esq. José de Escandén
Col. Longoria
Cd. Reynosa, Tamaulipas, México

www.comapareynosa.gob.mx
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R AYLIMTAMIENTG 20182016 Comision Municipal de Agun Potablo y
' Altantarillade del Minicipio de Reynosa

REALIZACION DE UN NUEVO CONTRATO, ASI COMO FINIQUITARSE PARA CUALQUIERA DE
LAS PARTES, Y SIN RESPONSABILIDAD POR LAS MISMAS, PREVIO AVISO, POR MEDIO DE
CORREOQ CERTIFICADO DE UNA DE LAS PARTES, CON 30 DIAS DE ANTICIPACION.

SEXTA:- TODOS LOS IMPUESTOS, DERECHOS O GASTOS QUE CAUSE LA CELEBRACION DEL
PRESENTE CONTRATO, CORRERAN POR CUENTA DE “EL ARRENDATARIO”.

SEPTIMA:- EL DESTINO QUE “EL ARRENDATARIO” LE DARA AL PREDIO ARRENDANDO, LO
SERA PARA USO DE ESTACIONAMIENTO DE LA COMISION MUNICIPAL DE AGUA POTABLE Y
ALCANTARILLADO DE REYNOSA, TAMAULIPAS, POR LO QUE DICHO DESTINO, UNICAMENTE
PODRA SER CAMBIADO PREVIO CONSENTIMIENTO Y POR ESCRITO OTORGADO POR “EL
ARRENDADOR”.

OCTAVA:- “EL ARRENDATARIO” NO PODRA SUBARRENDAR NI EN TODO NI EN PARTE EL
PREDIO ARRENDADO, SIN CONSENTIMIENTO DE “EL ARRENDADOR’ OTORGADO POR
ESCRITO.

NOVENA:- TODOS LOS GASTOS QUE POR CONCEPTO MANTENIMIENTO O CUALQUIER OTRO
SERVICIO QUE “EL ARRENDATARIO” CONTRATE O UTILICE EN EL PREDIO OBJETO DEL
ARRENDAMIENTO, SERA, POR SU CUENTA.

DECIMA:- “EL ARRENDADOR", DEBERA CUBRIR EL TOTAL A PAGAR DE CADA RECIBO DE LUZ
Y GUALQUIER OTRO SERVICIO QUE CONTRATE PARA EL INMUEBLE OBJETO DEL PRESENTE
CONTRATO.

DECIMA PRIMERA:-“EL ARRENDADOR”, OTORGA EN ESTE ACTO AUTORIZACION FORMAL A
“EL ARRENDATARIO” PARA QUE HAGA LAS ADECUACIONES FISICAS DEL PREDIO
OTORGADO EN AREENDAMIENTO.

DECIMA SEGUNDA:- TODAS LAS MEJORAS, ADAPTACIONES O CAMBIOS, HECHOS AL
PREDIO, QUEDARAN, A FAVOR DE “EL ARRENDADOR’, SIN COSTO ALGUNO, AL TERMINO O
RESCISION DE ESTE CONTRATO.

Q DE CUALQUIERA DE LAS CLAUSULAS DEL
| ARRENDATARIQ", SERA, CAUSA DE RESCISION

0

DECIMA TERCERA:- EL INCUMPLIMIE
PRESENTE CONTRATO POR PARTE DE ¥
DEL MISMO.

Rio Panuco S/N, esq. José de Escanddn ‘ - ‘
Col. Longoria

Cd. Reynosa, Tamaulipas, México
www.comapareynosa.gob.mx
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R AYNTARMBENTQ 20132016

Comisién Manidpal de Agua Potabla y
Aleantarlilade del Municiplo de Raynass

DECIMA CUARTA:- RECONOCEN AMBAS PARTES, QUE DENTRO DE LO ESTABLECIDO PARA
EL PRESENTE CONTRATO, NO HA EXISTIDO ERROR, DOLO, MALA FE, O CUALQUIER OTRO
VICIO DEL CONSENTIMIENTO, QUE LO NULIFIQUE.

LEIDO QUE FUE EL PRESENTE CONTRATO DE ARRENDAMIENTO Y SABEDORAS LAS PARTES
DEL ALCANCE Y CONTENIDO DE TODAS Y CADA UNA DE SUS DECLARACIONES Y
CLAUSULAS, LO FIRMAN ANTE LA PRESENCIA DE LOS TESTIGOS QUE SUSCRIBEN, EN AL
CIUDAD DE REYNOSA TAMAULIPAS, EL DIA 26 DE MAYO DEL ANO 2016.

“EL ARRENDATARIO” “EL ARRENDADOR”

Wb lBI22., 52

C. MARIBEL LETICIA OLIVARES CORONA

GERENTE GENERAL

TESTIGOS

-

\ﬁ%—

C.P. JOSEOMAR AGUILAR GARZA
GERENTE ADMINISTRATIVO

£ \
LIC. RICARDO CHAPAVILLARREAL
CPMISARIO

RS M‘ { JURIDICO

Rio Panuco S/N, esq. José de Escanddn
Col. Lengoria

Cd. Reynosa, Tamaulipas, México
www.comapareynosa.gob.mx
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R AYUNTAMIENTO 2013~ 2014

Comisidn Municipal da Agua Potabla y
Alcantarillado del Munfcipio de Reynosa

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

EN LA CIUDAD DE REYNOSA, TAMAULIPAS, A UNO (01§ DEL MES DE SEPTIEMERE DE DOS MIL
QUINCE (2015), SE CELEBRA EL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO ENTRE LA C. MARIBEL
LETICIA OLIVARES CORONA, QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA “EL
ARRENDAPBOR” Y POR LA OTRA LA COMISION MUNICIPAL DE AGUA POTABLE Y
ALCANTARILLADO DEL MUNICIPIO DE REYNOSA, TAMAULIPAS, REPRESENTADA EN ESTE
ACTO POR EL ING. SERAFIN GOMEZ VILLARREAL, EN SU CARACTER DE GERENTE GENERAL,
A QUIEN EN LO CONDUCENTE SE LE DENOMINARA “EL ARRENDATARIO” EL CUAL SUJETAN
Al TENOR DE LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS.

DECLARACIONES

A).- DECLARA “EL ARREMNDATARIO”

l.- QUE ES UN ORGANISMO PUBLICO DESCENTRALIZADO, DE LA ADMINISTRACION PUBLICA
MUNICIPAL DE ACUERDO AL DECRETO NO. 255 DE FECHA 25 DE MARZO DEL ANO 2003,
PUBLICADO EL 2 DE ABRIL DE 2003 EN EL PERIODICO OFICIAL DEL ESTADO, DEBIDAMENTE
INSCRITO PARA FINES FISCALES, CON EL REGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUYENTES CLAVE
CMA-0502079L6, QUE SU DOMICILIC SE ENCUENTRA UBICADO EN LA ESQUINA QUE FORMAN
LAS CALLES RIO PANUCO Y JOSE DE ESCANDON DE LA CCLONIA LONGORIA EN ESTA CHIDAD.

.- QUE SU REPRESENTANTE TIENE PERSONALIDAD JURIDICA NECESARIA PARA CELEBRAR
ESTE TIPO DE ACTOS, DE ACUERDO AL INSTRUMENTO PUBLICO NUMERO 5,731 (CINCO MIL
SETECIENTOS TREINTA Y UNO) PASADOC ANTE LA FE DEL NOTARIO PUBLICO NUMERO 69 LIC.
RODOLFO PARAS GARZA, CON EJERCICIO EN EL QUINTO DISTRITO JUDICIAL EN EL ESTADO,

CON RESIDENCIA EN ESTA CIUDAD.

él B).- DECLARA “EL ARRENDADOR"

l.- LLAMARSE COMO HA QUEDADO ESCRITO, DE NACIONALIDAD MEXICANA, MAYOR DE EDAD,
CASADA, CON REGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUYENTES CLAVE OICM-620226-6T2, CON.
DOMICILIO FISCAL EL UBICADO EN LA CALLE MATAMOROS NUM. 805 ESQUINA JUAREZ, ZONA

CENTRO, EN LA CIUDAD DE REYNOSA, TAMAULIPAS.

EBLE A ARRENDAR CON INSTRUMENTO NOTARIAL
LA FE DEL NOTARIO PUBLJCO NUMERO 79 LiC.

STA CIUDAD, E INSCRI ANTE EL REGISTRO
EN EL ESTADO EN SECCION I, NUMERO .
™ P

Il.- QUE ACREDITA LA PROPIEDAD DEL IN
NUMERO 5389 VOLUMEN Cl, PASADA AN
RUBEN RAMIREZ AYALA, CON DOMICILIO
PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y EL COMER

Rio Panuco S/N, esq. José de Escanddn
Col. Longoria

Cd. Reynosa, Tamaulipas, Méxicc
WWW.COMapareynosa.gob.mx
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L AYUNTAMIENTO 2013- 2014

Camigidn Municipal de Agua Potablay
Alcantariliado del Municipio de Reynosa

116306, LEGAJO 2327, DE FECHA 30 DE ABRIL DE 1999 UBICADO EN LA MANZANA QUE
CIRCUNDAN LAS CALLES SALTILLO AL NORTE; JOSE DE ESCANDON AL SUR: RIO SABINAS AL
ORIENTE; Y RIO PANUCO AL PONIENTE; EN LA COLONIA LONGORIA DE ESTA CIUDAD,

AMBAS PARTES SE RECONOGEN LA PERSONALIDAD Y ATENTO A LO ANTERIOR, ACUERDAN
LAS SIGUIENTES:

CLAUSULAS:

PRIMERA:- “EL ARRENDADOR” DA EN ARRENDAMIENTO Y “EL ARRENDATARIO” REGIBE EN
TAL CALIDAD, EL PREDIO UBICADO EN LA MANZANA QUE CIRCUNDAN LAS CALLES DE:
SALTILLO AL NORTE; JOSE DE ESCANDON AL SUR; RIO SABINAS AL ORIENTE; Y RIO
PANUCO AL PONIENTE, CON UNA DIMENSION DE 1700 MTS CUADRADOS, EN LA COLONIA

LONGORIA DE ESTA CIUDAD.

SEGUNDA:- EL PRECIO DEL ARRENDAMIENTO SERA POR LA CANTIDAD DE $25.000.60
(VEINTICINCO MIL PESOS 00/100 M.N.), MENSUALES MAS VA, MENOS LAS RETENCIONES QUE
POR LEY SE GENEREN. MISMA, QUE SERA PAGADA POR “EL ARRENDATARIO” POR
MENSUALIDADES ADELANTADAS, DURANTE LOS PRIMEROS CINCO DIAS NATURALES DE

CADA MES.

TERCERA:- "EL ARRENDADOR” SOLICITA SE ENTREGUE ADEMAS DE LA RENTA DEL PREDIO
ARRENDADO, UN DEPOSITO POR EL EQUIVALENTE A UN MES DE RENTA, MISMO QUE AL
MOMENTO DE LA FIRMA DEL PRESENTE CONTRATO SE DA POR ENTREGADO, AL PASAR DEL
CONTRATO ANTERIOR A ESTE RENOVADO.

CUARTA:- EL PAGO DEL PRECIO PACTADO POR CONCEPTO DEL ARRENDAMIENTO SERA
HECHO POR “EL ARRENDATARIO” EN LOS TERMINOS DE LA CLAUSULA QUE ANTECEDE, EN

EL DOMICILIO PRECISADO EN LA DECLARACION PRIMERA, Y PARA EL CASO DE NO
% EFECTUARSE EN EL LUGAR Y TERMINC PRECISADO EN ESTE CONTRATO SE INCURRIRA EN

MORA.

QUINTA:- AMBAS PARTES ESTAN DE ACUERDO, EN QUE EL TERMINO DEL PRESENTE
CONTRATO SERA POR UN LAPSO DE CUATRO MESES, INICIANDO A PARTIR DEL DIA 04 DE
SEPTIEMBRE DE 2015, CON EFECTO RETROACTIVO A PARTIR DEL DIA 01 DE ENERO DE 2015,
FINALIZANDO EL TREINTA Y UNO (31) DE INCIEMBRE DEL MISMO ANOQ), TAMBIEN ESTAN DE
ACUERDO EN QUE PUEDA PRORROGARSRE\POR PERIODOS IGUALEZ, REVISANDOSE SUS

TERMINOS Y CONDICIONES AL FINALIZAR E

Ric Panuco S/N, esq. José de Escandon
Col. Longoria
Cd. Reynosa, Tamaulipas, México

www.comaparaynosa.gob.mx
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PREYNOS A

Comisidn Munieipal de Agus Potabla y
Aleantarillacta del Municlpio de Reynasa

FINIQUITARSE POR CUALQUIERA DE LAS PARTES, Y SIN RESPONSABILIDAD PARA LAS
MISMAS, PREVIO AVISO, POR MEDIO DE CORREQ CERTIFICADO DE UNA DE LAS PARTES, CON

30 DIAS DE ANTICIPACION.

SEXTA:- TODOS LOS IMPUESTOS, DERECHOS O GASTOS QUE CAUSE LA CELEBRACION DEL
PRESENTE CONTRATO, CORRERAN POR CUENTA DE “EL. ARRENDATARIO™.

SEPTIMA:- EL DESTINO QUE “EL ARRENDATARIO” LE DARA AL PREDIO ARRENDANDO, LO
SERA PARA USO DE ESTACIONAMIENTO DE LA COMISION MUNICIPAL DE AGUA POTABLE Y
ALCANTARILLADO DE REYNOSA, TAMAULIPAS, POR LO QUE DICHO DESTINO, UNICAMENTE
PODRA SER CAMBIADO, PREVIO CONSENTIMIENTO Y POR ESCRITO OTORGADO POR “EL

ARRENDADOR?",

OCTAVA:- “EL ARRENDATARIO”, NO PODRA SURARRENDAR NI EN TODO NI EN PARTE EL
PREDIC ARRENDADO, SIN CONSENTIMIENTO DE “EL ARRENDADOR’ CTORGADO POR

ESCRITO.

NOVENA:- TODOS LOS GASTOS QUE POR CONCEPTO MANTENIMIENTO O CUALQUIER OTRO
SERVICIO QUE “EL ARRENDATARIO" CONTRATE O UTILICE EN EL PREDIO OBJETO DEL

ARRENDAMIENTO, SERA, POR SU CUENTA.

DECIMA:- “EL ARRENDADOR", DEBERA, CUBRIR EL TOTAL A PAGAR DE CADA RECIRO DE LUZ
Y CUALQUIER OTRO SERVICIO QUE CONTRATE PARA EL INMUEBLE OBJETO DEL PRESENTE

CONTRATO.

DECIMA PRIMERA:-“EL ARRENDADOR” OTORGA EN ESTE ACTO AUTORIZACION FORMAL A
“EL ARRENDATARIO” PARA QUE HAGA LAS ADECUACIONES FISICAS DEL PREDIO QTORGADO

% EN ARRENDAMIENTO.

DECIMA SEGUNDA:- TODAS LAS MEJORAS, ADAPTACIONES O CAMBIOS, HECHOS AL PREDIO,
QUEDARAN, A FAVOR DE “EL ARRENDADOR”, SIN COSTO ALGUNO, AL TERMINO © RESCISION

DE ESTE CONTRATO.

LQUIERA DE LAS CLAUSHLAS DEL PRESENTE
SERA, CAUSA DE REJCISION DEL MISMO.

—
—

DECIMA TERCERA:-EL INCUMPLIM!ENTO DE
CONTRATO POR PARTE DE “EL ARRENDATAR

Rio Panuco S/N, esq. José de Escandan %
Cal. Longoria

Cd. Reynosa, Tamaulipas, Maxico
WWW.Ccomapareynosa.gob.mx
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DECIMA CUARTA:- RECONOCEN AMBAS PARTES, QUE DENTRO DE LO ESTABLECIDO PARAEL
PRESENTE CONTRATO, NO HA EXISTIDO ERROR, DOLO, MALA FE, O CUALQUIER OTRO VICIO
DEL CONSENTIMIENTO, QUE LO NULIFIQUE.

LEIDO QUE FUE EL PRESENTE CONTRATO DE ARRENDAMIENTO Y SABEDORAS LAS PARTES
DEL ALCANCE Y CONTENIDO DE TODAS Y CADA UNA DE SUS DECLARACIONES Y CLAUSULAS,
LO FIRMAN ANTE LA PRESENCIA DE LOS TESTIGOS QUE SUSCRIBEN, EN AL CIUDAD DE
REYNGSA, TAMAULIPAS, EL DIA 01 DE SEPTIEMBRE DEL ARO 2015,

“EL ARRENDATARIO" “EL. ARRENDADOR”

Yttt LAEZ

C. MARIBEL LETICIA OLIVARES CORONA

TESTIGOS
— ST
el
C.P. JOSE OMAR AGUILAR GARZA LIC. VICENTEE HU ARZA GOMEZ
GERENYVE ADMINISTRATIVO COMNSARIO

\
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~ CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

EN LA CIUDAD DE REYNOSA, TAMAULIPAS, A LOS VEINTISEIS (26) DIAS DEL MES DE MAYQ
DE DOS MIL DIECISEIS (2016), SE CELEBRA EL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO ENTRE LA C.
MARIBEL LETICIA OLIVARES CORONA, QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA *“EL
ARRENDADOR” Y POR LA OTRA LA COMISION MUNICIPAL DE AGUA POTABLE Y
ALCANTARILLADO DEL MUNICIPIO DE REYNOSA, TAMAULIPAS, REPRESENTADA. EN_ESTE ...

ACTO POREL'ING. SERAFIN GOWMEZ VILLARREAL, EN SU CARACTER DE GERENTE GENERAL,
A QUIEN EN LO CONDUCENTE SE LE DENOMINARA “EL ARRENDATARIO” EL CUAL SUJETAN
AL TENOR DE LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS.

DECLARACIONES

A).- DECLARA “EL ARRENDATARIO”

l- QUE ES UN ORGANISMO PUBLICO DESCENTRALIZADO, DE LA ADMINISTRACION PUBLICA
MUNICIPAL DE ACUERDO AL DECRETO NO. 255 DE FECHA 25 DE MARZO DEL ANO 2003,
PUBLIGADO EL 2 DE ABRIL DE 2003 EN EL PERIODICO OF|CIAL DEL ESTADO, DEBIDAMENTE
INSCRITO PARA FINES FISCALES, CON EL REGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUYENTES CLAVE
CMA-0502079L6, QUE SU DOMICILIO SE ENCUENTRA UBICADO EN LA ESQUINA QUE EORMAN
LAS CALLES RIO PANUCO Y JOSE DE ESCANDON DE LA COLONIA LONGORIA EN ESTA

CIUDAD.

.- QUE SU REPRESENTANTE TIENE PERSONALIDAD JURIDICA NECESARIA PARA CELEBRAR
ESTE TIPO DE ACTOS, DE ACUERDO AL INSTRUMENTO PUBLICO NUMERO 5,731 (CINCO MIL
SETECIENTOS TREINTA Y- UNO) PASADO ANTE LA FE DEL NOTARIO PUBLICO NUMERO 69 LIC.
RODOLFO PARAS GARZA, CON EJERCICIC EN EL QUINTO DISTRITO JUDICIAL EN EL ESTADO,

CON RESIDENCIA'EN ESTA CIUDAD.

B).- DECLARA “EL. ARRENDADOR”

l.- LLAMARSE COMO HA QUEDADO ESCRITO, DE NACIONALIDAD MEXICANA, MAYOR DE
EDAD, CASADA, CON REGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUYENTES CLAVE OICM-620226-6T2,
CON DOMICILIO FISCAL EL UBICADO EN LA CALLE MATAMOROS NUM. 805 ESQUINA JUAREZ,
ZONA CENTRO, EN LA CIUDAD DE REYNOSA, TAMAULIPAS.

.- QUE ACREDITA LA PROPIEDAD DEL INMUEBLE A ARRENDAR CON INSTRUMENTO
NOTARIAL NUMERO 5389 VORUMEN Ci, PASADA ANTE LA FE DEL NOTARIO PUBLICO NUMERO
79 LIC. RUBEN RAMIREZ AYADA, CON DOMICILIO EN ESTA CIUDAD, E INSCRITO ANTE EL
REGISTRO PUBLICO DE LA PRRNEDAD Y EL COMERCIO EN EL ESTADO EN LA SECCION |,
NUMERO 116308, LEGAJO 2327, FECHA 30 DE ABRIL DE 1599 UBICADO EN LA MANZANA

Rio Panuco S/N, as¢. José de Escandon
Col. Langoria

Cd. Reynosa, Tamaulipas, México
www.cemaparaynosa.gob.mx
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QUE CIRCUNDAN LAS CALLES SALTILLO AL NORTE; JOSE DE ESCANDON AL SUR; RIO
SABINAS AL ORIENTE; Y RIO PANUCO AL PONIENTE: EN LA COLONIA LONGORIA DE ESTA

CIUDAD.

AMBAS PARTES SE RECONOCEN LA PERSONALIDAD Y ATENTO A LO ANTERIOR, ACUERDAN
LLAS SIGUIENTES:

CLAUSULAS:

PRIMERA:- “EL ARRENDADOR” DA EN ARRENDAMIENTO Y “EL ARRENDATARIO” RECIBE EN
TAL CALIDAD, EL PREDIO UBICADO EN LA MANZANA QUE CIRCUNDAN LAS CALLES DE:
SALTILLO AL NORTE; JOSE DE ESCANDON AL SUR; RIO SABINAS AL ORIENTE; Y RIO
PANUCO AL PONIENTE, CON UNA DIMENSION DE 1700 MTS CUADRADOS, EN LA COLONIA

LONGORIA DE ESTA CIUDAD.

SEGUNDA:- EL PRECIO DEL ARRENDAMIENTO SERA POR LA CANTIDAD DE $25.000.00
(VEINTICINCO MIL PESOS 00/100 M.N.), MENSUALES MAS IVA MENOS LAS RETENCIONES
QUE POR LEY SE GENEREN, MISMA, QUE SERA PAGADA POR “EL ARRENDATARIO” POR
MENSUALIDADES ADELANTADAS, DURANTE LOS PRIMEROS CINCO DIAS NATURALES DE

CADA MES.

TERCERA:- “EL. ARRENDADCR" SOLICITA SE ENTREGUE ADEMAS DE LA RENTA DEL PREDIO
ARRENDADO, UN DEPOSITO POR EL EQUIVALENTE A UN MES DE RENTA, MISMC QUE AL
MOMENTO DE LA FIRMA DEL PRESENTE CONTRATO SE DA POR ENTREGADO, AL PASAR DEL
CONTRATO ANTERIOR A ESTE RENOVADO.

CUARTA:- EL PAGO DEL PRECIO PACTADO POR CONCEPTC DEL ARRENDAMIENTO SERA
HECHO POR “EL ARRENDATARIO® EN LOS TERMINOS DE LA CLAUSULA QUE ANTECEDE, EN
EL DOMICILIO PRECISADO EN LA DECLARACION PRIMERA, Y PARA EL CASO DE NO
EFECTUARSE EN EL LUGAR Y TERMINO PRECISADO EN ESTE CONTRATO SE INCURRIRA EN

MORA.

QUINTA:- AMBAS PARTES ESTAN DE ACUERDO, EN QUE EL TERMINC DEL PRESENTE
CONTRATO SERA POR LAPSO DE NUEVE MESES, INICIANDO A PARTIR DEL DIA 26 DE
MAYO DE 2016, CON EF
FINALIZANDO EL TREINT
ACUERDO EN QUE PUEDA
TERMINOS Y CONDICIONES A

Rio Panuco S/N, esq. José de Escanddn

Col. Longoria
Cd. Reynosa, Tamaulipas, México
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REALIZACION DE UN NUEVO CONTRATO, ASI COMO FINIQUITARSE POR CUALQUIERA DE
LAS PARTES, Y SIN RESPONSABILIDAD PARA LAS MISMAS, PREVIO AVISO, POR MEDIO DE
CORREO CERTIFICADO DE UNA DE LAS PARTES, CON 30 DIAS DE ANTICIPACION.

e hatve S T

SEXTA:- TODOS LOS IMPUESTOS, DERECHOS O GASTOS QUE CAUSE LA CELEBRACION DEL
PRESENTE CONTRATO, CORRERAN POR CUENTA DE “EL ARRENDATARIO”,

SEPTIMA:- EL DESTINO QUE “EL. ARRENDATARIO” LE DARA AL PREDIO ARRENDANDO, LO
SERA PARA USO DE ESTACIONAMIENTO DE LA COMISION MUNICIPAL DE AGUA POTABLE Y
ALCANTARILLADO DE REYNOSA, TAMAULIPAS, POR LO QUE DICHO DESTINO, UNICAMENTE
PODRA SER CAMBIADO, PREVIO CONSENTIMIENTO Y POR ESCRITO OTORGADO POR “EL

ARRENDADOR?™,

OCTAVA:- “EL ARRENDATARIO”, NO PODRA SUBARRENDAR NI EN TODO NI EN PARTE EL
PREDIO ARRENDADO, SIN CONSENTIMIENTO DE “EL ARRENDADOR’ OTORGADO POR

ESCRITO.

NOVENA:- TODOS LOS GASTOS QUE POR CONCEPTO MANTENIMIENTO O CUALQUIER OTRO
SERVICIO QUE “EL ARRENDATARIO" CONTRATE O UTILICE EN EL PREDIO OBJETO DEL

ARRENDAMIENTO, SERA, POR SU CUENTA.

DECIMA:- “EL ARRENDADOR”", DEBERA, CUBRIR EL TOTAL A PAGAR DE CADA RECIBO DE
LUZ ¥ CUALQUIER OTRO SERVICIO QUE CONTRATE PARA EL INMUEBLE OBJETO DEL
PRESENTE CONTRATO.

DECIMA PRIMERA:-“EL ARRENDADOR" OTORGA EN ESTE ACTO AUTORIZACION FORMAL A
“EL ARRENDATARIO” PARA QUE HAGA LAS ADECUACIONES FISICAS DEL PREDIO

OTORGADQO EN ARRENDAMIENTO. '

DECIMA SEGUNDA:- TODAS LAS MEJORAS, ADAPTACIONES O CAMBIOS, HECHOS AL
PREDIO, QUEDARAN, A FAVOR DE “EL. ARRENDADOR’, SIN COSTO ALGUNO, AL TERMINO O

RESCISION DE ESTE CONTRATO.

IENTO DE CUALQUIERA DE LAS CLAUSULAS DEL

DECIMA TERGERA:- EL INCUM : :
NE “EL AiRENDATARIO", SERA, CAUSA DE RESCISION

PRESENTE CONTRATO POR PARY
DEL MISMO. |

Rie Panuco S/N, esq. José de Escandon
Col. Longoria
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DECIMA CUARTA:- RECONOCEN AMBAS PARTES, QUE DENTRO DE LO ESTABLECIDO PARA
f'L:*:RRESEN.'EE:::G@NEFRA;I'-@;:NO:HA-:EXFS?EIE)OxERR@R#B@EG#MAEA*AEE?&@«@&}A&@HIEF%*@)TFR@W

VICIO DEL CONSENTIMIENTC, QUE LO NULIFIQUE.

_ LEIDO QUE FUE EL PRESENTE CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, Y SABEDORAS LAS PARTES
DEL—ALCANCE—YCONTENIDO~DE~TODAS ™Y CADA—UNADESUS ™~ DECIARACIONES ™Y

CLAUSULAS, LO FIRMAN ANTE LA PRESENCIA DE LOS TESTIGOS QUE SUSCRIBEN, EN AL
CIUDAD DE REYNOSA, TAMAULIPAS, EL DIA 26 DE MAYO DEL ANO 2016,

“EL ARRENDATARIO” “EL ARRENDADOR”

Vot ddZ2 &

C. MARIBEL LETICIA OLIVARES CORONA

GERENTE GENERAL

TESTIGOS

4

:'.:/ /

A VILLARREAL
RIO

-~

e ) e
C.P. JOSE OMEIR AGUILAR GARZA
GERENTE ADMINISTRATIVO

/j' A
LIC. TRINI RJPWZPEREZ
Su DINADZR JURIDICO
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