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RESPUESTA: RSI-001-2017

FOLIO: 00013117

ASUNTO: RESPUESTA A SOLICITUD DE INFORMACION
Cd. Reynosa, Tamps. a 20 de febrero del 2017

+ LCARLOS HUMBERTO GAMEZ CANT(

Con fundamento en lo dispuesto en el articulo 39 de la ley de transparencia y acceso a la informacién
publica del estado de Tamaulipas, la Unidad de Transparencia de la COMAPA Reynosa atendioé y dio
tramite a la solicitud entregada a esta unidad el dia 12 de enero del 2017, que a la letra dice:

SOLICITO A USTED COPIA DE LOS CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO DE BIENES MUEBLES E INMUEBLES EN LOS
QUE LA COMAPA DE REYNOSA, FUE ARRENDATARIO VIGENTES AL MES DE DICIEMBRE DEL 2016

De acuerdo a lo dispuesto por los articulos 146y 147 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion
Plblica del Estado de Tamaulipas, envio a usted la respuesta en tiempo y forma a la informacion solicitada
mediante documento anexo.

En caso de existir alguna inconformidad con la informaciéon proporcionada a su solicitud, la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del estado de Tamaulipas prevé los mecanismos de
revision dentro del término de quince dias siguientes a esta notificacion, para conocer mas visite:
http:./Aww.itait.org.mx/tramites/recurso_revision

Sin otro asunto en particular y esperando a que la informacién proporcionada satisfaga los pardmetros
de su solicitud no resta, mas que agradecerle la oportunidad que nos brindd para atenderle y fortalecer
asi la cultura de una rendicion de cuentas efectivas.

Rio Panuco esquina con José de Escandon
Col. Longoria, Reynosa, Tamaulipas
Tel. (899) 909-2200 | www.comapareynosa.gob.mx
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SECCION: COORDINACION JURIDICA.
OFICIO: JUR-172/2017.
ASUNTO: EL. QUE SE INDICA.

Cd. Reynosa, Tam. a 09 de Febrero de 2017,

AELC.

ING. EDUARDO URIZA ALANIS.

ENCARGADO DEL DESPACHO DE LA UNIDAD DE TRANSPARENCIA
DE COMAPA REYNOSA.

PRESENTE.-

Por medio del presente, anteponiendo un cordial saludo, en relacién al oficio
UT/016/2017 mediante el cual solicita a esta Coordinacion, ,copla de contratos de
arrendamiento de bienes e inmuebles en los que la comapa de Reynosa, fue arrendatario
vigentes al mes de Diciembre del 2016, en relacidn a lo anterior hago de su conocimiento que
respecto a los bienes muebles, dicha informacion le corresponde al drea de compras de este
Organismo.

| v

Sin otro particular por el momento, me reitero a sus érdenes.

ATENTAMENTE

Rio Panuco esquina con José de Escanddn
Col. Longoria, Reynosa, Tamaulipas
Tel. (899) 909-2200 | www.comapareynosagob.mx







P. Moral- P, Fislca

CONTRATO DE SUBARRENDAMIENTO que celebran por
una parte TIENDAS SORIANA, S.A. DE €.V., a quien en la
suceslvo se denominard “LA SUBARRENDADORA”,
representada por e NG, LUIS ALBERTO LOZANO
SEPULVEDA, por una sagunda parte, COMISION
MUNICIPAL DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO
DEL  MUNIGIPIO DE  REYNOSA TAMALULIPAS,
Representada por ef C, SERAFIN GOMEZ VILLARREAL a
guien en lo  susesivo se  denomlnara  “EL
SUBARRENDATARIO™"; sujsto al tenor de las slguientas
daclaraclongs v cliusulas:

DECLARACIONES

.- Daclara “LA SUBARRENDADQRA" a travds de su
representante gque:

A)  Acradita la legal existencia de su represantada con g
Esoritura Publica rtimera 414 de fecha 22 de ostubre
de 1989, otorgada ante la fo del Lo, Héctor Sliier y
Sillet MNotario Pibllco nimero 27 de.la Ciudad de
Torradn, Coahulla, v debldaments ingerita en ol raglstro
Piiblico de la Propledad y del Comerslo de la Ciudad ta
Torrsdn, Coahuila, bajo e nimero 119, folle 53, likro 3,
tomo 20-A, seccién comercio de fecha 28 de ochubra da
1909, encontrdndose debidamente inagtlta ante ol
Registro Faderal da Contribuyertas (RF.G) bajo el
riimeroc TRO 981022 PEE.

B) Acradita las facultades con las qus comparece 4 la
celebracidn de este acto, mismas que no han sido
revocadas nl limitadag a (a feaha, madlarie fa Escritura
Publlea nlimero 7,087 de fecha 02 de Septiembre de
2008, oforgada dnte la fe de Ja Lig, Alida Enrigueta dal
Camnen Bonlfaz Sanchez, Notarle PUblles nimero 24
dal Primar Distrito Reglstral en el Estade de Nusvo
Ledn, y debldaments inscrite en el Reglstro Plblico da
la Cludad de Torradn, Ceahuils..

€y Do conformidad con lo estipulade en el contrato de
Arrendamisnto tque mantisne celsbrade con la
propiatarla del Contro Comerglal en que se encuenira el
inmuable objeto da! presents subarrendarlento, se
encusntra faculiada para subarrendar espacios yio
locales, por lo tanto ez su voluntad mediants el
presenteé acte, dar en  subarrendamientc a2 EL
SUBARRENDATARIO los Locales Comeriales 42,43 ,
MisMos (ue cuenta con una superficie aproximada de
98.40 m2, ubloado en el Centro. Camercial Sarfana
SORIANA RIBERENA, Sucursal 6094, ubicade an Av.
Jogé Zartuche No.1100 Col, Country, en &l municipio
de Reynosa, Tamaullpas; que en o eucesiva astd
entificado como "EL AREA COMERCIAL",

li.- Declara “El, SUBARRENDATARIC” que:

) Acradlta la fegal existencla de su representada an el
presemte acto mediante el Decreto 255 dal
Congreso del Estado de Tamaulipas, de fecha 25
de Marze del 2003 y publicado en et Parlédico
Oficial del Estado numero 40, de fecha 02 de
abrit de 2003, que se agrega al présents, para gue
formen parte Integrarnte como Anexo A,

B) Bu representante legal acredia las fanuliades con
las que comparece a la celebracidn del prasente
acto con la Eserlfura Publlca nimero 5731 de
focha 12 de febrero dal 2014, otorgada ante Ia fe
dal Lic. Rodolfo Paras Garza , Nofarle Pdblice
nimere 6% , de Reynosa Tamaulipas |, que se
agrega el prasente, para gue formen pare
intagrante como Anexo B.

<) 8o enouentra debidaments Inscrite en el Raglstro
Federal de Contribuyentes bajo el nlmero
CMAQ502079L6 segln lo acradiia con copla de la
cédula, misma que se agrega al presente para
forrmar parte intagrante del misma como Atiexo C.

D) Es su voluntad celsbrar al presenta contrato con LA
SUBARRENDADORA y tomar an
Subarrandamiento EL AREA COMERCIA]L descrita
en la daclaracion | {primera) inclso C).

B) Esta do acuerde v autorlza medlante la firma del
presente contrato & LA BUBARRENDADORA para
realizar la Investigacién de sus antecedentes sn ol
burd de crédito.

- Declara EL OBLIGADO SOLIDARIC Y FLADOR
CONVENCIONAL que:

A) Acredita suUs gemersles con A copla de Ja
credancial de elector expedida por el Instiuto
Federal Electoral o del documento ofiial
respectivo gue se agrage al presente, asl como,
topla de su cddula de mscripeldn en al Raglstro
Federal de Contrlbuysntes, para que formen
parts Integrants de aste Instrumento como Anexo
23

B) Es su voluntad constitulise como  cobligado
solldarfo  y fiador oconvenclopal ante LA
SUBARRENDADORA, respeclo todas y cada
una de las obligaclones a ocargo de EL
SUBARRENDATARIO, par lo qgue eh casa da
Incumplimiento de cuaiquler obligacién hacha por
EL SUBARRENDATARIO, resarcird en favor de
LA SUBARRENDADORA las obligacionss
omitidas mds los dafios y perjuicios causados.

Enbase a lo expuesto, las partss se sujetan a las
sigulentes;

CLAUSULAS
PRIMER A~ OBJETO

LA SUBARRENDADORA conflate mediante ef prasenta
cantrate, el uss y goce temporal de EL AREA COMERCGIAL
a EL. BUBARRENDATARIO quien lo recihe a sy enters
contormidad con tal cardeter.

SEGUNDA.-VIGENCIA

El presente subarrendamiento tondra un plazo de 1 (UNO)
afio forzoso para la subarrendataria gontados a pastir del dia
siguierte a aquél en que termine el perlodo de gracis
clorgado. En la mteligencla de que en caso de gue E
SUBARRENDATARIC no curpllere con dicha vigencia
forzosa, s& ls penalizard con la obligacién de page del resto
de las ggensualldades hasta cubrir la vigencia acordada,
tales spstialidades  Incluirdn los /7 incrementos
corresporidiendgs de acuerdo a la clduslla Quinta dal
presante o j




Al vancimlento del plazo forzaso, su plazo se tormard
indafinido, por lo que cualguiera de las partes podrd carlo
Por concliido en cualquier momento, madiante aviso por
esorlte notifisando con acuse de reciba 4 fa contraparts, can
60 sesenty dias de antlcipacion 2 la fecha en que sura
afecios  la  terminaclén, en e entendido  de  que,
Indepandientemente de los dias transcurrtdos a fa fecha en
que se realics el avise, la renta se cubrlrs por el mes
complato,

En esie acto “EL SUBARRENDATARIO" fatonoce, acepta
Y se obliga a respetar o presente contrato en todos sus
términos, aspeclalmente gon relacidn al plezo v sus
prérrogas que para tal caso hublere,

Ante ¢l evanto de que e contrato se tornare indefinlde en los
términos dei parrafo precedents, o el mismo hublase sido
resclndido, se haya notifloado la terminacién o reacision del
Subarrendamiente ¥ " EL SUBARRENDATARIO™, g Mazo
ariba aludide sélo podrd conclulr cuande dsta haya hecho
entrega a “LA SUBARRENDADORA” de las bajas de los
senviclos de que disfruta el inmueble, coma agua, energla
eléctrica, gas, teléfono o cualcler otro de semsjants
naturaieza

TERCERA.- CONTRAPRESTACION

Las partes contratantes pactan como  contraprastacin
mensual por ¢l Subarrendamlento, pagadera por anticlpade
a partir del dia 1 de Maye de 215, |a cantidad da
$14,250.00 (CATOCE MIL DOCGIENTOS CINCUENTA
FPESOS 00/100 M.M.), mas f correspondiante impuesto af
valor agregado o el impuesto gua en su momernto lagare a
substituirle,

EL SUBARRENDATARIO pagard ) LA
SUBARRENDADORA, Ia cantrapreatacion pactada en el
parrafo que anteceds, dentro de los primeros 5 dfas
naturaies de cada mes en el domicllo do LA
SUBARRENDADORA &l ubicado en Alejandro de Fodas
ndmero  8102-A, Colonia Cumbres  Cotavo Sector, en
Montarrey, Nueva Ledn, medlante Ia factura de renta
sotresponcionte, gqua estard a su disposician v serd
obiigacidn da EL SUBARRENDATARIO abteneria a través
del carnet que a la entraga de este Ingtrumento debidamante
fimado por las pates, se lo proporcionard por parte de LA
SUBARRENDADORA para sy auto impresién en  los
mddules que para tal fin se ancuentran ubleados en el
Centro Comercial 6 a través de | pdgina Web da
SORIANA qus es www,sotiana.com, estando de acuerdo las
partes, en  que las  facturas que  reclba EL
- SUBARRENDATARIO de conformidad con el pdrrafo
sigulante, solamente serdn validas sl cuentan con gl salio de
Pagado de la Iinea de cajas de Sorfana o del banco H3BC ,

EL SUBARRENDATARIO deberg presentar la factura de
renta para, su pago Unicamente on lines da cajas de ia tianda
SORIANA o an oualgquier sucursal del banco HSBC, dentro
de los primeros cinco dias naturales del mes que
correspanda, sobre el entendido que a partir del sexto dia se
acumularan al saldo Insoluto, Intereses moratorios, a razén
del 7% (siete por alents) mensual, prarrateade durante el
tlempo que permanszca en mara: en caso do axlstir adeudos
por rentas o inlereses, EL SUBARRENDATARIO reconoce y
acepta qua cualquier cantidad gque abonage se aplicard
primero a oubrlr los inereses, y en su caso, ¢l restante g
cuenta de las rentas adeudadas.

Las partes convienen &n este acto gue los pagns que no
sean efectuades da acuerdo a o establesido en ol pdrrafo
anfarior, na saran raconocldos por LA
SUBARRENDADQRA,

Ern a! caso quo se notificque la terminaclén o rescision del
pragente contrato g EL SUBARRENDATARIO, aste so
obllga de maners inmediata a hacer entroga de EL AREA
COMERCIAL  objoty  de  sale contrato  a LA
SUBARRENDADORA, 6n caso certrarlo a titulo de pena
oonvenclonal y de maneta automdtica se generard un
ihcremarnto mensual del clen por clento a la pensidn rentarfa
que s& enclentre vigents e ese momanto, hasta que EL,
SUBARRENDATARIO entregus EL AREA COMERCIAL a
LA SUBARRENDADORA, sin que esto impligue novacidn
det Gontrato, ni promaga del migma, slando voluntad express
de las partes tan sélo e aumento del precio dal
subarrendamionto,  subsistiendg ademds  ftodas  las
obligaciones sefialadas tanto para €, coma para sy
OBLIGADO SOLIDARIO Y FIADOR CONVENCIONAL
hasta el momento en que EL AREA COMERCIAL ses
devuelta conforme a lo estigulade en el prosaita ingtrumento

EL SUBARBENDATARIO ae obliga a cubrr las
contraprestaciones, no obstante que no caupe el lagal por,
conflletes fiscales, laborales o detlvados de autorldades o
dependencias plblicas clel arden Federal, Estatal o
Munlolpal, Procuraduria  Federal - do  Proteccion  al
Consumidor, Instituto Mexicano del Segury Social, Instituto
del Fondo Nacional para la Vivienda de Jos Trabajadores o
cualgular otro organiame o autoridad cue ardene af clerre
temporal © clausura definttiva de EL AREA COMERCIAL,
sobre of eniendido que en todo caso daberd sacar apazya
salvo a LA SUBARRENDADORA de cualesguier demanda o
quela gue sa |3 presents al respects,

CUARTA.- DEPOSITO EN GARANTIA

EL SUBARRENDATARIO cubrirg a LA
SUBARRENDADORA 2 g suscrpeion tel presante acto g
tulo de depdsite en garantia del sumplimiento de las
aobligaciones gqua contrae por medio del presents contrato, ef
imporle de $33,080.00 (TREINTA ¥ TRES MIL SESENTA
PESOS 00100 M.N.), en el sntendido da que dicho Importe
Inciuye el impuests al vator agregade o aquel que llegars a
sustituirle, EL SUBARRENDATARIQ acepta se destine al
page ds adeudos que presents EL, AREA COMERCIAL por

- concepto de los importes rantarigs, seguro ylo servicios

menclonande de manera  enunciafiva Yy no  limitativa:
electrlcldad, agua, gas y teléfono, sin pecesidad de que
medle notificacion o avise alguno, Obligdndose a pagar sl
faltants en case de que dicho depdsito no cubra el fotal de
su adeuda generado.

El deposito en garanifa que se alude en ia presents clausuia,
no generard Interesss a favor de EL SUBARRENDATARIO,
por io gue la cantidad lquida aqul establecida por este

' concepto, sard aplicada en los casos de terminacidn o

resclsldn de este conirato, para compensar los adeudos no
cublertcs por EL SUBARRENDATARIO & para  su
davolucidn a este en al tasa de no haber existido,

CGUINTA.~ AUMENTC DE HENTA,

El importe da Iz confraprestagion  mensual  par, af
subarrendamionto de EL ARBA COMERCIAL
incremantara semestralments, durante los mesas de enere
jullo do cada afo, sn la mista proporcion en gus auments el
Indles, Nacloha! de Praclos al Gonsumidar que publigue el
Banei s Méxloo, para este efecto se considerard el
picmadic del indice de los meses de noviembre, diclembre,
ehero, fareys, marzo v abrl, para el incramento de jullo v &
promedio \JelNindice de los meses de ma @, junio, fullo,
agosto, sepliembre v octubre, para af Increm#nto de snaro,
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DECIMA.- OBLIGACIONES ESPECIALES

EL SUBARRENDATARIO se obliga a cumpllr a su costa
- todas  las  leyes, raglamentos  y  disposicionas
gubernamentales, sean federales, estatales o municipales
vigantes dlurante el términe del presente subarrandamisnto o
aguallas que en el future sa dicten y sean aplioabies a EL
AREA COMERCIAL objeto dsl presents contrato,
relaclonadas a sus majcras y/o raparacion yio consstyacion,
a su uso ¢ al negosic quz en la misma establezca,
obligandoss a mantener lag autcrizaclones vy licencias
radqueridas para au operacion,

Asimismo EL SUBARRENDATARIO se cbliga de manera
anunciativa mids no lmitativa a lo sigulente:

1. Consarvar implas las dreas exterlores, adjuntas o
contiguas 2 EL AREA COMERCIAL,

2, Mantener iluminados y lmplos los aparadores vy
anuncios de EL AREA COMERCIAL,

3, Solicitar pammieo de LA SUBARRENDADORA para

instalar cualguier clase de anunclos, propagandas,

publicidad o cualquler otro similar, en relacisn al Uso de
EL AREA COMERCIAL, incluyendo la filacldn de letras
y nembre comerclal del negocic.

4. No instalar toldos, marquesinas y objetos que axoedan
los limltes da las paredes sxtstiores de EL AREA
COMERGIAL o afecten la satética general det Conjunto
comeycial a juicio de LA SUBARRENDADORA,

Pagar ios gastos de contratagidn, suministro y consumo
de agua, energfa eléctrica, teléfono, etostera y todos
aquellos que llegare a implenseritar en EL AREA
COMERCIAL durante &f presents subarrandamients,

o

8. No pemiliv acfos inmorales o legales dantro de EL
AREA COMERCIAL y/o ol Cantro Comerclal al que al
mismo pertenezca, :

7. No usar alfoparfantes o anunclanfes que en los pastlos
pregansi sus mercanziag, nl repartir valantes dentro
del Conjunte Comarcial al que pertenszoa EL AREA
COMERCIAL.

8. No altmacenar en EL AREA COMERCIAL sustancias,
arficulas o efectos axplosivos, flagrantes ¢ que puedan
causar incendlos ¢ alguna, otra calamidad.

9. Respefar el glro vy horavics para el funcionamiento da
EL AREA COMERCIAL convenldo en ef pragente
cortrato.

10, No hacer Uso de los pasillos 6 demds 4reas comunes
gue no sean parte de EL AREA COMERGIAL objeto de
aste contrato,

11. Proporcionar mantenimiento y limpieza constante a los
ductos de extraccion y trampas de grasas de EL AREA
COMERCIAL y muy en especial los glros de alimentos
coma minimo por los programas establecidos por LA
SUBARRENDADORA.

12, Ejecutar los krabajos de acondicionamienic en estricks
apego al manval de acordicionamiento vy manual de
instalaclbn qus se le proporclonard  por parde de LA
SUBARRENDADORA, miemo que forma parte
Integrante dsl presants sontrato como ANEXQ E,

Ante la inobservancla de EL SUBARRENDATARIO de
oualquiera de las obligacionas a sU cargo contenidas en la
presenta ofdusula o de las establecidas por la ley, LA
SUBARRENDADORA podrad invocar la Inmediata resolsidn
det presente contrato sin necesidad do que medie resolucidn
judicial af respecto,

i

UNDECIMA.- POLIZA DE SEGUROS

th

EL SUBARARENDATARIO se obliga a confratar son una
Instituclén aseguradora autarlzada por la ley, los seguros
necesarlos para asegurar la reposieldn de todos Ios bienes v
meroanclas de su propiedad gue se encuentren dentro de
EL AREA COMERCIAL, Incluyendo en forma enunciative:
incendfe de los contenidos, tarremoto, robo con violsnela yo
asalto, robo de dinero y valores y rotura de cristales, EL
SUBARAENDATARIO deberd mantener vigentes tales
seguros mientras no davusiva EL AREA COMERCIAL a LA
SUBARRENDADORA  debiendo  enfregar & LA
SUBARRENDADORA copia de la Pdliza del segurc.

Las partes acuerdan en que si no fusre confratado o
renovade el mismo y EL. AREA COMERCIAL se anouentra
sin eeguro, y  ocwyiere  un sinfesira,  EL
SUBARRENDATARIO, libera da cualquier responsahiildad
civll, penal o de pago alguno, a LA SUBARRENDADORA,
por los blanes de su propiedad gue sa encuentren en EL
AREA COMEBRCIAL vy de los demds dafios sufrdos por el
Arrendador yfo tercergs en sus bienas,

EL SUBARRENDATARIO se obliga a proteger y resguarcar
perfectamenta EL, AREA COMERCIAL obleto dsl presente
contrate mediante el establecimiento da puertas, rejas o
cualesquiera otro medic de seguridad; por 1o gue desliga da
clalesquier respansabliidad o LA SUBARRENDADORA en
caso de tobo, pérdida o destruccidn total o parcial de los
pontenides que se encuentren en la raferlda drea comercial,

EL SUBARRENDATARIO se obliga a deslindar de cuaiquier
responisabilidac a LA SUBARRENDADORA da cualquisr
clrcunstancia cuando por caso fortuits o de fuerza mayor s
impida el accaso y use de EL. AREA COMERCIAL objete de
este contrate en caso de alguna conflagracién, derrumbe,
explosien, incendia, etcétera, alh gue para ello queds
relsvada de cubrir la contraprestacion rantaria y faculta a LA
SUBARRENDADORA para abrir EL AREA GOMERCIAL
por cualcquler medio para evitar dafios a la mlsma o a los
locales contiguos.

DUODECIMA.- SEGURO DE RESPONSABILIDAD CIVIL.

EL SUBARRENDATARIO se obliga y acepta & la firma de
este contfrato, su Incorporacidn a la Poliza de Seguro de
Responsabilidad - Civii  que fiene  conlratadie LA
SUBARRENDADORA v al pago del mismao, a razdn de 3,50
Ddlares USA (tres punto emeuenta ddlares) anuales, mas al
{.V.A. por meteo cuadrado que tenga EL AREA COMERCIAL
arrendada, cantldad que serd cublerta en  doce ‘
mensualidades aontenidas en su reciho de suU pensicn /
rentaria, a8l fpo de camblo del dia de su expediclén

publicado en e Diario Oficlal de la Faderacion para
operaciones concartadas an moneda exiraniera, /

EL SUBARRENDATARIO acepia qgue el monto del paga
mansual de este seguro de Responsabliidlad Chvil aludido en
el pérrafo antarior, serd sujeio a un ajuste perlddic
taalizarse en al mas de Enaro de cads afio,

menciony en ia oldusula Inmediata anterlor,

.

&




No obstants lo antarlor las partes oonvienan que alngun
incremanto semestral podrd ser inferlor al 6.0% (sels punio
GEIo por cianto).

- s

En'caso de qus el citado Indice Nacional de Procios al
Gonsumldor arrale coma resuliado una “Inflacién” superior al
3.6% (ires punto cinco por cianto) mensual & que el paso
mexicano sufra una devaluacion mayor al 6.0% (cinco punto
cero por clento} anualizado en relaclon con el dolar da los
Estados Unides de América, la renta se afustard de forma
automatice, en la misma proporeldn que la Inflackin o I
devaiuaclan, segun sea al caso.

EL SUBARRENDATARIO sstd de acuerdo en qus LA
SUBARRENDADORA se reserve el deregho de reallzar
anualmente ajustes en el imports de la pension rentarfa  da
acusrds con las rentas existentes en el mercado en ese
momentt ¢ de acuerdo a las que fluetien en los lugares
aledafios a EL AREA COMERCIAL.

SEXTA.- DEL MANTEMIMIENTO Y PREVENCION DE
RIESGOS

El. SUBARRENDATARIC se obliga durante fa vigancla del
presanta subarrendamiento, a su costa excluslva, el culdado,
consprvaclén y mantenimlente gue requiera EL AREA
COMERCIAL y las instalaciones que en ella realics,

EL. SUBARRENDATARIO se obliga & dar cumplimiente a las -

normas de orden pblloo e intarés soolal, establecidas por
Prateccton Civil, tendlentes a disminulr o eliminar aitos
riesgos en EL AREA COMERCIAL yo a terceros, con la
finalidact de prevenir algtin desastre (incendio, axplosion,
accldentos causados por materlales peligroses, ete.) duranie
la vigencla del presente contrato; as! mismo, se obiiga a
parmitir & LA SUBARRENDORA a través de la persona que
esta Qltima deslgne, & reatizar Inspecclones periéeicas en EL
AREA COMERCIAL, con al objeto de sjecular acciones
destinadas a la prevencion de rlesgos v establecer madidas
de seguridad para Iz debida observancia de la Ley, an el
entendide  que deberd dar - cumplimiento a las
recomendacionas w/o subsanar alguna omisidon que se
detecte este incurrlendo, dentro de un plaze no mayor de
20(VEINTE) dlas, caso contrarlo, serd motivo suficlarts para
que LA SUBARRENDADORA rescinda el presente contrata,
sin necesidad de declaracion judiclal alguna; quedande
cbiigade EL 3UBARRENDATARIO a rasponder por los
dafios y perfulcios ocasionados a EL AMEA COMERCGIAL
¥/ terceros por su neghigencia.

No obstante lo antedior, EL SUBARRENDATARIO se obliga
a atender durants la vigencia del pressnte contrate de
manera anunclativa pero no limitativa Io sigufente:

1.« Gumplir con la Narma Oficial Mexicana NOMO02 vigents

de la Secretarla del Trabajo y Previsién Social, asl como

20N la reglamentacidn Municipai y/o Estaial de Protaccidn

Civll.

_2.- Debard contar con extintor o axiintores con la capacidac

="y el tipo adecuados, de acuerda & la NOM 002,

3.- El o los extintares debén encontrarse en las sligulentes

condiatones:

a) No debe estar obstruido

) Altura méxlma de 1.50 metros del piso 4 Ia vélvula

) Ssfial de ubicaclén

) Instrucclones de uso

) Tarieta de revigidn actualizada y en buen estado
Busnas condiciones de pintura y sin muestras de
carrosion

g} 8o debe emviar a mantenimierfc v/ recarga de

acuerdo & sus especificacionies.

4.~ Debe exlstlr 12 sefallzaclon de rutas de avacuacion y en
38U cago salidas de emergencia.

Respeste a las Instalaciones eléctricas deben tensr la tapa,
la puerta cerrada en buen estads y sin abatruccisn,

" Identificados Indlcando qua alementos energizan como

tAmpards, equipes, efc. No deben exlstir obstricoiones de
tableros y/o contactos eléetricos y deben estar protagidos
por medio de tubaria condult, charolas o canaletas sobra of
techo falso, en el entendido ds gue no se debe ulllizar
oxtenslones eléofticas de manera permanento y reallzar la
limpieza de ductos de manara pariddica de acuardo a las
espechicaclones del ANEXO E,

“SEPTIMA.- DEL GIRO Y HORARIQ

EL SUBARRENDATARIO queda facuitads pasa operar

~ sxoiusivemente en EL AREA COMERGIAL objeto del

prasante  contrato el glra da CFRICINAS
GUBERNAMENTALES (OFICINA RECAUDADORA Y

- ATENCIACON Al CLIENTE DE COMISION MUNICIPAL DE

AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADQ DEL MUNICIPIO
RE REYMOSA TAMAULIPAS), por lo que oualquier
ineurnplimlents al respecto serd causa suficiente para que
LA SUBARRENDADORA rescinda el pressnte contrato sin
necesldad de que medis resolucion judicial al respecto, ante
b oual EL SUBARREMDATARIO quedard obligado a
desocupar y entregar EL AREA COMERCIAL dentro da un
plazo da cinco dias, ¥ en caso contrario operara ol
precadimiente de desocupacicn establecldo en la Clausula
Décima Cuarta de esls contrato. Asf mismo, EL
SUBARRENDATARIO raccnocs v acepta que no gozard de
excluslvidad para la explotacidn def glro autotizado por LA
SUBARRENDADORA. '

EL SUBARRENDATARIG se obligs a cperar el negoclo gue
establezca en EL AREA COMERCIAL en los dias vy
confafme a los horaries en qus encuentre ablerta al publico
ia tfenda de Autosarvicio o bien, el minimo comprandido de
las 10:00 a las 20:00 horas.

OCTAVA.~ DEL SUB-SUBARRENDAMIENTO

Bl SUBARRENDATARIO se obliga a nc sub-subarrendar,
de manera parcial o total EL AREA COMERCIAL abjsto del
este contrato Nl Bajo ninguna figura Jurldica, ceder o
transmitir foa derachos que deriven del prasents contrato, sin
& previo consentimlenic per escritc de LA
SUBARRENDADCRA, sobre ol entendido que si lo hiciere
serd motive suflclenta para que opers la rescisién del
presente conyrate sin necessidad de resolucién judicial,
respondiendo arn todo momento anta LA
SUBARRENDADORA de cualesquier dafio o perlulolo que
dicho subarrendatario llegare a causar v generdndose a
titulo de pena convencional por dicha Infraceidn el importe
gue resuife de aplicar &l cien por clento a lafs) pensién(es)
rentarfas devengadas durante la ocupacion no autorizada sin
que asto slgnifique préroge, novacidn dei Contrate, ni
autorizaclon de LA SUBARRENDADORA.

NOVENA.- DESLINDE LABORAL

l.as partas reconocen vy admilen, que entra ellas no exist
relacion labaral alguna, i entre el personal que labore para ™,
ELS RRENDATARIQ en EL AREA COMERCIAL oblato
te contrato y LA SUBARRENDADORA, por lo
se obliga a desligar de toda responsabliidad a
ésta Gltimagspeoto de qualesquier reclamaclén o demanda
sea de matdlia laboral, fiscal, penal, administrativa, civi],
stodtera.




¥
u

DECHA TERCERA.- DEL INCUMPLIMIENTO

En caso de que EL SUBARRENDATARIO Inoumpia con
cualqulera de las obligaclonss que contrae mediants la firma
del presente contrato, dste se tandrd por rescindido para
todos los efectos legales que carrespondan, facultando EL
SUBARRENDATARIO a LA SUBARRENDADORA, para
que tome posesién de EL AREA COMERCIAL, v si en la
misma  existen blenes muebles propledad  de EL
SUBARRENDATARIO, estos con ai auxilio de un Motarls
Plibico ¢ Corredor Plblico, se inventariaran y se trasladarin
a costa de esle, al lugar que previamenta Indigue, caso
contrarfo LA SUBARRANDADORA os entregard en el
domiclfio particular de EL $UBARRENDATARIO, v si no los
recibe, se pandrdn a disposicidn de ests, en el juzgado civil
que comresponda.,

EL SUBARRENDATARIO, esta de acuerde con el
procedimiento que se sefiala en el partafg que antecede, per
lo tanto, mediants la fl'ma d2 gste contrato, no se reserva
ninguna aceldn penal, civil, ni da ninguna otra Indole que
hacer valer an contra ge LA SUBARRENDADORA o de
cualquiera de los empleades de esta.

Independisntemanta de lo seflalade sn los pdrafos que
anteceden, EL SUBARBENDATARIO, conflers medianta la
firma del presente contrato a favor de los Lics, Cavlos Josd
Carablas  Anzorena, Gerardo Ramos Villarmeal, Jests
Fernando Tapia Arriaga y Luls Gllberto Aodiiguez Pefia, un
Poder Especial Para Actos da  Administracion  de
corformidad con el pérrafo segunco dal arleulc 2448 dal
Cddigo Civil para el Estado de Nusvo Ledn y demds
relativos de los Estados de la Replbllca Maxicara, al cual
podrar elercer Gnica y exclusivamente pera dar por
tarminado el presente contrato, entregar la posesidn de EL
AREA COMERCIAL, dar de baja todos los servicios
contratadas v retirar a costa de EL SUBARRENDATARIO
todos los bienes que se encuantran en la milsma. Los
apcderados aquf designados podran actuar de manera
conjunta o separada, v quedan liberadas de la obligacién de
rendir cusntas de asla mandaic & EL
SUBARRENDATARIO,

DECIMA CUARTA.- REGIMEN DE CONDOMINIO

Ante el avonfo gue la proplstaria del inmuebls en qua sé
ancuentra EL. AREA COMERCIAL legara a constituly
Réglmen de Condominio, EL. SUBARRENDATARIO acapta
desde hoy sujstarse al Feglamento de Coendominic que de
manera unllateral se establezca, asi como a centrbult en la
proporcidn que el mismo Régimen o astablezea con log
gaslos de mantenimiento, administragidon v conservacién qus
correspondan a EL AREA COMERCIAL durante la vigencia
el prasente subarrendamlento,

DECIMA GUINTA.- DE LA TERMINACION ¥ RESCISION

g prasents  contrato terminera suando EL
SUBARAENDATARIO sea declarado en concurae mercantli,
Suspensidn de pagos, quiabra, reallce cesién de sus activos
a sus acreedoras o bien ceda o traspase el negocin que
opera en Bl AREA COMERCIAL, obligdndose ante la
ocurancia de cumlguiera da /oS supuestos a entregar de
manera inmadiata & LA SUBARBENDADORA la posesién
inmediata de EL AREA COMERCIAL, sin necesidad de que
madle requerimienta Judicial al reaspacta,

Betdn causales de resciskin del presents contrato,
adicionales a ks que ya s6 encuariran Incluidas en el
demas clausulado o de las establacidas gor la lsy, las
sigulantes:

1. taHuelga decretada an contra de! nagesio que ccupe
EL AREA COMERCIAL.

2. Elno respetar & Reglamento dal Centro Comerolal /o
Manual de Acondlcionarnisnto pars el mismo, .

3. E mantensr cerrado por un lapso de siete dlag, saan
contlnuos o interrumpldos, el nagocic que opere en Bl
AREA COMERCIAL.

4, Cualquier sancién o multa decrstada al Inmustle por
culpa o negligencla de EL SUBARHENDATARIO, que
mative © ho sU slausura temporal o parmanente,

5. Elpagoimpuntual de dos 0 mas penslones rentarias.

DECIMA SEXTA.~ OBRAS DE CONSERVACION Y DE LAS
MEJORAS

Serd por cuenty exclusiva da EL SUBARRENDATARIO of
mantenimiento y congervacién de EL AREA COMBRGIAL
asl eomo cualquier tipo de reparacién que of tlsmo requiara
durante la vigencia del presente conkrato. En case de que EL
SUBARRENDATARIO no realice oporfunaments las obras
de  mantenimlento  y congervaclén da EL  AREA
COMERCIAL, -podrd a su opcién llevarlas 2 cabo LA
SUBARRENDADORA y por tal efecto cobrarlas a EL
SUBARRENDATARIO y dste oubrlr hasta un 100% (cien
par clento) adicional del gosto da reparacidn a fitulo ds pena
convenclonal,

EL SUBARRENDATARIQ quedara facultado para reslizar a
sl costa vy tlessgo mejoras o adaptacionss & EL AREA
COMERCIAL sfempre v cuando obtanga la autorlzacidn
pravia per escrito de LA SUBARRENDADORA & raspecto,
caso contrario, ésta Ultina quedard facultada para rescindir
el zontrato de manara Inmediata sin necesidad de que medie
resalucidn Judiclal.

Las partes convienen en que al momento en que opers la
terminacion o rescisldn  del  prasenie  contrato  EL
SUBARRENDATARID por s 0 por conducto del OBLIGADO
SOLIDARIO o de cualgulera de los apoderados designados
en la clusula décima  tercera, devolverd a LA
SUBARRENDADORA EL AREA COMERCIAL en buenas
condicionas, aceptando EL SUBARRENDATARIO que las
obras y mejoras que hublere efectuado en EL AREA
COMERCIAL quedardn a hensficlo del mismo sin coste
afguna para LA SUBARRENDADDRA.

DECIMA SEPTIMA- DE LA JURISDICCIGN

Para todo lo relativa a2 la interpretacidn, ejecucion y
cumplimlento del presente contrato, s partes sg sometsn
axprasaments a eleaclon de la parte actors, a la Jurisdicelon
¥ eompetancia de fos Tribunales de fa Ciudad de Monterray,
Nuevo, Ledn, o a 105 gque correspondan a la ublcaclén de EL
AREA COMERGIAL, para lo cual renuncian axprasamernte a
cuafquier ofro fuere que por razén de sus domicios
redegtes o futuros les pudiera corresponder v sefialan
com 5 domlclios convenclonales para el caso
iepte dal presente corifrale, para-ofr v raclblr toda
clase daynytificaciones aln parsonales en casg/de |ulcle o
cualguier afry clrcunstancia los sigulentas: i




LA SUBARRENDADORA
ALEJANDRO DE RODAS No. 3102-A
COL. CUMBRES 8* SECTOR
MONTERREY N.L.
TEL. (818) 320 90 48

EL SUBARRENDATARIO

RIQ PANUCO S/N

GOl LONGORIA

CD. REYNOSA, TAMAULIPAS
C.P 88860

BLY. LOS VIRREYES Y JOSEFINA MENGHAGA NO.1100,
COL. COUNTRY

LOCAL EXT. 42,43

CD. REYNOSA, TAMAULIPAS G.P 88620

Las pares asumen como sus domicllos los qua se
establecen en la presente clausula, mismes que se tendrdn
como validos v surtiende plenamente sus efactos para fos
avisos, noftfficaclones y demds diligencias a que hubiere
fugar, a menes e qus previamente se comunigus par
eserita de manaera Indubitable su camblio a la contraparte. En
caso de qus EL SUBARRENDATARIO cambie de clomlicilio
sin que de aviso correspondients o se hiegue a reclbir
cualquiar notificacion seflala como su damidiio ¢ de EL
AREA COMERCIAL,

DECIMA OCTAVA.- DE LAS MODIFICACIONES

Este contrato sdlo podrd modificarse par acuardo oxpraso da
las partes, mismo que deberd otorgarse por escrito y ants la
presencia de dos testigos, per lo que ningdn frato verbal
podra alterar o modiflear su contenido y no serd vélido

. Bnteradas las partes e todas y cada una de las clausulas
dal presente contrate, su alcance, efectos y fuerza legal, lo
firmean por duplicade en la cludad de Monterrey, Nuevo Eedn
a los 26 dias del mes de Marzo de 2015 ante los testigos
que al fhal se expresan,

EL SUBARRENDATARIO

. COMISION MUNICIFAL DE AGUA FOTABLE Y

. ALCANTARILELADO DEL MUNICIPIO DE
REYNOSA TAMAULIPAS

 TESTIGOCS

Y

b ZERTUCHE ROMERD
£ FINANCIERO COMAPA

GERENTE ADMINISTRATIVO COMAPA

\
LIC. ESAU SANGHEY MARTINEZ
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

EN LA CIUDAD DB REYNOSA, TAMAULIPAS, A 04 DE ENERO DE 2018, SE CELEBRA E|
CONTRATD DE ARRENDAMIENTO (EL "CONTRATO") ENTRE LA C. GEORGINA RAMIRE;
MOLINA, COMO ARRENDADORA (LA “ARRENDADORA"), POR LA OTRA PARTE COMISION
MUNICIPAL DE AGUA FOTABLE Y ALCANTARILLADO DEL MUNICIPIO DE REYNOSA
TAMAULIPAS (COMAPA-REYNOSA), REPRESENTADA POR EL ING. SERAFIN QOME?
VILLARREAL, COMO ARRENDATAR[C (EL “ARRENDATARIO") DE CONFORMIDAD CON LAS
SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS: _ ' :

DECLARAGIONES Y U V PP
L. DECLARA LA ARRENDADORA BAJO PROTESTA DE DECIR VERDAD QUE:

l.1 DECLARA LA C. GEORGINA RAMIREZ MOLINA, QUE sUS GENERALES SON, DE
NACIONALIDAD MEXICANA, CASADA MAYOR DE EDAD, ORIGINARIO DE REYNOSA,
TAMAULIPAS, VECING DE ESTA CIUDAD, CON FECHA DE NACIMIENTO EL DIA 25 DE

1.2 QUE SU DOMICILIO PARA EFECTOS DE LA CELEBRACION DEL PRESENTE CONTRATC ES EL
SENALADO EN LA CALLE GUERRERS NUMERQ 625 INTERIOR A, EN LA COLONIA CENTRO DE
ESTA CIUDAD,

1.3 QUE ACREDITA LA PROPIEDAD DEL INMUEBLE A ARRENDAR CON INSTRUMENTOQ
NOTARIAL NUMERO 10,628, VOLUMEN CCGXLVIIL PASADA ANTE LA FE DEL NOTARIO
PUBLICO NUMERQ 140 LIC JORGE A. GARGIA GORCUERA, CON DOMICILIO EN ESTA
CIUDAD, E INSCRITO ANTE EL REGISTRO PUBLICO DE LA P ROPIEDAD Y EL COMERGIO
EN EL ESTADO EN LA SECCION |, NUMERQ 79540, LEGAJO 1591, DE FECHA 4 DE

L SEPTIEMBRE DE 1598, UBICADG EN CARRETERA REYNOSA-MATAMOROS Y AVENIDA

(% AMERICO VILLARREAL GUERRA DE ESTA CIUDAD DE REYNOSA, TAMAULIPAS, Y BL

CUAL TIENE UNA SUFERFICIE DE 49.98 M2 AS[ COMO UN AREA COMUN DE 65.81 M2.

DE LA PLAZA COMERCIAL SE DENOMINAN
CAL @ MANZANA “C" Y Con. LAS
EN EL ANEXO “B" DEL PRESENTE, (EN LO

14 QUE LA PROPIEDAD UBIGADA DENY,
LOCALES  IDENTIFICADOS  CONO
ESPECIFICACIONES QUE SE SENALAN
SUCESIVO EL “LocAL™),

Rlo Panuco S/N, egq. José de Escandan
Col. Longoria

Cd. Reynosa, Tamaulipas, Méxice
Www.comaparaynosa.gob.mx
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.5 E$ SU INTERES DAR EN ARRENDAMIENTC EL LOCAL EN LOS TERMINOS °
CONDICIONES PACTADOS EN EL PRESENTE CONTRATO,

1.6 ES EL LEGITIMO PROPIETARIO DE EL LOCAL, QUE SE UBICA DENTRO DEL CENTRC
COMERCIAL DEL RIQ PLAZA COMERCIAL, . ,

I, LAS DECLARACIONES DEL ARRENDATARIQ SERAN AQUELLAS INCLUIDAS EN E&J.
ANEXO “A" DEL PRESENTE CONTRATO, MISMAS QUE SE TIENEN POR AQUI
REPRODUCIDAS.

EN VIRTUD DE L.O ANTERIOR, LAS FARTES ACUERDAN LAS SIGUIENTES:

CLAUSULAS

PRIMERA. OBJETO.- LA ARRENDADORA SE OBLIGA A DAR EN ARRENDAMIENTO AL
ARRENDATARIO, QUIEN LO RECIBIRA UNICA Y EXCLUSIVAMENTE CON ESE CARACTER, EL
LOCAL EN LAS CONDICIONES Y CARACTERISTICAS QUE SE DESCRIBEN EN EL ANEXO “B".DEL
PRESENTE CONTRATO.,

SEGUNDA. ENTREGA DEL LOCAL - LA POSESION JURIDICA Y FISICA DEL LOCAL AL
ARRENDATARIO LA ENTREGARA LA ARRENDADORA DE ACUERDO GON LO) ESTABLECIDO EN
EL ANEXO “C’ DEL FPRESENTE CONTRATO, SIEMPRE ¥ CUANDO EL ARRENDATARIO HAYA
CUMPLIDC CON LAS CONDICIONES A QUE 8E REFIERE LA CLAUSULA TERCERA SIGUIENTE.

TERCERA OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO Y VIGENCIA, EL ARRENDATARIO S2 OBLIGA
EN O ANTES, SEGUN CORRESPONDA, DE LA FECHA DE APERTURA DEL LOGAL (SEGUN DICHO
SERMING. SE DEFINE EN EL ANEXO "G’ DEL PRESENTE) A (1) HABER ENTREGADG UN
PROYECTO DE OBRAS DE ADECUACISN DEL LOCAL ¥, MISMO QUE DEBERA HABER SIDO -

€ AUTORIZADO POR LA ARRENDADORA, (H) ABRIR AL PUBLICO EL LOCAL EN EL PLAZO Y EN
TERMINOS DE LA CLAUSULA DECIMA CUARTA Y ANEXO “C" (iiiy LA TOTALIDAD DEL COSTO
DEL AIRE ACONDICIONADO A QUE SE REFIERE LA GLAUSULA DEGIMA GUINTA (EN CASO QUE

APLIQUE),

Sl EL ARRENDATARIO POR CUALQUIER MOTRO NO CUMPLE CON LAS OBLIGACIONES
PACTADAS EN ESTA CLAUSULA PARA LA FECHANDE APERTURA DEL LOCAL COMO SE INDICA
IR EL PRESENTE CONTRATO DE PLENO

DO EL LOCAL A DISPOSICION DE LA
TERCERAS PERSONAS, SEGUN LE

QU=

ARRENDADORA, QUIEN PODRA ARRENDARLO A
CONVENGA. '

Ria Panuco SIN, esq. José de Escanddn
Col. Longaria

Cd. Reynosa, Tamaulipa 8, México
Www.comapareynosa.gob.mx
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EN CASO DE RESCISION POR LAS CAUSAS PREVISTAS EN LA PRESENTE CLAUSULA, Ei
ARRENDATARIO DEBERA PAGAR A LA ARRENDADORA | A PENA CONVENCIONAL SERNALAD/.
EN LA |CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA DEL PRESENTE CONTRATO, PUDIENDO |f
- ARRENDADORA COBRAR DICHA PENA DE CUALQUIER CANTIDAD ENTREGADA A LA FECHA DE

INCLUYENDO EN CALIDAD DE GARANTIA.

UNA VEZ CUMPLIDAS LAS OBLIGAGIONES A QUE SE REFIERE ESTA CLAUSULA POR PARTE
DEL ARRENDATARIO, EL PRESENTE GONTRATO TENDRA UNA VIGENGIA FORZOSA PARL EL
ARRENDATARIO CONFORME A LO ESTABLECIDO EN EL ANEXO “C' Del PRESENTE
CONTRATO. o

CUARTA GIRD - EL. ARRENDATARIO PODRA UNICAMENTE USAR EL LOCAL PARA LOS FINES
ESTABLECIDOS EN EL ANEXO *C’ DEL PRESENTE, SUJETANDOSE POR ENDE, A LOS
ARTICULOS 1727 (MIL SETECIENTOS TREINTA Y SIETE) FRACCION i Y 1817 (ML
OCHOCIENTOS DIECISIETE} FRACCION I, AMBOS DEL CODIGO CIVIL VIGENTE PARA EL
ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE TAMAULIPAS. EN NINGUN CASO PODRA EL ARRENDATARIO
VARIAR EL USO O DESTINO DEL LOCAL SIN LA AUTORIZACION POR ESCRITO DE La
ARRENDADORA Y/O DE LA ADMINISTRACION DEL CENTRO COMERCIAL.

EN CASO DE QUE EL ARRENDATARIO NO RESPETE EL GIRO QUE LE HA SIDO AUTORIZADO,
DEBERA PAGAR A LA ARRENDADORA O A LA ADMINISTRACION DEL CENTRO COMERCIAL, UNA
CANTIDAD! IGUAL A UN SALARIG MINIMO GENERAL DIARIO VIGENTE EN LA CIUDAD DE
REYNOSA| TAMAULIPAS, POR CADA METRO CUADRADO DEL AREA PRIVATIVA DEL LOCAL,
POR CADA DIA QUE NO RESPETE EL GIRO ACORDADQO, SIN PERJUICIO DE LO LISPUESTO POR
EL REGLAMENTQ DE REGIMEN. DE CONDOMINIO; MISMO QUE FORMA PARTE INTEGRANTE DEL

PRESENTE INSTRUMENTO (EN LO SUCESIVO EL REGLAMENTO).

- DE CONFORMIDAD CON EL REGLAMENTO, TODO ARRENDATARIO O SUBARRENDATARIO
ESTARA(N); OBLIGADO(S), SEGUN CORRESFONDA A;

{1 RESPETAR LA EXCLUSIVIDAD EN TERMINOS DE LO PREVISTO EN EL REGLAMENTO
A FJ?AVOH DE LA TIENDA ANCLA, ¥ '

i ,
{1 ;CUBRIR LA PENA CONVENCIONAL O LOS DANOS Y PERJUICIOS QUE OCASIONE A
LAITIENDA ANCLA, LO QUE RESULTE MAYOR EN CASO DE INFRACCION A LA
EX(iCLUSWIDAD. ‘

I

QUINTA. RENTA.- COMO RENTA O CONTRAPRES TEMPORAL DE
COCAL, EL| ARRENDATARIO PAGARA A LA ARRSNDADORA POR CONREPTG 0 RENTA
MENSUAL, LAS CANTIDADES SENALADAS EN EL D' DEL PRESENTE CONTRATO,

Rio Pdnuco SN, esq. José de Escandén. .
Col. Longoria |

Cd. Reynasa, Tamaulipas, Maxico
Www.comapareynosa,goh.mx
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CONFORME A LOS TERMINOS Y CONDICIONES QUE SE PRECISAN EN DICHO ANEXO, Y EN L
CLAUSULA QCTAVA DEL PRESENTE CONTRATO.

LA RENTAFIJA O LA RENTA CIERTA Y DETERMINADA MINIMA MENSUAL, SEGUN SEA EL CASO
SE CUBRIRA POR ADELANTADO DURANTE LOS PRIMEROS &§ (CINCO) DIAS CALENDARIO DE
CADA MES. LA RENTA VARIABLE, S| LA HUBIESE, SE CUBRIRA DENTRO DE LOS PRIMEROS 1¢
(QUINCE) DIAS DEL MES SIGUIENTE AL QUE CORRESPCONDA, '

EL ARRENDATARIO CONVIENE EN QUE TODO MES DE ARRENDAMIENTO LE ES FORZOSO v
QUE LO PAGARA INTEGRO AUN CUANDO OCUPE EL LOGAL SOLO UN DIA, SIEMPRE Y GUANDO
NO SEA POR CAUSA IMPUTABLE A LA ARRENDADORA EL NO PODER OCUPAR EL LOCAL.

SEXTA, INCREMENTQ DE LAS RENTAS.- SE CONVIENE POR LAS PARTES QUE EL IMPORTE DE
LA RENTA FLJA O RENTA CIERTA DETERMINADA MINIMA MENSUAL, SEGUN SEA EL CASQ, 8E
INCREMENTARA ANUALMENTE EN EL MISMO PORCENTAJE QUE LA INFLAGION (INDICE
NACIONAL DE PRECIOS AL CONSUMIDOR) QUE INDIQUE EL BANGO DE MEXICQ,
CORRESPONDIENTE AL PERIODO DE 12 (DOCE) MESES INMEDIATOS ANTERIORES, DESDE
ESTE MOMENTO EL ARRENDATARIO RECONOCE EN FORMA EXPRESA QUE DICHOS
INCREMENTOS OPERARAN EN FORMA AUTOMATICA, SIN NECESIDAD DE AVISO PREVICQ AL

ARRENDATARIO,

SEFTIMA. IMPUESTO AL VALOR AGREGADO (IVA)- EL IMPUESTO AL VALOR AGREGADO (IVA)
QUEDA A CARGO DEL ARRENDATARIO, EN FORMA MENSUAL Y SIMULTANEA AL PAGO DE LA
RENTA CORRESPONDIENTE. QUEDA CONVENIDO EXPRESAMENTE QUE BN CASO DE QUE 8E
QICTEN NUEVAS LEYES IMPOSITIVAS, SE MODIFIQUEN LAS ACTUALES, O POR CUALQUIER
CIRCUNSTANCIA SE AGREGUE O ALTERE ELIMPUESTO A PAGAR CONMOTIVO DEL PRESENTE
ARRENDAMIENTO, DICHO INCREMENTO, VARIACION O NUEVA IMPOSICION, CONTINUARA A
CARGO DEL ARRENDATARIO.

. QCTAVA, FECHA‘ FORMA Y LUGAR DE PAGO.- EL PAGO DE LA RENTA SE CUBRIRA DE
C}y ACUERDC A LO ESTABLEG[DO POR LA CLAUSULA QUINTA Y EL ANEXO D" SIN NECESIDAD DE

CABE SENALAR QUE LO ANTERIORMENTE ESTIPULADO SE EXTIENDE PARA EL DEPOSITO DE
OPERACIONES Y GARANTIA, EN LOS TERMINOS DE LAS S|GUIENTES CLAUSULAS, CUALQUIER
PAGO SE CONSIDERARA RECIBIDO SALVO BUEN COBRO,

MENTE DE LA PROCEDENCIA DE LAS
AST COMO DE LA APL) ACION DE LAS
5 ONOMICAS ERMINOS DEL

NOVENA. INTERESES MORATORIOS - INDEF’ENDIE
CAUSALES DE RESCISION DEL PRESENTE CONTRATOL
FENAS CONVENCIONALES Y DEMAS SANCIONES
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REGLAMENTO DEL REGIMEN DE CONDOMINIO, ARRENDATARIO PAGARA

UN INTERE

MORATORIO POR CADA DIA DE RETRASO EN EL PAGO DE LA RENTA ESTIPULADA, O EN E
RETRASO DE CUALQUIER CANTIDAD DEBIDA A FAVOR DE LA ARRENDADORA EN TERMING.
DEL PRESENTE CONTRATO, EQUIVALENTE A LA TASA DE INTERES INTERBANCARIA Di
EQUILIBRIO (THE) POR 3. 5 POR CIENTO (TRES PUNTO CINCO} ANUAL SOBRE &L SALD(

ADEUDADO,

DECIMA, DE LA GARANTIA.- LA CANTIDAD ENTREGADA EN GARANT!

A $25,000.0(

(VEINTICINCO MIL SEISCIENTOS PESOS 00/100 M.N.) CORRESPONDE A 1 MES DE RENTA, POF
LO QUE AQUELLA SE ACTUALIZARA AL CAMBIAR POR CUALQUIER CONCEPTO EL MONTO D
LA RENTA, MISMA QUE s& LE REINTEGRARA AL ‘ARRENDATARIO” AL DESCCUPAR EL LOCAL
EN CASO DE QUE NO TUVIERE ADEUDO ALGUNO, ENTREGANDOLO EN BUEN ESTADO v

TODOS LOS SERVICIOS PAGADOS A LA FECHA,

MISMA QUE Al MOMENTO DE RENOVARSE EL PRESENTE CONTRATO SE TENDRA FOR
CUBIERTA POR CONCEPTO DE HABERSE CUMPLIDO CON TAL PERCEPTQ AL GENERARSE EL

CONTRATO PRINCIPAL

DECIMA PRIMERA. DERECHQ DE ARRENDAMIENTO.- EL ARRENDATARIO NO

PODRA BAJO

NINGUN MOTIVO COBRAR EN CASO DE TRASPASO DEL LOCAL O TERMINACION DEL
PRESENTE CONTRATO,  CANTIDAD ALGUNA  POR CONCEPTQ DE DERECHO pE
ARRENDAMIENTO, DE TRASPASQ, PUNTQ COMERCIAL, “GUANTE", O CONGEPTOS SIMILARES.

DECIMA SEGUNDA. DEL SUBARRENDAMIENTO, TRASPASO Y CESION.- EL ARRENDATARIO
NO PODRA SUBARRENDAR NI TRASPASAR EL LOGAL, NI EN TODO NI EN PARTES, NI CEDER
S5US DERECHOS AL ARRENDAMIENTO, NI PERMITIR QUE OTRA PERSONA LO OCURE POR
CUALQUIER TiTULO, EL INCUMPLIMIENTO A LO ESTABLEGIDG EN ESTA CLAUSULA SERA
: & - MOTIVO DE RESCISION, LA ARRENDADORA PODRA EN CUALQUIER MOMENTO TRANSFERIR O

CEDER PARCIAL O TOTALMENTE SUS DERECHOS Y OBLIGACIONES DERIVADCS DE ESTE

CONTRATO  gIN NECESIDAD DE OBTENER EL  CONSENTIMIENTO POR
ARRENDATARIO,

PARTE DEL

DECIVA TERCERA. REGIMEN DE CONDOMINIO Y MANTENIMIENTO.- EL ARRENDATARIO SE
OBLIGA A CUMPLIR Y RESPETAR EN TCDOS sSUS TERMINOS LAS DISPOSICIONES DEL
REGIMEN EN CONDOMINIO CORRESPONDIENTE AL CENTRO COMERCIAL (EL “REGMEN DE

CONDOMINIO" v EL REGLAMENTO DEL REGIMEN EN CONDOMINIO, (EL REGL,
COMQO LOS DEMAS REGLAMENTOS, CIRCULARES, NORMAS, PQLITICA

AMENTO), ASl

DIRECTRICES QUE EMITA LA ASAMBLEA DE CONDOMINOS O LA ADMINISTRACION BEL
CENTRO COMERCIAL [GUALMENTE, EL ARRENDATARIO SE OBLIGA A CUBRIR
PUNTUALMENTE, A PARTIR DEL DIA 01-PRIMERO DE ENEROQ DEL. ANC 2013-DOS MIL TRECF,

LOS5 PAGOS POR CONCEPTO DE MA
ACONDICIONADD O CUALQUIER OTRO GAS
REQUIERA LA ADMINISTRACION DEL CENTRO CO
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CBLIGA A CUBRIR A LA ADMINISTRACION DEL CENTRO COMERCIAL POR CONCEPTO Dt
FONDO DE GARANTIA DEL MANTENIMIENTO DEL PROPIO CENTRO COMERCIAL, UN¢
CANTIDAD EQUIVALENTE A 3 (TRES) MESES DE APORTACIONES DE CUOTAS Dt
MANTENIMIENTO APROBADAS EN EL PRESUPUESTO DE GASTOS PARA EL PRIMER EJERGICIC
DEL CENTRO COMERCIAL. DICHO FONDQ DEBERA SER ENTREGADO A LA ADMINISTRACION
DEL CENTRO COMERCIAL DENTRO DE LOS 3-TRES MESES SIGUIENTES A AQUEL EN EL QUE
SE APRUEBE EL PRESUPUESTO DE GASTOS ANTES MENCIONADO, EL PRESENTE FONDO DE
GARANTIA SE CONSTITUYE PARA GARANTIZAR LA ENTREGA DEL LOCAL SIN ADEUDOS POR
CONCEPTO DE CUOTAS DE MANTENIMIENTO ¥ CUALQUIER OTRA CANTIDAD DEBIDA POR EL
ARRENDATARIO EN TERMINOS DEL REGIMEN EN CONDOMINIO DEL CENTRO COMERCIAL.
DICHO FONDO NO SE CONSIDERA COMO PAGO DE APQRTACIONES DE CUOTAS DE
MANTENIMIENTO FUTURAS, NI COMO PAGO POR ADELANTADO DE SERVICIOS O CUALQUIER
QTRO ADEUDO QUE PUDIERE TENER EL ARRENDATARIO EN LOS TERMINOS DEL PRESENTE
CONTRATO. LA CANTIDAD ENTREGADA COMO FONDO DE GARANTIA SE ACTUALIZARA AL
CAMBIAR POR CUALQUIER CONCEPTO EL MONTO DE LAS APORTACIONES DE CUOTAS DE
MANTENIMIENTO Y LE SERA REINTEGRADA AL ARRENDATARIO AL DESOCUPAR EL LOCAL EN
CASO DE QUE NO TUVIERE ADEUDQ ALGUNO A ESA FECHA.

EL ARRENDATARIO DEBERA MANTENER EL LOCAL LIMPIO Y SIN DESPERFECTOS QUE

AFECTEN LA IMAGEN DEL CENTRO COMERCIAL ¥ SERA RESPONSABLE DEL MANTENIMIENTO
DEL LOCAL, ASl COMO CUALQUIER CLASE DE REPARACION NECESARIA PARA UTILIZAR EL

MISMO PARA EL DESTING QUE FUE ARRENDADO., '

LA ARRENDADORA SE RESERVA LOS DERECHOS DE CONDOMINO INHERENTES AL LOCAL,
POR LO QUE SERA PRECISAMENTE ESTA LA QUE COMPAREZCA A LAS JUNTAS DE
CONBOMINOS ¥ TOME LAS DECISIONES QUE ESTIME CONVENIENTES EN ESTE SENTIDO,

EL ARRENDATARIO O SUBARRENDATARIO CONOCE Y ACEPTA TODOS LOS TERMINOS ¥
CONDICIONES DE EL REGLAMENTO, MISMO QUE EN ESTE ACTO LA ARRENDADORA HACE
ENTREGA FORMAL DEL MISMO A EL ARRENDATARIO,

EL ARRENDATARIO SERA RESPONSABLE DE TODAS Y CUALQUIER CONTINGENCIA O
RESPONSABILIDAD AMBIENTAL QUE SE DERIVE DE SU USO Y GOCE DEL LOCAL, ASIMISMO,
EL ARRENDATARIO SE OBLIGA A OBSERVAR TODAS LAS REGULACIONES LEGALES YA SEAN
MUNICIPALES, ESTATALES O FEDERALES RELACIONADAS CON LA PROTECCION AL MEDIO
AMBIENTE. ADICIONALMENTE, EL ARRENDATARIO SE OBLIGA'A NO ALMACENAR O MANTENER
EN EL LOCAL MATERIALES EXPLOSIVOS, INFLAMABLES, CORROSIVOS O CONTAMINANTES DE
ACUERDO CON LA LEGISLACION Y NORMATIVIDAD MUNICIPAL, ESTATAL O FEDERAL

APLICABLE.
DECIMA CUARTA, APERTURA Y ADECUACIONES ALNMOCAL - EL ARRENDATARIO SE OBLIGA
A ABRIR EL LOCAL CON EL GIRO CON EL QUE FUE AUSBRIZADO EN LA FECHA DE APERTURA

DEL LOCAL, POR LO QUE EL ARRENDATARIO ERA DE (LEVAR A CABO LAS

ADECUACIONES NECESARIAS EN EL LOCAL PARA TAL E
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LOS TRABAJOS DE ADECUAGION DEL LOCAL SERAN' APROBADOS POR LA ARRENDADQRA
QUIEN TENDRA UN ESTRICTG PROCESO DE REVISION Y APROBACION DE PROYECTOS E

INGENIERIAS NECESARIAS,

- LOS RETRASOS QUE SE GENEREN FOR RECHAZO DEL PROYECTO QUE SE LES PRESENTE,

NO SERA RESPONSABILIDAD DE LA ARRENDADORA Y NO MODIFICARAN EL TIEMPO DE
APERTURA PROGRAMADO Y PENALIZACIONES APLICABLES EN SU CASO.

LAS ADECUACIONES QUE LLEVE A CABO EL ARRENDATARIO NO PODRAN ALTERAR LA
ESTRUCTURA DEL LOCAL Ni PODRA DERRUMBAR O AFECTAR PAREDES, PIS0OS8 O CONSTRUIR
NUEVAS EDIFICACIONES O CONSTRUCCIONES. SOLO sSE PERMITIRA  AQUELLAS
ADECUACIONES DE TABLA ROCA, TECHCS FALSOS O ADECUACIONES DE MADERA DE FAQ|L

INSTALACION Y REMOGION.

EN CASO DE QUE EL ARRENDATARIO PRETENDA REALIZAR MEJORAS U OBRAS DE
IMPORTANCIA QUE ALTEREN LA ESTRUGTURA DE LAS CONSTRUCCIONES ACTUALES EN LOS
TERMINOS MENCIONADOS, REQUERIRA EN TODO MOMENTO - DEL CONSENTIMIENTO Y
AUTORIZACION PREVIA Y POR ESCRITO DE LA ARRENDADORA. CUALQUIER ADECUACION,
MANTENIMIENTO, REPARAGION Y EN GENERAL CUALQUIER EROGACION REALIZADA PARA EL
USO Y APRCOVECHAMIENTO DEL LOCAL SERAN POR CUENTA DEL ARRENDATARIO,

LAS ADECUACIONES DEL LOCAL SOLO SE PODRAN LLEVAR A CABO EN EL HORARIO QUE
DETERMINE LA ARRENDADORA O LA ADMINISTRACION DEL CENTRO COMERCIAL. DE 1GUAL
MANERA, LAS ADECUACIONES DEL LGCAL NO PODRAN AFECTAR LA OPERACION DEL
CENTRO COMERCIAL Y DEBERAN EN TODO MOMENTO CUMPLIR CON LAS DISPOSICIONES
DEL REGIMEN DE CONDOMINIO ¥ 5US REGLAMENTOS,

SERAN POR CUENTA Y RESPONSABILIDAD DEL ARRENDATARIO CONTAR CON TCDOS LOS
PERMISOS Y/O AUTORIZACIONES - NECESARIAS, TANTO MUNICIPALES, ESTATALES 0
FEDERALES CUALQUIER CLASE DE REPARACION O ADECUACION DEL LOCAL EN SU CASO,
AS| COMO EL CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES LABORALES, DE SEGURC SCCIAL ©
FISCALES RESPECTO DE DICHAS REPARACIONES O ADECUACIONES.

INDEPENDIENTEMENTE DE LAS SANCIONES A CARGO DEL ARRENDATARIO EN TERMINOS DL
PRESENTE CONTRATO O QUE SE ESTABLEZCAN EN EL REGLAMENTO DEL REGIMEN EN
CONDOMINIO, EN CASO DE QUE EL ARRENDATARJO NO REALICE LA APERTURA AL PUBLICD
DEL LOCAL EN LA FECHA DE APERTURA DEL LOC DEBERA PAGAR A LA ARRENDADORA,
UNA CANTIDAD IGUAL A UN SALARIO MINIMO GEN L DIARIO VIGENTE EN LA CIUDAD DE
REYNOSA, TAMAULIPAS, POR METRO CUADRADO DENAREA PRIVATIV »DEL LOCAL, POR

CADA DIA DE RETRASO. ﬁ%&
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DECIMA QUINTA. SERVICIOS PUBLICOS.- SERAN POR CUENTA DEL ARRENDATARIO EL PAGC
PUNTUAL DE LOS SERVICIOS PUIBLICOS CONTRATADOS. EN CASO DE QUE POR DESCUIDO C
NEGLIGENCIA DICHOS SERVICIOS SEAN SUSPENDIDOS, SERA POR CUENTA DEL
ARRENDATARIO [A INSTALAbION O RECONEXION DE LOS MISMOS. ASIMISMO, AL
DESOCUPAR EL LOCAL, EL ARRENDATARIO DEBERA PEJAR TOTALMENTE PAGADOS L.OS
SERVICIOS MENCIONADOS, SIENDO RESPONSABLE DE SU IMPORTE ANTE LA ARRENDADORA

EN CASO DE NO HACERLO.

EL EQUIPAMIENTO PARA AIRE ACONDICIONADO PARA EL LOGAL (EN CASO QUE APLIQUE)
SERA CONFORME A LO DISPUESTO EN EL ANEXQ “B" DEL PRESENTE CONTRATO.

DECIMA.SEXTA. RESPONSARILIDAD.- EN LOS TERMINOS DE LGS ARTICULOS 1910 Y 1913 DEL
CODIGO CIVIL FEDERAL Y 1807 (MiL. OCHOCGIENTOS SIETE) Y 1810 (MIL QCHOGIENTOS DIEZ)Y -
1388 (MIL TRESGIENTOS OCHENTA Y OCHO), 1474 (MiL CUATROCIENTOS DIECISIETE) Y DEMAS
APLICABLES DEL CAPITULO V DEL TITULO 1l DEL CODIGO CIVIL VIGENTE PARA EL ESTADO
LIBRE Y SOBERANQ DE TAMAULIPAS, EL ARRENDATARIO SERA RESPONSABLE POR
CUALQUIER DANO O PERJUICIO QUE CAUSE AL LOCAL, A LA ARRENDADORA, A LA
ADMINISTRACION DEL CENTRO COMERCIAL O A TERCERQCS, CON MOTIVO DEL USO Y
APROVECHAMIENTO DEL LOGAL, POR LO QUE SE OBLIGA A REPARAR EL DANOQ Y CUBRIR,
EN SU CASO, CUALQUIER PERJUICIO, Y A MANTENER AL LOCAL, A LA ADMINISTRAGION DEL
CENTRO COMERCIAL Y/O A LA ARRENDADORA A SALVG Y SIN RESPONSARILIDAD D&
CUALQUIER RECLAMACION.

CASIMISMO, EL ARRENDATARIO SE OBLIGA A CUMPLIR Y RESPETAR LAS LEYES Y
- REGLAMENTOS, TANTO MUNICIPALES, ESTATALES O FEDERALES, QUE REGULAN LA
ACTIVIDAD QUE PRETENDE REALIZAR EN EL LOCAL, TANTC PRESENTES COMO FUTURAS,

. EL ARRENDATARIO SERA RESF’ONSA@LE ANTE TERCERAS PERSONAS, EN .8US PERSONAS,
C)Q BIENZE O PROPIEDADES, DE LOS DANOS QUE PUBIEREN CAUSAR POR LA ACTIVIDAD QUE
REALICE EN EL LOGAL, YA SEA POR MOTIVO DE FUERZA MAYOR O CAUSA FORTUITA, O POR
CUALQUIER OTRA CIRCUNSTANGIA YA SEA CASUAL O PROVOCADA, QUE AFECTE A DICHAS
FERSONAS O SUS BIENES, '

ANTE CUALQUIER VIOLACION O INCUMPLIMIENTO POR PARTE DEL ARRENDATARIO DE LAS
OBLIGACIONES ANTERIORES, SIN PERJUICIO DE DIVERSAS CAUSALES DE TERMINACION
ESTABLECIDAS EN EL PRESENTE CONTRATO, LA ARRENDADORA TENDRA LA OPCIGN DE DAR
POR TERMINADO EL. CONTRATO Y PEDIR DE INMEDIATO LA DESCCUPACION DEL LOCAL, BAJO
LOS TERMINOS Y CONDICIONES QUE SE ESTABLECEN N EL PRESENTE CONTRATO.

DECIMA SEPTIMA. QTRAS RESPONSABILIDADES\ EL ARRENDATARIOQ ASUME TODAS LAS
RESPONSABILIDADES DERIVADAS DE SUS RE IONES CON 8US /TRABAJADORES,
DEPENDIENTES, SUBCONTRATISTAS A SU SERVICIONOBLIGANDOSE A DRUAR AL LOGAL, LA
ARRENDADORA Y/O EL CENTRO COMERCIAL EN\NAZ Y A SALVD DE CUALQUIER

i
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RECLAMACION QUE POR ESTE CONCEPTO SE LE HICIERE, INDEPENDIENTEMENTE QUE LA
ARRENDADORA PUEDA DEMANDAR LA RESCISION DEL CONTRATO POR ESTA CAUSA,

DECIMA OCTAVA. PRIVACION DEL USO DEL LOCAL. - EN CASO DE PRIVACION, DESPOJO,
PERTURBACION, HUELGA O CUALQUIER OTRO ACTO DE TERCEROS QUE AFECTE EL USO O
GOCE DEL LOCAL, O LA POSESION DEL MISMO POR ACTOS IMPUTABLES O RELACIONADOS
CON EL ARRENDATARIO. ESTE TENDRA LA OBLIGACION DE REALIZAR LAS ACCIONES QUE
CORRESPONDAN PARA CONTINUAR CON EL USO DEL LOCAL O DEFENDER EL LSO O GOCE
DEL MISMO, SIN PERJUICIO DEL PAGO DE DANOS Y PERJUICIOS EN FAVOR DE LA
ARRENDADORA. EN TAL CASO, CONTINUARA LA OBLIGACION DEL ARRENDATARIO DEL PAGO

PUNTUAL DE LA RENTA PACTADA.

CUANDO OCURRA ALGUNA DE DICHAS EVENTUALIDADES, EL ARRENDATARIO DEBERA DE
NOTIFICARLO A LA ARRENDADORA A MAS TARDAR EL TERCER DIA HABIL SIGUIENTE AL QUE
TENGA CONOCIMIENTO DE ESAS EVENTUALIDADES, -

DECIMA NOVENA. CAUSAS DE RESCISION - ADEMAS DE LAS CAUSAS DE RESCISION QUE
- ESTABLECE EL ARTICULG 1817 (MIL OCHOCIENTOS DIECISIETE) DEL CODIGO CIVIL VIGENTE
PARAEL ESTADO LIBRE Y SOBERANQ OE TAMAULIPAS, LA ARRENDADCRA PODRA DECLARAR
RESCINDIDO ESTE CONTRATQ Y, EN SU CASO, PROCEDER EN LOS TERMINOS PREVISTOS EN
LA CLAUSULA BIGUIENTE, CUANDO EL ARRENDATARIO INCURRA EN ALGUNO DE LOS

SIGUIENTES SUPUESTOS:

A) Sl EL ARRENDATARIO NO CONSERVA EL L.OCAL EN BUENAS CONDICIONES DE
MANTENIMIENTO Y CONSERVAGION CON RECURSOS PROPIOS.

B) S| EL ARRENDATARIO VARIARE LA FORMA DEL LOCAL O VARJARE EL DESTING

(}E?f PARA EL QUE FUE ARRENDADO CONFORME AL ANEXQ C DEL PRESENTE, SIN
AUTORIZACION POR ESCRITO DE LA ARRENDADORA O DE LA ADMINISTRAGION DEL

CENTRO COMERGIAL,

C) Sl EL LOCAL ES OBJETO DE PERTURBACION O CUALQUIER QTRO ACTO DE
TERCEROS QUE AFECTE EL USC O GOCE DEL MISMO, LA POSESION DEL MISMO ©
BIEN LA PRCOPIEDAD, POR ERROR, OMISION, NEGLIGENCIA O CULPA  DEL

ARRENDATARIO.

D) SI EL ARRENDATARIO INCURRE EN LA OMISION DE PAGO PUNTUAL DE UNA O MAS
RENTAS O DE CUALQUIER OTRA CANTIDAD QUE EL ARRENDATARIC DEBA CUBRIR
BAJO EL PRESENTE CONTRATO, :

E) 51 EL ARRENRATARIO SUBARRIENDA, CEDE
CON TERCEROS LOS DERECHOS QUE AMPARA E
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F) SIEL ARRENDATARIO DEJARE DE FAGAR CUALQUIER GANTIDAD QUE SE ADEUDE
POR CONCEPTO DE USO Y POSESION DEL LOCAL OBJETO DEL PRESENTE
ARRENDAMIENTO,

) Sl EL ARRENDATARIO NO GUMPLE O VIOLA CUALQUIERA DE LAS DISPOSICIONES
DEL REGLAMENTO DEL REGIMEN EN CONDOMINIO, CON LOS AGUERDOS DE LA
ABAMBLEA DE CONDOMINOS O CUALQUIER OTRA D!SPOSICIOI}J, POLITICA ©
DIRECTRIZ QUE MARQUE 1A FROPIA ASAMBLEA DE CONDOMINOS O (A
ADMINISTRACION DEL CENTRO COMERCIAL.

H) SIEL ARRENDATARIO NO CUMPLE PUNTUALMENTE CON EL PAGO DE LAS CUOTAS
DE MANTENIMIENTO, PUBLICIDAD, FONDO DE RESERVA O CUALQUIER OTRA
APORTACION O GASTO ESTIPULADGS EN EL REGLAMENTO DE REGIMEN EN
CONDOMINIO, POR ACUERDO DE LA ASAMBLEA DE CONDOMINOS O POR
DISPOSICION DE LA ADMINISTRACION DEL CENTRO COMERCIAL;

Iy 8! EL ARRENDATARIO MANTUVIERA EL LOGAL CERRADO, SIN PERMITIR AL ACCESQ
" ATENDER AL PUBLICO, POR UN PERIGDO MAYOR A 5 (CINCQ) DIAS HABILES
CONSECUTIVOS. '

J) SIEL ARRENDATARIO INCUMPLIERA CON CUALQUIER OTRA OBLIGACION ASUMIDA
EN ESTE CONTRATO.

VIGESIMA, DEVOLUCION DEL LOGAL - AL VENCIMIENTO DEL PLAZO SENALADO EN EL ANEXO
CQ/ ZC7 O BIEN CUANDO SE GENERE UNA CAUSA DE TERMINACIGN O RESCISION DEL PRESENTE

) CONTRATO, EL ARRENDATARIO SE COMPROMETZ A DESOCUPAR EL LOGAL Y A
REGRESARLQ A LA ARRENDADORA. ' :

LAS ADECUACIONES O. MEJORAS AL LOCAL QUEDARAN EN BENEFICIO DEL MISMO; SIN

MBARGO, 8| LA ARRENDADORA AS] LO SOLICITARE, EL ARRENDATARIO DEBERA DE
RETIRAR A SU COSTO DICHAS ADECUACIONES Y DEVOLVER EL LOCAL EN LAS CONDICIONES
EN LAS QUE SE LE ENTREGO.

EN CAS0 DE QUE LLEGADO EL VENCIMIENTO O TERMINAGION DEL CONTRATO EL
ARRENDATARIO CONTINUE OCUPANDOLO, SE ENTENDERA QUE LO ESTA HACIENDO CONTRA
OPOSICION EXPRESA DE LA ARRENDADORA, POR LY\QUE ADEMAS DE SEGU CUBRIENDO
LAG RENTAS E INCREMENTOS DE RENTAS, DEBERA CNBRIR LA FENA CONV CIONAL A QUE

LA ACEPTAC#O\ngEL PAGC SE

SE REFIERE LA CLAUSULA SIGUIENTE, SIN QUE P
ONTRATO.

CONSIDERE PRORROGADO EL TERMINO O RENOVAD »
%" z P s
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VIGESIMA PRIMERA, PENA CONVENCIONAL - EN CASO DE QUE LA ARRENDADORA RESCIND;
EL PRESENTE CONTRATC CONFORME A LA CLAUSULA DECIMA NOVENA, EL ARRENDATARIC
DEBERA PAGAR COMO PENA CONVENGCIONAL UNA CANTIDAD IGUAL Al TOTAL DE LAS
RENTAS FIJAS O DE LAS RENTAS CIERTA Y DETERMINADA MINIMA MENSUAL, SEGUN SEA EI
CASQ, CORRESPONDIENTES AL RESTO REL PLAZO FORZOSO SENALADO EN EL ANEXO o

INDEPENDIENTEMENTE DE LO SENALADO EN EL PARRAFC PRECEDENTE, EN CASO DE
OCUPACION INDEBIDA DEL LOCAL POR PARTE DEL ARRENDATARIO, QUE SE CONSIDERARA
DESDE LA FECHA EN QUE SE ORIGINE LA TERMINACION O CAUSA DE RESCISICON, O BIEN POR
NQ CUMPLIRSE LAS CONDICIONES A QUE SE REFIERE LA CLAUSULA TERCERA, EL
ARRENDATARIO, ADEMAS DE CONTINUAR OBLIGADO AL PAGO DE LA RENTA EN LOS
TERMINOS DE ESTE CONTRATO Y SUS CORRESPONDIENTES AUMENTOS, PAGARA A LA
ARRENDADORA MENSUALMENTE UNA GANTIDAD ADIGIONAL |GUAL AL 100% (CIEN FOR
CIENTO) DE LA RENTA FIJA O DE LA RENTA GIERTA Y DETERMINADA MINIMA MENSUAL,
SEGUN SEA EL CASO, EN VIGOR DE ACUERDO A LO ESTIPULADO EN EL PRESENTE
CONTRATQ, 8IN PERJUICIO DEL PAGO DE DANOS Y PERJUICIOS Y DE LAS COSTAS ¥ GASTOS
DEL JUICIO QUE EN §U CASO 8F PROMUEVA, .

EL ARRENDATARIO RECONOCE EXPRESAMENTE QUE LA CONSIGNAGION DE LAS RENTAS NQ
LO LIBERARA DE LA PENA AQU! PACTADA. ADICIONALMENTE AL PAGO DE LA PENA
CONVENCIONAL A QUE SE REFIERE EL PARRAFO ANTERIOR, ELL MONTO DE LA GARANTIA A
QUE SE REFIERE LA CLAUSULA DECIMA, QUEDARA EN BENEFICIO DE LA ARRENDADORA,

VIGESIMA SEGUNDA. DEL VENCIMIEMTO- UNA VEZ VENCIDO ESTE CONTRATO, DE
CONFORMIDAD CON EL ANEXC “C*, LA ARRENDADORA NO QUEDA POR NINGUN CONCEPTO

OBLIGADA A PRORROGARLO POR NINGUN ESPACIO DE TIEMPO, N PFREFERIR AL.

ARRENDATARIO SOBRE OTRO INTERESADO EN EL NUEVO ARRENDAMIENTO DEL LOCAL,
DEBIENDO EL ARRENDATARIO ENTREGAR EL LOGAL EL DIA DEL VENGIMIENTC,
RENUNCIANDG POR LO TANTO EL ARRENDATARIO A LO ESTIPULADO EN LOS ARTICULOS 1762
(MIL SETECIENTOS NOVENTA Y DOS), 1768 (MIL SETECIENTOS SESENTA Y OCHO) Y 1811 (MiL
OCHOCIENTOS ONCE) DEL CODIGO CIVIL VIGENTE PARA EL ESTADO LIBRE Y SOBERANG DE
TAMAULIPAS.

VIGESIMA TERCERA. DERECHO PREFERENCIA Y TANTO.- EL. ARRENDATARIO RENUNCIA AL
DERECHO DE PREFERENCIA Y DERECHO DEL TANTO QUE LE CONCEDEN LOS ARTICULOS

1762 (MIL SETECIENTOS SESENTA Y DOS) Y 1763 {MIL SETECIENTOS SESENTA Y TRES) DEL .

CODIGO CIVIL VIGENTE PARA EL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE TAMAULIPAS, AS COMO A
LOS ARTICULOS 20 Y 21 DE LA LEY SOBRE EL REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO DE
BIENES INMUEBLES PARA EL ESTADO DE TAMAULIPAS, POR LO QUE LA ARRENDADORA
PODRA TRANSMITIR LIBREMENTE EL LOCAL A TERCERAS PERSONAS,

GENCIA DE ESTE NTRATO EL
-GURO DE RESPONSABILIDAD CIVIL
5 Y DANOS PIROPIEDAD AJENA

VIGESIMA CUARTA. SEGUROS. DURANTE LA
ARRENDATARIO DEBERA CONTRATAR A SU COSTA U
QUE CUBRA RECLAMACIONES POR LESIONES O MUE
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CAUSADOS COMO CONSECUENCIA DE LAS ACTIVIDADES REALIZADAS EN EL LOCAL, POR L,
CANTIDAD DE US$50,000.00 (CINCUENTAMIL DELARES USCY)O 8UEQUIVALENTE EN MONED;,
NACIONAL POR GADA SINIESTRO, ADICIONALMENTE DEBERA CONTRATAR UN SEGURC
S0OBRE sUs CONTENIDOS, LAS POLIZAS QUE AMPAREN DICHOS SEGUROS DEBERAP
INCORPORAR UNA CLAUSULA POR LA CUAL LA COMPAKIA ASEGURADORA RENUNCIE /
EJERCER 8US DERECHOS DE SUBROGACION EN CONTRA DE TERCEROS IMPLICADOS EN El
SINIESTRO. El, ARRENDATARIO SE OBLIGA A ENTREGAR UNA COPIA DEDICHAS POLIZAS A Ls
ADMINISTRACION DEL CENTRO COMERCIAL,

LA POLIZA EMITIDA POR LA COMPARIA PASEGURADORA DEBERA CONTENER LA ESTIPULACION
DE QUE LA COMPARIA ASEGURADORA NO CANGELARA LA POLIZA SIN AVISO PREVIO DE
CUANDO MENOS 30 (TREINTA) DIAS A LA ARRENDADORA Y AL ARRENDATARIO.

EL COSTO DEL SEGUROD DE RESPONSABILIDAD CIVIL DE AREAS COMUNES DEL CENTRO
COMERCIAL SERA CUBIERTO POR EL ARRENDATARIO DIRECTAMENTE A LA ADMINISTRACION
DEL CENTRO COMERCIAL, COMO PARTE DE LAS AFORTACIONES A SU CARGO QuE
ESTABLECE £L REGLAMENTO DEL REGIMEN EN CONDOMINIO.

EN EL EVENTO DE QUE EL ARRENDATARIO NO CUMPLA CON 8U OBLIGACION DE CONTRATAR
Y MANTENER VIGENTE LOS SEGUROS A QUE SE REFIERE LA CLAUSULA VIGESIMA CUARTA,
LA ARRENDADORA TENDRA A FACULTAD DE PAGAR POR LA CONTRATACION v/0)
RENCVACION DE DICHO SEGURO, A CARGO Y COSTA DEL ARRENDATARIO, QUIEN DEBERA
REEMBOLSARLE INTEGRAMENTE LAS CANTIDADES PAGADAS POR TALES CONCEPTOS POR
LA ARRENDADORA, JUNTO CON EL SIGUIENTE PAGO DE RENTA QUE GORRESPONDA,

VIGESIMA QUINTA. INDEMNIZACION. A PARTIR DE LA FECHA DE FIRMA DEL PRESENTE
CONTRATO, DURANTE LA VIGENCIA DEL MISMO Y HASTA QUE EL ARRENDATARIO HAYA
CUMPLIDO CON TODAS SUS OBLIGACIONES DERIVADAS DE ESTE CONTRATQ, EL
ARRENDATARIO SE COMPROMETE Y OBLIGA A SACAR EN PAZ Y A SALVO A LA
ARRENDADORA Y/IO A CUALQUIER CAUSAHABIENTE O ARRENDATARIO DE LOCALES DEL
CENTRO COMERCIAL O A TERCERAS PERSONAS CONTRA Y RESPECTO A CUALESQUIER
RECLAMOS, DEMANDAS, RESPONSABILIDADES, MULTAS, ACCIONES,

ORDENES, DECRETOS, SENTENCIAS DE CUALES

O EN FAVOR, DE CUALESQUIER PERSONAS, Y CONTRA v

™

COSTOS, DANOS, PERJUICIOS ¥ GASTOS, INCLUY

LOS CONTRATISTAS, SUBCONTRATISTAS, TRABAJADORES O PROVE,
REALIZADO OBRAS DE CONSTRUGGION PARA EL. ARRENDATARIO O
MATERIALES PARA EL LOCAL; (ifl) GUALQUIER ACCI i
ARRENDATARIO; (IV) CUALQUIER DEUDA D |A
ESPECIE, POR EL COSTO DE CUALQUIER OBRA HE
DEL ARRENDATARIO; (V) LA FALTA DE LICENCIAS, p
DOCUMENTOS DE AUTORIDADES GUBERNAMENTALE
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RESPECTQ A LAS OBRAS DE CONSTRUGCION, INCLUYENDO LAS REMODELACIONES HECHAS
POR EL ARRENDATARIO O POR CUENTA DE ESTE: (V) CUALQUIER ACCIDENTE Y OTRC
SUGESO EN EL LOCAL OCASIONADO TOTAL O PARCIALMENTE POR EL USO Y OCUPACION
DEL LOCAL, MEJORAS, INSTALACIONES, ANEXOS O COSAS EN EL MISMC, O PCR CUALQUIER
ACTO Y OMISION DEL ARRENDATARIO, CONCESIONARIO O . LICENCIATARIO  DEL
ARRENDATARIQ, O LOS RESPECTIVOS TRABAJADORES, AGENTES, CONTRATISTAS ©
INVITADOS DE LQS ANTERIORES EN EL LOCAL O SUS ANEXOS O COSAS EN EL MISMO O EN
CUALQUIER AREA COMUN DEL CENTRO COMERCIAL, 'Y (VI) CUALQUIER ACCION DEL
ARRENDADORA O DE SUS REPRESENTANTES, MANDATARIOS, FACTORES, DEPENDIENTES O
TRABAJADORES DEL. ARRENDADORA O PERSONAL DE LA ADMINISTRACION DEL CENTRO
COMERCIAL, QUE SEA HECHA COMO RESULTADO DE CUALOUIER ACTO, OMISION ©
MANIFESTACION DEL ARRENDATARIO O CUALQUIER CONCESIONARIC O LICENCIATARIO DEL.
MISMO © LOS RESPECTIVOS TRABAJADORES O CONTRATISTAS DE LOS ANTERIORES, LA
ARRENDADORA Y SUS CAUSAHABIENTES NO SERAN RESPONSABLES FRENTE AL O sUs
CAUSAHABIENTES POR CUALQUIER PERDIDA DE VIDA, DANOS MATERIALES O PERSONALES
O DANOS A PROPIEDADES O NEGOCIOS O POR INTERRUPGION DE NEGOCIOS QUE PUDIERAN
SER OCASIONADAS POR CUALQUIER FALTA DE PARTE DE CUALQUIER INQUILING DEL
CENTRO COMERCIAL.

VIGESINMA SEXTA. OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO.- SIN PERJUICIOS DE OBLIGACIONES
¥ DERECHOS QUE SE ESTABLECEN EN OTRAS CLAUSULAS DEL PRESENTE CONTRATQ, Asf
COMO DE EL REGLAMENTO, EL ARRENDATARIO ESTARA OBLIGADO A LO SIGUIENTE:

1. EL ARRENDATARIO NC PODRA RETENER LA RENTA EN NINGUN CASO Y BAJO NINGUN
TITULO, A EXCEPCION DE UN MANDATO JUDICIAL, AUNQUE SEA POR FALTA DE
REPARACIONES URGENTES O INDISPENSABLES AL LOCAL YA QUE DICHA OBLIGACION
RECAE SOBRE EL ARRENDATARIO EN LOS TERMINOS DE LA GLAUSULA DECIMA TERCERA,
EN ESTE SENTIDC, EL ARRENDATARIO RENUNCIA EN ESTE ACTO A LO PREVISTO POR EL
ARTICULO 1727 (MiL SETECIENTOS VEINTISIETE) DEL CODIGO CIVIL VIGENTE PARA EL
ESTADO LIBRE ¥ SOBERANC DE TAMAULIPAS.

OQ/ -2, CUMPLIR CON LAS EXIGENCIAS SANITARIAS DE LA LEGISLACION APLICABLE RESPECTO
DEL LOGAL, ASI COMO GON LAS DISPOSICIONES QUE SE DICTEN EN MATERIAS SIMILARES
POR LAS AUTORIDADES COMPETENTES, DEJANDO LIBRE DE DICHA RESPONSABILIDAD A LA
ARRENDADORA, EN LOS TERMINOS DE LOS ARTICULOS 1766 (MIL SETECIENTOS SESENTA Y
BEIS) DEL CODIGO CIVIL VIGENTE PARA EL ESTADO DE TAMAULIPAS;

3. PERMITIR EL ACCESO A LA ARRENDADORA O DE LAS PERSONAS QUE ESTA DESIGNE A LAS
INSTALACIONES DEL LOCAL PARA REALIZAR CUALQUIER CLASE DE INSPECCION AL MISMO,
EN LA INTELIGENCIA QUE DEBERA MEDIAR AVISO AL ARRENDATARIO DE CUANDO MENOS 24
(VEINTICUATRO) HORAS ANTES DE LA INSPECCION, Y ESTA DEBERA EFECTUARSE EN DIAS Y
HORAS HABILES, '

4. A CUMPLIR TODAS Y CADA UNA DE SUS OBLIGAY
CONTRATQ, AS| COMO CUMPLIR Y RESPETAR LAS DS

: \ , -
Rio Panuco $/N, esq, José de Escandon : - o ‘}g/;«*’?
Cal. Longoria - (j: p. 2
Cd. Reynosa, Tamaulipas, México L)p
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3. OBTENER TODAS Y CADA UNA DE LAS LICENCIAS Y AUTORIZACICNES NECESARIAS PARA
OPERAR EL LOCAL Y MANTENERLO EN OPERACION. ' :

VIGESINA SEPTIMA. PUBLICIDAD Y NOMBRE DEL CENTRO COMERCIAL. LA ARRENDADORA
PODRA ESTABLECER PROGRAMAS DE PUBLICIDAD Y DE EVENTOS PROMOCIONALES BN
CUALQUIER MOMENTO, LOS CUALES SERVIRAN FARA PROMOVER EL. CENTRO COMERCIAL, Y
PARA TALES EFECTOS PODRA UTILIZAR EL NOMBRE COMERCIAL Y/0 MARCA DEL
ARRENDATARIO, '

EL ARRENDATARIO RECONOCE QUE EL TITULAR Y/O USUARIO AUTORIZADO DE LA MARCA Y
NOMBRE COMERGIAL DEL CENTRO COMERGIAL ES LA ARRENDADORA, POR LO QUE sE
OBLIGA A NO UTILIZAR DICHA MARCA Y NOMBRE COMERCIAL POR CUALQUIER MEDIO SIN LA
PREVIA AUTORIZACION POR ESCRITO DE LA ARRENDADORA.

VIGESIMA QCTAVA NOTIFICACIONES. TODOS LOS AVISOS v NOTIFICACIONES QuE SE
REQUIERAN EN TERMINOS DE ESTE CONTRATO DEBERAN CONSTAR POR ESCRITO v
ENVIARSE POR CORREQ CERTIFICADO, CON PORTE PREVIAMENTE PAGADO, CON ACUSE DE
RECIBO, © ENVIARSE pOR SERVICIO DE MENSAJERIA, ¢ BiEN ENTREGARSE
PERSONALMENTE A UN REPRESENTANTE DE LA PARTE RECEPTORA, O ENVIARSE POR Fax
(SIEMPRE Y CUANDO SIMULTANEAMENTE sSE ENVIE UN AVISO IDENTICO POR CORREO O
SERVICIO DE MENSAJERIA, O SE ENTREGUE PERSONALLMENTE EN LOS TERMINOS DE ESTA

CQ./ CLALISULA VIGESIMA NOVENA) O BIEN MEDIANTE NOTIFICACION REALIZADA POR FEDATARIO
PUBLICO O DE LA AUTORIDAD JUDIGIAL COMPETENTE, TODAS ESTAS COMUNICACIONES
DEBERAN DIRIGIRSE A LA PARTE A QUIEN PRETENDA DARSE LA NOTIFICACION O EL AVIZ0,
MEDIANTE SU ENVio 0 ENTREGA AL DOMICILIO QUE APARECE A CONTINUACION:

A LA ARRENDADORA: CALLE GUERRERO NUMERO 625 INTERIOR A COLONIA CENTRO,

CIUDAD REYNOSA, TAMAULIPAS C.P. 88500.

AL ARRENDATARIO: EN EL DOMICILIO SENALADO EN EL ANEXC “A" DEL PRESENTE
CONTRATO.

) LA~ FECHA QUE OCURRA LO PRIMERO Dg () CUANDO SEAN
EFECTIVAMENTE ENTREGADAS; 0 (I} EL PRIMER Df ABIL SIGUIENTE A AQUEL EN QUE sk
DEPOSITEN CON UN SERVICIO AEREQ DE MENSAERIA, EN CADA CASO DIRIGIDO AL

Col. Lorgoria
Cd. Reynaas, Tamaulipas, México
WWW.comapareyriosa.gob. mx

S AVISOS Y' CO NJCACIQNES
D,{\TARJO PUBLIGO O POR LA
AUTORIDAD JUDICIAL COMF‘ETENTE, SE . CONSIDE N DADRO UANDO SEAN
Rio Panueco S/N, @8¢. José da Escandén %p ( "‘*D _ Mf’“
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EFECTIVAMENTE RECIBIDAS POR 0 EN NOMBRE DE LA ARRENDADORA, EL. ARRENDATARIC
SEGUN SEA EL CASO. S| LAS COMUNICACIONES SON ENVIADAS POR FAX, £L AVISO E}
"CUESTION SE CONSIDERARA ENTREGADO Y RECIBIDO CUANDO EL FAX SEA TRANSMITIDG Al
NUMERO DE FAX DE LA PARTE RECEPTORA ANTES ESPECIFICADA, Y LA PARTE
TRANSMISORA HAYA CONEIRMADO LA TRANSMISION COMPLETA DURANTE HORAS HABILES
O EL DIA HABIL SIGUIENTE EN GASO DE NO ENVIARSE DURANTE HORAS HABILES, SIEMPRE Y
CUANDO, SIMULTANEAMENTE SE ENVIE UN AVISO IDENTICO POR SERVICIO DE MENSAJERIp
O ENTREGA PERSONAL, O DE GUALQUIER OTRA FORMA PREVISTA EN ESTA CLAUSULA
VIGESIMA OCTAVA. |LAS PARTES PODRAN DESIGNAR UN NUEYO DOMICILIO NOTIFICANDOLC
A LA OTRA PARTE MEDIANTE AVISO PREVIO POR ESCRITO GON POR LO MENOS DIEZ (10) DIAS
NATURALES DE ANTICIPACION AL CAMEIO DE DOMICILIO.

VIGESIMA NOVENA. TERMINACION ANTICIPADA - EL ARRENDATARIO PODRA DAR
ANTICIPADAMENTE POR TERMINADO EL PRESENTE CONTRATO, PARA LO GUAL DEBERA
AVISARLE POR ESCRITO A LA ARRENDADORA DE SU INTENGION DE DESOCUPAR, CUANDO
MENGS CON SESENTA (60) DIAS DE ANTICIPACION. EN CASO DE TERMINACION ANTICIPADA
POR PARTE DEL ARRENDATARIO, ESTE DEBERA CUBRIR COMO PENALIDAD LA CANSIDAD
QUE SENALA LA CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA DEL PRESENTE CONTRATO,
INDEPENDIENTEMENTE DEL PAGO DE LAS RENTAS CORRESPONDIENTES HASTA LA FECHA
DE DESOCUPACION Y ENTREGA DE LA POSESION DEL LOCAL A LA ARRENDADORA.

TRIGESIMA, JURISDIGCION Y COMPETENCIA, El. PRESENTE CONTRATC SERA REGIDC E

INTERPRETADO CONFORME AL CODIGO CIVIL DEL ESTADO DE TAMAULIPAS, PARA TODO LO

RELACIONADO CON LA INTERPRETACION Y CUMPLIMIEINTO DE ESTE CONTRATO, LAS PARTES

DEL PRESENTE SE SOMETEN DE MANERA EXPRESA E IRREVOCABLE A LA JURISDICCION DE

LOS TRIBUNALES COMPETENTES DE REYNOSA, TAMAULIPAS Y EXPRESAMENTE RENUNGIAN
A A CUALQUIER OTRA JURISDICCION QUE PUDIERA CORRESFPONDERLES POR RAZON DE §U
(_9/ DOMICILIO PRESENTE O FUTURGC C POR CUALQUIER OTRA CAUSA. ‘ '

TRIGESIMA PRIMERA. MISCELANEOS.

MODIFICACIONES, NINGUNA MODIFICACION O RENUNCIA ALO PREVISTO EN ESTE CONTRATO
SERA VALIDA A MENOS QUE CONSTE POR ESCRITO Y ESTE FIRMADA POR LA PARTE EN
CONTRADE LA CUAL PRETENDE HACERSE EXIGIBLE,

INTEGRIDAD, EL. PRESENTE CONTRATO CONSTITUYE EL UNICO Y TOTAL ACUERDD ENTRE
LAS PARTES CON RELACION AL ORJETO DEL PRESENTE CONTRATO, POR LO QUE AMBAS
PARTES ACUERDAN DEJAR SIN EFECTOS LEGALES CUALQUIER OTRO ACUERDO VERBAL O
ESCRITO QUE HAYAN CELEBRADO CON ANTERIORIDAD AL PRESENTE CONTRATC,

SADA UNA DE LAS CAUSULAS DEL
KFERENCIA, POR IfO QUE NO sE

[ALAS MISMAS.
" f ,H_\F" *

ENCABEZADOS. LOS ENCABEZADOS QUE SE CITAN }
PRESENTE CONTRAT®, SOLO TENDRAN EFECTOS Db
AFECTA SU INTERPRETACION NI SE CONSIDERAN PARTE

A2

Rio Panuco /N, esq. José de Escandan
Col. Longoria

Cd. Reynosa, Tamaulipas, Maxico
wWWwW.comaparaynosa.gob.mx
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FUERZA MAYOR. LAS PARTES DEL PRESENTE GOZARAN DE UN PERIODO ADICIONAL DF
TIEMPO PARA EL CUMPLIMIENTO DE SUS OBLIGACIONES EN CASO QUE UN EVENTO DE
FUERZA MAYOR LES IMPIDA EL CUMPLIMIENTO PUNTUAL DE SUS OBLIGACIONES, EL PLAZC
ADICIONAL PARA EL CUMPLIMIENTO DE 8US OBLIGACIONES SERA IGUAL A LA DURACION DEL
EVENTQO DE FUERZA MAYOR, PERO NO EXCEDERA DE 30 (TREINTA) DIAS. SE ENTENDERA POF
EVENTO DE FUERZA MAYOR AQUELLOS SUCESOS CAUSADOS POR CIRCUNSTANCIAS FUERA
DEL  CONTROL DE A PARTE -RESPONSABLE DE LA OBLIGACION QUE HACEN
RAZONABLEMENTE IMPOSIBLE EL CUMPLIMIENTO DE LA OBLIGACION A CARGO DE DICHA

PARTE.

DEFINICIONES. LOS TERMINOS EN MAYUSCULA TENDRAN EL SIGNIFICADO QUE SE LES DA EN
EL PRESENTE CONTRATO Y SUS RESPECTIVOS ANEXO, Y SERAN USADOS INDISTINTAMENTE

EN SINGULAR O EN PLURAL, CONFIDENCIALIDAD.

LAS PARTES CONVIENEN QUE TODA LA INFORMAGION CONTENIDA EN ESTE CONTRATO, Agl
COMO CUALQUIER INFORMAGION REVELADA POR LA ARRENDADORA RESPECTO A LOS
TERMINOS CONTENIDOS EN DICHOS DOCUMENTOS, $E CONSIDERARA COMO INFORMACION
PRIVILEGIADA Y/O CONFIDENCIAL, POR LO QUE EL ARRENDATARIC NO PODRA REVELAR
DICHA INFORMACION A PERSONA ALGUNA. EL ARRENDATARIO RECONOCE QUE EL
DIVULGAR CUALQUIER INFORMACION CONFIDENCIAL, PODRA CAUSAR MANOS Y PERJUICIOS
ALA ARRENDADORA BN SUS OPERACIONES Y RELAGIONES CON TERCEROS Y PORLO TANTO
EL ARRENDATARIO SE OBLIGA A SACAR EN PAZ Y A SALVO A LA ARRENDADORA DE
CUALQUIER RECLAMACION, PERDIDA, DANO, RESPONSABILIDAD, MENCSCABQ 0 GASTO QUE
SE DERIVE POR CUALQUIER DIVULGACION HECHA POR El. ARRENDATARIO.

FARA EFECTOS DE ESTA CLAUSULA, SE CONSIDERARA COMO INFCRMACION PRIVILEGIADA
Y/O CONFIDENCIAL, TODO TIPO DE INFORMAGIGN VERBAL, ESCRITA, IMPRESA, CONTENIDA
EN MEDIOS MAGNETICOS O ELECTRONICOS O QUE DE CUALQUIER OTRA FORMA PUEDA
CIVULGARSE A TERCEROS, '

TRIGESIMA SEGUNDA, ANEXOS.- LOS ANEXOS QUE SE ENLISTAN A CONTINUACION
FORMANDO PARTE INTEGRAL DEL PRESENTE CONTRATO.

ANEXQ “A” - DECLARACIONES DEL ARRENDATARIO.

ANEXO “B”.- DESCRIPCION DEL LOCAL,

ANEXO “C™.. TERMINOS DEL ARRENDAMIENT

ANEXO “D”.. RENTA MENSUAL. Y FORMA DE PAGO®
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ENTERADAS LAS PARTES DEL ALNGANGE Y CONTENIDO DEL PRESENTE CONTRATOQ, LC
FIRMAN ANTE LCS TESTIGOS QUE DAN FE. EN LA CIUDAD DE REYNOSA, TAMAULIPAS, A 04
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EL ARRENDATARIO
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ANEXO “A

DECLARACIONES DEL ARRENDATARIO

. DECLARA EL ARRENDATARIO BAJO PROTESTA DE DECIR VERDAD QUE:

li.1  ES UN ORGANISMO PUBLICO DESCENTRALIZADO DE LA ADMINISTRACION PUBLICA
MUNICIPAL, CREADO MEDIANTE DECRETO NO. 255, EXPEDIDO EN FECHA 2-DOS DE ABRIL DE
2003-DOS MIL TRES, POR EL C. TOMAS YARRINGTON RUVALCABA, EN ESA FECHA
GOBERNADOR CONSTITUCIONAL DEL ESTADO DE TAMAULIPAS,

M2 EL ING. SERAFIN GOMEZ VILLARREAL CUENTA CON LAS FACULTADES SUFICIENTES PARA
LA REALIZACION DEL PRESENTE CONTRATO, '

(i.2 CONOGE LA UBICACION Y CONDICIONES EN LAS QUE SE ENGUENTRA ACTUALMENTE EL
CENTRO COMERCIAL, ASI COMO LAS CARACTERISTICAS ¥ ESPECIFICACICNES QUE EL MISMO
TIENE, RENUNCIADO DESDE AHORA AL DERECHO CONTENIDGO EN EL ARTICULO 2421 DEL
CODIGO CIVIL FEDERAL Y 51 CORRELATIVO EN EL ESTADQ DE TAMAULIPAS.

4 QUE CONOCE EL PROYECTO DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO ¥ DE
REGLAMENTO DE CONDOMINIO QUE SERA APLICABLE EN EL CENTRO COMERCIAL,

- RECONOGIENDO QUE DICHOS DOCUMENTOS PODRAN SUFRIR MODIFICACIONES HASTA EL

MOMENTQ DE LA CDNSTITUCIQN DEL REGIMEN CORRESPONDIENTE.,
I1.5 8U REGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUYENTES ES: CMA-050207-9L6.
.6 8U DOMICILIO LEGAL F’ARA EFECTOS DE RECIBIR NOTIFICACIONES Y AVISOS

RELACIONADOS CON EL PRESENTE CONTRATO ES EL SIGUIENTE: RIO DE PANUCO ESQUINA
JOSE DE ESCANDON, COL. LONGORIA, REYNOSA, TARMAULIPAS, C.P. 88580,

AEJ EXO ::Bn

DESCRIPCION DEL LOCAL

LOCAL 9 MANZANA “C”, EL “LOCAL”, CON UNA SUPERFICIE APROXIMADA DE 49.96M2
(CUARENTA Y NUEVE METROS NOVENTA v SEIS CENTIMENTROS GUADRADOS), CON UUN AREA
COMUN DE 66.81M2 (SESENTA Y SEIS METROS OCHENTA Y UN CENTIMETROS CUADRADOS)
EL CUAL SE ENTREGA CON EL TRABAJO ESTRUCTURAL, ACABADOS DE PISQ, 2 (DOS) AIRES
ACONDICIONADOS CENTRALES, 4 (CUATRONCAJAS FUERTES, 2 (DOS) MEDRIOS BAROS LOS
CUALES CONSTAN CON LAVARGO CON SUS R ECTIVA LLAVES DE AGYA Y RETRETE CADA
UNOD, CORTINA DE FIERROQ, 5 (CINCQ) PUERTA BE TAMBOR INTERIOR/ CON CHAPA Y CON
PREPARACION PARA LOS SIGUIENTES SERVICIORN .
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A) ENERGIA ELECTRICA' EL LOCAL CUENTA EL SERVICIO DE ENERGIA ELECTRIC,
COMPROMETIENDOSE EL  “EL ARRENDATARIO” A REALIZAR EL TRAM!T
CORRESFONDIENTE PARA'EL CAMEIO DE NOMBRE DE USUARIO.

B) AGUA Y DRENAJE: EL LOCAL CONTARA CON LA TUBERIA REQUERIDA PARA ESTE
SERVICIO, EN LA INTELIGENG!A DE QUE LA SUMINISTRACION DE DICHO SERVICIO SERA POF
PARTE DEL ARRENDADORA Y/O DE LA ADMINISTRACION DEL CENTRO COMERGCIAL Y EL PAGC
DEL MISMO SE CARGARA A LAS CUOTAS DE MANTENIMIENTO QUE CORRESPONDA AL LOCAL
EN VIRTUD DEL REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO QUE SE FORMALICE.

C) TELEFONO: LA CANALIZACION HASTA EL PIE DEL LOGAL SERA PROPORCIONADA POR LA
ARRENDADORA, EN EL ENTENDIDO DE QUE LA CONTRATACION DEL PROFIO SERVICIO SERAN
POR CUENTA EXCLUSIVA DEL ARRENDATARIO, 1.O ANTERIOR EN LA INTELIGENCIA DE QUE
ESTE ULTIMO CONOCE Y ACEPTA QUE ‘DEL RIO PLAZA COMERCIAL" TIENE UN CONTRATO D&
EXCLUSIVIDAD CON LA COMPARIA- TELMEX PARA LA PRESTAGION DEL SERVICIO DE
TELECOMUNICACIONES, ROR LO QUE SE OBLIGA A CONTRATAR EL MISMO CON DICHA
COMPANIA Y CON NINGUNA OTRA EL INCUMPLIMIENTO A LO ESTABLECIDO EN ESTA
CLAUSULA SERA MOTIVO DE RESCISION DEL CONTRATO.

D) EQUIPO PARA AIRE AGONDICIONADO: EL LOCAL SE ENTREGA CUENTA CON EQUIPO PARA
AIRE ACONDICIONADO CON CAPACIDAD SUFICIENTE PARA LAS DIMENSIONES DEL MISMC. Y
SU DESTING.

ANEXQ “i"

TERMINOS DEL ARRENDAMIENTO

1. EECHA DE ENTREGA DEL LOCAL. LA ARRENDADORA SE COMPROMETE A
ENTREGAR LA POSESION FISICA Y JURIDICA DEL LOCAL AL ARRENDATARIO EL DA
01-PRIMERO DE ENERO DE 2016-D0S ML DIECISEIS, FECHA EN LA QUE DEBERA
LLEVARSE A CABO LA APERTURA DEL LOCAL

2.- VIGENCIA DEL ARRENDAMIENTO, EL TERMING DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENT O SERA
DE 09-NUEVE MESES FORZ0SO PARA EL ARRENDATARIO, INIGIANDO EL 04-CUATRO DE
ENERQ DE 2016 -DOS MIL DIECISEIS Y TERMINANDO EL 30~-TREINTA DE SEFTIEMBRE D&
2016-DOS MIL DIECIZEIS. '

3- GIRO. EL DESTINO DEL LOCAL SERAWINICA Y EXCLUSIVAMENTE PARA: SERVICIOS
PUBLICOS DE AGUA POTABLE Y ALCANYARILLADG v NO DEBERA VIOLAR EL DERECHO
DE EXCLUSIVIDAD QUE TIENE LA TIENDA A

(A EN LOS TERMINOS D, EL REGLAMENTO.
Rlo Panuco S/N, esq. José de Escanddan ‘ . .

www.comapareynosa.gob.my

Col. Longoria ; : \
Cd. Reynosa, Tamauiipas, México ‘
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ANEXQ “r

RENTA MENSUAL Y FORMA DE PAGO

COMO RENTA ©Q CONTRAPRESTACION POR EJ. USQ Y GOCE TEMPORAL DE EL LOCAL, FEI
ARRENDATARIO SE OBLIGA A FPAGAR A PARTIR DEL DIA 04- CUATRO DE ENERO DEL ANO 2018
DOS MIL DIECISEIS, MENSUALMENTE LA CANTIDAD DE $27,500 M.N, (VEINTISIETE QUINIENTOS
MIL PESOS 00/100 MONEDA NACIONAL), MAS EL IMPUESTO AL VALOR AGREGADQ (IVA
CORRESPONDIENTE, ASI COMO LOS INCREMENTOS A QUE SE REFIERE LA CLAUSULA SEXTA
DEL PRESENTE. MENOS LAS RETENCIONES QUE POR LEY CORRESPONDE. '

%, DURANTE LOS PRIMERQOS § (CINCO) DIAS

% e, i
Al
o
"#ﬁlﬁ”:" ’

LA RENTA SE CUBRIRA POR ADELANTE
CALENDARIO DE CADA MES,

Rlo Panuce /N, esq. José de Escandan
Col. Longaria

Cd; Reynosa, Tarmaulipas, México

Wy coimapareynosa.gob.my
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EN LA CIUDAD DE REYNOSA, TAMAULIPAS, A 01 DE ENERO DE 2015, SE CELEBRA EL
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO (EL “CONTRATQ’) ENTRE LA C. GEORGINA RAMIREZ
MOLINA, COMO ARRENDADORA (LA “ARRENDADORA"), POR LA OTRA PARTE COMISION
MUNICIPAL DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO DEL MUNICIPIO DE REYNOSA,
TAMAULIPAS (COMAPA-REYNOSA), REPRESENTADA POR EL ING. SERAFIN GOMEZ
VILLARREAL, COMO ARRENDATARIO {EL “ARRENDATARIO") DE CONFORMIDAD CON LAS

SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

DECLARACIONES
L DECLARA LA ARRENDADORA BAJO PROTESTA DE DECIR VERDAD QUE:

L1 DECLARA LA C. GEORGINA RAMIREZ MOLINA, QUE SUS GENERALES SON, DE
NACIONALIDAD MEXICANA, CASADA, MAYOR DE EDAD, ORIGINARIO DE REYNOSA,
TAMAULIPAS, VECINQ DE ESTA CIUDAD, CON FECHA DE NACIMIENTO EL DIA 26 DE
ENERO DE 1971, DEBIPAMENTE REGISTRADO ANTE LA SECRETARIA DE HACIENDA Y
CREDITO F’UBLJCO, BAJO El. RF.C. RAMG710126KF2Z Y QUE SE ENCUENTRA AL

CORRIENTE CON SUS IMPUESTOS.

1.2 QUE 5U DOMICILIO PARA EFECTOS DE LA CELEBRACION DEL PRESENTE CONTRATO ES EL X
SENALADO EN LA CALLE GUERRERO NUMERO 625 INTERIOR A, EN LA COLCNIA CENTRO DE

ESTA CIUDAD, -\\3

1.3 QUE ACREDITA LA PROPIEDAD DEL INMUEBLE A ARRENDAR CON INSTRUMENTO
NOTARIAL NUMERO 10,628, VOLUMEN CCCXLVIl, PASADA ANTE LA FE DEL NOTARIC
PUBLICO NUMERQO 140 LIC.JORGE A. GARCIA CORCUERA, CON DOMICILIO EN ESTA
CIUDAD, E INSCRITO ANTE EL REGISTRO PUBLICO DE LA P ROPIEDAD Y EL COMERCIO
EN EL ESTADO EN LA SECCION |, NUMERO 78540, LEGAJO 1591, DE FECHA 4 DE
SEPTIEMBRE DE 1998, UBICADO EN CARRETERA REYNOSA-MATAMOROS Y AVENIDA
AMERICO VILLARREAL GUERRA DE ESTA CIUDAD DE REYNOSA, TAMAULIPAS, Y EL
CUAL TIENE UNA SUPERFICIE DE 48.86 M2 AS[ COMCO UN AREA COMUN DE 66.81 M2,

14 QUE LA PROPIEDAD UBICADA DENTO DE LA PLAZA COMERCIAL SE DENOMINAN
LOCALES IDENTIFICADOS COMO LOCAL 9 MANZANA “C” Y CON LAS
ESPECIFICACIONES QUE SE SENALAN EN EL ANEXO “B” DEL PRESENTE, (EN LO

SUCESIVO EL “LOCAL”).

DAMIENTO EL LOCAL EN LOS TERMINOS Y

SENTE -CONTRAT%

1.5 ES SU INTERES DAR EN AR
CONDICIONES PACTADQS EN EL P

Rlo Panuco SN, esq. José de Escandon
Col. Longaria

Cd. Reynosa, Tamaulipas, México
www.comapareynosa.gob.mx
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1.6 £S EL LEGITIMO PROPIETARIQ DE EL LOCAL, QUE SE UBICA DENTRO DEL CENTRO
COMERCIAL DEL RIC PLAZA COMERCIAL.

Il LAS DECLARACIONES DEL. ARRENDATARIO SERAN AQUELLAS INCLUIDAS EN EL
ANEXQ “A" DEL PRESENTE CONTRATO, MISMAS QUE SE TIENEN POR AQUI

REFPRODUCIDAS,

EN VIRTUD DE LO ANTERIOR, LAS PARTES ACUERDAN LAS SIGUIENTES:

CLAUSULAS

PRIMERA, OBJETO,- LA ARRENDADORA SE OBLIGA A DAR EN ARRENDAMIENTO AL
ARRENDATARIO, QUIEN LO RECIBIRA UNICA Y EXCLUSIVAMENTE CON ESE CARACTER, EL
LOGAL EN LAS CONDICIONES Y CARACTERISTICAS QUE SE DESCRIBEN EN EL ANEXO “B” DEL

PRESENTE CONTRATO.
c§

SEGUNDA, ENTREGA DEL LOCAL.- LA POSESION JURIDICA Y FISICA DEL LOCAL AL
ARRENDATARIO LA ENTREGARA LA ARRENDADORA DE ACUERDO CON LO ESTABLECIDO L'.N\
EL. ANEXQ “C” DEL PRESENTE CONTRATO, SIEMPRE ¥ CUANDC EL ARRENDATARIO HAYA
CUMPLIDO CON LAS CONDICIONES A QUE SE REFIERE LA CLAUSULA TERCERA SIGUIENTE.

TERCERA. OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO Y VIGENCIA. EL ARRENDATARIO SE OBLIGA
EN O ANTES, SEGUN CORRESPONDA, DE LA FECHA DE APERTURA DEL LOGAL (SEGUN DICHO
TERMINO SE DEFINE EN EL ANEXO “C" DEL PRESENTE) A () HABER ENTREGADQ UN
PROYECTO DE OBRAS DE ADECUACION DEL LQCAL Y, MISMO QUE DEBERA HABER SIDO
AUTORIZADO POR LA ARRENDADORA,; (ll) ABRIR AL PUBLICO EL LOCAL EN EL PLAZO Y EN
TERMINOS DE LA CLAUSULA DECIMA CUARTA Y ANEXQ “C", Y (ill) LA TOTALIDAD DEL COSTO
DEL AIRE ACONDICIONADO A QUE SE REFIERE LA CLAUSULA DECIMA QUINTA (EN CAS0 QUE

APLIQUE),

& EL ARRENDATARIO POR CUALQUIER MOTIVO NO CUMPLE CON LAS OBLIGACIONES
PACTADAS EN ESTA CLAUSULA FARA LA FECHA DE APERTURA DEL LOCAL COMOQ SE INDICA
EN EL ANEXO *C’, LA ARRENDADORAPODRA RESCINDIR EL PRESENTE CONTRATO DE PLENO
DEREGHO Y SIN RESPONSABILIDAB, ALGUNA, QUEDANDO EL LOCAL A DISPOSICION DE LA
ARRENDADORA, QUIEN PODRA ARRENDARLO A TERCERAS, PERSONAS SEGUN LE

CONVENGA. %/

)
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EN CASO DE RESCISION POR LAS CAUSAS PREVISTAS EN LA PRESENTE CLAUSULA, EL
ARRENDATARIO DEBERA PAGAR A LA ARRENDADORA LA PENA CONVENCIONAL SENALADA
EN LA CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA DEL PRESENTE CONTRATO, PUDIENDC LA
ARRENDADORA COBRAR DICHA PENA DE CUALQUIER CANTIDAD ENTREGADA A LAFECHA DE
RESCISION POR EL ARRENDATARIO A LA ARRENDADORA POR CUALQUIER CONCEPTO,

INCLUYENDO EN CALIDAD DE GARANT?A..

UNA VEZ CUMPLIDAS LAS OBLIGACIONES A QUE SE REFIERE ESTA CLAUSULA POR PARTE
DEL ARRENDATARIO, EL PRESENTE CONTRATO TENDRA UNA VIGENCIA FORZOSA PARA EL
ARRENDATARIC CONFORME A LO ESTABLECIDO EN EL ANEXQ “C’ DEL PRESENTE

CONTRATO,

CUARTA. GIRO.- EL. ARRENDATARIO PODRA UNICAMENTE USAR EL LOCAL PARA LOS FINES
ESTABLECIDOS EN EL ANEXO “C' DEL PRESENTE, SUJETANDOSE POR ENDE, A LOS
ARTICULOS 1737 (MIL SETECIENTOS TREINTA Y SIETE) FRACCION il Y 1817 (MIL
OCHOCIENTOS DIECISIETE) FRACCION i, AMBOS DEL CODIGO CIVIL VIGENTE PARA EL
ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE TAMAULIPAS. EN NINGUN CASO PODRA EL ARRENDATARIO
VARIAR EL USO O DESTINO DEL LOGAL SIN LA AUTORIZACION POR ESCRITO DE LA
ARRENDADORA Y/O DE LA ADMINISTRACION DEL CENTRO COMERGCIAL. o

EN CASO DE QUE EL ARRENDATARIO NO RESPETE EL GIRO QUE LE HA SIDO AUTORIZADO,(%
DEBERA PAGAR A LA ARRENDADORA O A LA ADMINISTRACION DEL CENTRO COMERGIAL, UNA
CANTIDAD IGUAL A UN SALARIC MINIMO GENERAL DIARIO VIGENTE EN LA CIUDAD DE
REYNOSA, TAMAULIPAS, POR CADA METRO CUADRADO DEL AREA PRIVATIVA DEL LOCAL,
POR CADA DiA QUE NO RESPETE EL GIRC ACORDADO, SIN PERJUICIO DE LODISPUESTO POR

FL REGLAMENTO DE REGIMEN DE CONDOMINIO; MISMO QUE FORMA PARTE INTEGRANTE DEL
PRESENTE INSTRUMENTO {EN LO SUCESIVC EL REGLAMENTO).

DE CONFORMIDAD CON EL REGLAMENTO, TODO ARRENDATARIO O SUBARRENDATARIO
ESTARA(N) OBLIGADO(S), SEGUN CORRESPONDA A;

{l) RESPETAR LA EXCLUSIVIDAD EN TERMINOS DE LO PREVISTO EN EL REGLAMENTO
A FAVOR DE LA TIENDA ANCLA, Y

(1) CUBRIR LA PENA CONVENCIONAL O LOS DANOS Y PERJUICIOS QUE QCASIONE A
LA TIENDA ANCLA, LO QUE RESULTE MAYOR EN CASO DE INFRACCION A LA

EXCLUSIVIDAD.

RAPRESTACION POR EL USO Y GOCE TEMPORAL DEL
{4 ARRENDADORA POR CONCEPTO DE RENTA
EN EL ANEXO "D" DEL PRESENTE CONTRATO,

QUINTA. RENTA.- COMO RENTA O CCH
LOCAL, Ei. ARRENDATARIO PAGARA
MENSUAL, LAS CANTIDADES SENALADR®

Rio Panuco S/N, esq. José de Escanddn
Col. Longarfa

Cd. Reynosa, Tamaulipas, Mdéxico

WWW Comapareynesa.gob. mx
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CONFORME A LOS TERMINOS Y CONDICIONES QUE SE PRECISAN EN DICHO ANEXO, Y EN LA
CLAUSULA OCTAVA DEL PRESENTE CONTRATO. :

LA RENTA FIJA O LA RENTA CIERTA Y DETERMINADA MINIMA MENSUAL, SEGUN SEA EL CASO,
SE CUBRIRA POR ADELANTADO DURANTE LOS PRIMEROS 5 (CINCO) DIAS CALENDARIO DE
CADA MES. LA RENTA VARIABLE, S! LA HUBIESE, SE CUBRIRA DENTRO DE LOS PRIMERQS 15
(QUINCE) DIAS DEL MES SIGUIENTE AL QUE CORRESPONDA.

EL ARRENDATARIO CONVIENE EN QUE TODO MES DE ARRENDAMIENTO LE ES FORZOSO Y
'QUE LO PAGARA INTEGRO AUN CUANDO OCUPE EL LOCAL SOLO UN DIA, SIEMPRE Y CUANDO
NO SEA POR CAUSA IMPUTABLE A LA ARRENDADORA EL NO POD=R OCUPAR EL LOGCAL,

SEXTA. INCREMENTO DE LAS RENTAS .- SE CONVIL—;NE POR LAS PARTES QUE EL IMPORTE DE
LA RENTA FlJA O RENTA CIERTA DETERMINADA MINIMA MENSUAL, SEGUN SEA EL CASQ, 8E
INCREMENTARA ANUALMENTE EN EL MISMO PORCENTAJE QUE LA INFLACION (f}\JDIOE
NACIONAL DE PRECIOS AL CONSUMIDOR) QUE INDIQUE EL BANCO DE MEXICQ,
CORRESPONDIENTE AL PERIODO DE 12 (DOCE) MESES INMEDIATOS ANTERIORES. DESDE
ESTE MOMENTQ EL ARRENMDATARIO RECONQGE EN FORMA EXPRESA QUE DICHOS
INCREMENTOS OPERARAN EN FORMA AUTOMATICA, SIN NECESIDAD DE AVISO PREVIO AL
- ARRENDATARIO.

SEPTIMA. [MPUESTO AL VALOR AGREGADO {IVA).- EL IMPUESTO AL VALOR AGREGADO (IVA)
QUEDA A CARGO DEL ARRENDATARIO, EN FORMA MENSUAL Y SIMULTANEA AL PAGO DE LA
RENTA CORRESPONDIENTE. QUEDA CONVENIDO EXPRESAMENTE QUE EN CASO DE QUE SE
DICTEN NUEVAS LEYES IMPOSITIVAS, SE MODIFIQUEN LAS ACTUALES, O POR CUALQUIER
CIRCUNSTANCIA SE AGREGUE O ALTERE EL IMPUESTO A PAGAR CON MOTIVO DEL PRESENTE
ARRENDAMIENTO, DICHO INCREMENTO, VARIACION O NUEVA IMPOSICION, CONTINUARA A

CARGO DEL ARRENDATARIOQ.

OCTAVA, FECHA, FORMA Y LUGAR DE PAGO- EL PAGO DE LA RENTA SE GUBRIRA DE
ACUERDO A LO ESTABLECIDO POR LA CLAUSULA QUINTA Y EL ANEXQ "D SIN NECESIDAD DE
REQUERIMIENTO PREVIO, UNICA Y EXCLUSIVAMENTE MEDIANTE DEPOSITO A CUENTA Y/O
CHEQUE GIRADO A NOMBRE DE LA ARRENDADORA. PREVIAMENTE PRESENTADG Y
APROBADO EL RECIBO DE ARRENDAMIENTO A NOMBRE DEL ARRENDATARIO.

CABE SENALAR QUE LO ANTERIORMENTE ESTIPULADO SE EXTIENDE PARA EL DEPOSITO DE
OPERACIONES Y GARANTIA, EN LOS TERMINOS DE LAS SIGUIENTES CLAUSULAS. CUALQUIER

PAGQ SE CONSIDERARA RECIBIDO SALVO BUEN COBRO.

RENDIENTEMENTE DE LA PROCEDENGCIA DE LAS

NOVENA. INTERESES MORATORIOS - | '
QNTRATO, ASI COMO DE LA APLICACION DE LAS

CAUSALES DE RESCISION DEL PRESENTE

Rio Panuco §/N, esq. José de Escandon
Cal, Longoria

Cd. Reynosa, Tamaulipas, México
WwWw.comagareynosa.gob, mx
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PENAS CONVENCIONALES Y DEMAS SANCIONES ECONOMICAS EN TERMINOS DEL
REGLAMENTO DEL REGIMEN DE CONDOMINIO, ARRENDATARIO PAGARA UN INTERES
MORATORIO POR CADA DiA DE RETRASO EN EL PAGO DE LA RENTA ESTIPULADA, O EN EL
RETRASO DE CUALQUIER CANTIDAD DEBIDA A FAVOR DE LA ARRENDADORA EN TERMINOS
DEL PRESENTE CONTRATO, EQUIVALENTE A LA TASA DE INTERES INTERBANCARIA DE
EQUILIBRIO (THE) POR 3. 5 PCR CIENTO (TRES PUNTO CINCQO) ANUAL SOBRE EL SALDO -

ADEUDADOQ.

DECIMA. DE LA GARANTIA.- LA CANTIDAD ENTREGADA EN GARANTIA, $25000.00
(VEINTICINCO MIL SEISCIENTOS PESOS 00/100 M.N.) CORRESPONDE A 1 MES DE RENTA, POR
LO QUE AQUELLA SE ACTUALIZARA AL CAMBIAR POR CUALQUIER CONCEPRTO EL MONTQ DE
LA RENTA, MISMA QUE SE LE REINTEGRARA AL "ARRENDATARIO" AL DESOCUPAR EL LOGAL
EN CASO DE QUE NO TUVIERE ADEUDO ALGUNQ, ENTREGANDCLO EN BUEN ESTADC Y

TODOS LOS SERVICICS PAGADOS A LA FECHA,

MISMA QUE AL MOMENTO DE RENOVARSE EL PRESENTE CONTRATO SE TENDRA PCR
CUBIERTA POR CONCEPTO DE HABERSE CUMPLIDO CON TAL PERCEPTO AL GENERARSE EL

CONTRATO PRINCIPAL.

¢

DECIMA PRIMERA. DERECHO DE ARRENDAMIENTO .- EL ARRENDATARIO NO PODRA BAJO g
NINGUN MOTIVO COBRAR EN CASO DE TRASPASO DEL LOCAL O TERMINACION DEL =
PRESENTE CONTRATO, CANTIDAD ALGUNA POR CONGEPTQ DE DERECHO DE
ARRENDAMIENTO, DE TRASPASO, PUNTO COMERCIAL, “GUANTE”, @ CONGEPTOS SIMILARES,

DECIMA SEGUNDA. DEL SUBARRENDAMIENTO, TRASPASO Y CESION.- EL ARRENDATARIQ
NO PODRA SUBARRENDAR NI TRASPASAR EL LOCAL, NI EN TODO NI EN PARTES, NI CEDER
. 8US DERECHOS AL ARRENDAMIENTO, Nl PERMITIR QUE OTRA PERSONA LO OCUPE POR
CUALQUIER TITULQ. EL INCUMPLIMIENTO A LO ESTABLECIDO EN ESTA CLAUSULA SERA
MOTIVO DE RESCISION. LA ARRENDADORA PODRA EN CUALQUIER MOMENTO TRANSFERIR O
CEDER PARCIAL O TOTALMENTE 8US DERECHOS Y OBLIGACIONES DERIVADOS DE ESTE
CONTRATO SIN NECESIDAD DE OBTENER EL CONSENTIMIENTO POR PARTE DEL

ARRENDATARIO.

DECIMA TERCERA. REGHIEN DE CONDOMINIO Y MANTENIMIENTO.- EL ARRENDATARIO SE
OBLIGA A CUMPLIR Y RESPETAR EN TODOS SUS TERMINOS LAS DISPOSICIONES DEL
REGIMEN EN CONDOMINIO CORRESPCNDIENTE AL CENTRO COMERCIAL (EL “REGIMEN DE
CONDOMINIO™ ¥ EL REGLAMENTC DEL REGIMEN EN CONDOMINIO, (EL REGLAMENTO), ASl
COMO LOS DEMAS REGLAMENTO®. CIRCULARES, NORMAS, POLITICAS Y DEMAS
DIRECTRICES QUE EMITA LA ASAMRB DE CONDOMINOS O LA ADMINISTRAGCION DEL
CENTRO COMERGIAL. [GUALMENTE, ARRENDATARIO SE OBLIGA A CUBRIR
PUNTUALMENTE, A PARTIR DEL DIA 01-P RO DE ENERO DEL ANO 2013-DOS MIL. TRECE,
LOS PAGOS POR CONCEPTO DE MANTENIMIENTO, FONDO DE RESERVA, AIRE

Rio Pdnuco SN, esq. José de Escandan
Col, Longoria

Cd. Reyhosa, Tamaulipas, México
www. comapareynosa.gob.mx
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ACONDICIONADO O CUALQUIER OTRO GASTO ORDINARIO O EXTRAORDINARIO QUE LE
REQUIERA LA ADMINISTRACION DEL CENTRG COMERCIAL. ASIMISMO, E[. ARRENDATARIO SE
OBLIGA A CUBRIR A LA ADMINISTRACION DEL CENTRO COMERCIAL POR CONCEPTO DE
FONDO DE GARANTIA DEL MANTENIMIENTO DfEL PROPIQO CENTRO COMERCIAL, UNA
CANTIDAD EQUIVALENTE A 3 (TRES) MESES DE APORTACIONES DE CUOTAS DE
MANTENIMIENTO APROBADAS EN EL PRESUPUESTO DE GASTOS PARA EL PRIMER EJERCICIO
DEL CENTRQ COMERCIAL, DICHO FONDO DEBERA SER ENTREGADO A LA ADMINISTRACION
DEL CENTRO COMERCIAL DENTRO DE LOS 3-TRES MESES SIGUIENTES A AQUEL EN EL QUE
SE APRUEBE EL PRESUPUESTO DE GASTOS ANTES MENGIONADO. £L PRESENTE FONDO DE
GARANTIA SE CONSTITUYE PARA GARANTIZAR LA ENTREGA DEL LOCAL SIN ADEUDOS POR
CONCEPTO DE CUOTAS DE MANTENIMIENTO Y CUALQUIER OTRA CANTIDAD DEBIDA POR EL
ARRENDATARIO EN TERMINOS DEL REGIMEN EN CONDOMINIO DEL CENTRO COMERCIAL.
DICHO FONDO NO SE CONSIDERA COMO PAGO DE APORTACIONES DE CUQTAS DF
MANTENIMIENTO FUTURAS, NI COMO PAGO POR ADELANTADO DE SERVICIOB O CUALQUIER
OTRO ADEUDO QUE PUDIERE TENER EL ARRENDATARIO EN LOS TERMINOS DEL PRESENTE
CONTRATO. LA CANTIDAD ENTREGADA COMO FONDC DE GARANTIA SE ACTUALIZARA AL
CAMBIAR POR CUALQUIER CONCEPTO EL MONTO DE LAS APORTACIONES DE CUOTAS DE
MANTENIMIENTO Y LE SERA REINTEGRADA Al ARRENDATARIO AL DESOCUPAR EL LOCAL EN
CASQ DE QUE NO TUVIERE ADEUDO ALGUNG A ESA FECHA., '

7
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EL ARRENDATARIO DEBERA MANTENER EL LOCAL LIMPIO Y SIN DESPERFECTOS. QUE

AFECTEN LA IMAGEN DEL CENTRO COMERCIAL Y SERA RESPONSABLE DEL MANTENIMIENTO
DEL LOCAL, ASI COMO CUALQUIER GLASE DE REPARACION NECESARIA PARA UTILIZAR EL

MISMO PARA EL DESTINO QUE FUE ARRENDADO.

LA ARRENDADORA SE RESERVA LOS DERECHOS DE CONDOMINOG INHERENTES AL LOCAL,
POR LO QUE SERA PRECISAMENTE ESTA LA QUE COMPAREZCA A LAS JUNTAS DE
CONDOMINGS Y TOME LAS DECISIONES QUE ESTIME CONVENIENTES EN ESTE SENTIDO.

EL ARRENDATARIO O SUBARRENDATARIO CONOCE Y ACEPTA TODOS LOS TERMINOS Y
CONDICIONES DE EL REGLAMENTO, MISMO QUE EN ESTE ACTO LA ARRENDADORA HACGE
ENTREGA FORMAL DEL MISMO A EL. ARRENDATARIO.

EL ARRENDATARIO SERA RESPONSABLE DE TODAS Y CUALQUIER CONTINGENCIA O
RESPONSABILIDAD AMBIENTAL QUE SE DERIVE DE SU USQ Y GOCE DEL LOCAL. ASIMISMO,
EL ARRENDATARIO SE OBLIGA A ORSERVAR TODAS LAS REGULACIONES LEGALES YA SEAN
MUNICIPALES, ESTATALES O FEDERADES RELACIONADAS CON LA PROTEGCION AL MEDIO
AMBIENTE. ADICIONALMENTE, EL ARRBNDATARIO SE OBLIGA A NO ALMACENAR © MANTENER
ENEL LOCAL MATERIALES EXPLOSIVOSNNKLAMABLES, CORROSIVOS O CONTAMINANTES DE
ACUERDO CON LA LEGISLACION Y NBRMATIVIDAD, MUNICIPAL, ESTATAL O FEDERAL

APLICABLE.

Rio Panuco B/N, esq. José de Escandén

Col Longoria ;
Cd. Reynosa, Tamaulipas, México
www.comapareynosa.gob.mx



]

Rio Panuco S/N, esq. José de Escanddn
Cal. Longorla

Cd, Reynosa, Tamaulipas, México
WwWW, comapareynosa.gob, mx

> & REYNOSA

& TAMAULIPAS PREYNOSGS A

R, ATUNTAMIEMNTO 20432014 . Comisién Municipal do Agua Fotzhie y
Alcantartllzeto dal Mualsipla de Reynasa

Tamaulipas

RETAOO FUERTE FARA TODGE

DECIMA CUARTA. APERTURA Y ADECUAGIONES AL LOCAL - EL ARRENDATARIO SE OBLIGA
A ABRIR EL LOCAL CON EL GIRO CON EL QUE FUE AUTORIZADO EN LA FECHA DE APERTURA
DEL LOCAL, POR LO QUE EL ARRENDATARIQ DEBERA DE LLEVAR A CABO LAS
ADECUACIONES NECESARIAS EN EL LOCAL PARA TAL EFECTO.

LOS TRABAJOS DE ADECUACION DEL LOCAL SERAN APROBADOS POR LA ARRENDADORA
QUIEN TENDRA UN ESTRICTC PROCESO DE REVISION Y APROBACION DE PROYECTOS E

INGENIERIAS NECESARIAS,

LOS RETRASOS QUE SE GENEREN POR RECHAZO DEL PROYECTO QUE SE LES PRESENTE,
NO SERA RESPONSABILIDAD DE LA ARRENDADORA Y NO MODIFICARAN EL TIEMPO DE
APERTURA PROGRAMADQO Y PENALIZACICNES APLICABLES EN SU CASQO,

LAS ADECUACIONES QUE LLEVE A CABO EL ARRENDATARIO NO PODRAN ALTERAR LA
ESTRUCTURA DEL LOCAL NI PODRA DERRUMBAR O AFECTAR PAREDES, PISOS QO CONSTRUIR
NUEVAS EDIFICACIONES O CONSTRUCCIONES., SOLO SE PERMITIRA AQUELLAS,
ADECUACIONES DE TABLA ROCA, TECHOS FALSOS O ADECUACIONES DE MADERA DE FACIL

INSTALACION Y REMOCION.

EN"CASO DE QUE EL ARRENDATARIO PRETENDA REALIZAR MEJORAS U OBRAS DE
IMPORTANCIA QUE ALTEREN LA ESTRUCTURA DE LAS CONSTRUCCIONES ACTUALES EN LOS

" TERMINOS MENCIONADOS, REQUERIRA EN TODO MOMENTO DEL CONSENTIMIENTO Y

AUTORIZACION PREVIA Y POR ESCRITO DE LA ARRENDADORA. CUALQUIER ADECUACION,
MANTENIMIENTO, REPARACION Y EN GENERAL CUALQUIER EROGACION REALIZADA PARA EL
USO Y APROVECHAMIENTC DEL LQCAL SERAN POR CUENTA DEL ARRENDATARIO.

LAS ADECUACIONES DEL LOCAL SOLO SE PODRAN LLEVAR A CABQO EN EL HORARIO QUE
DETERMINE LA ARRENDADORA O LA ADMINISTRACION DEL CENTRO COMERCIAL. DE IGUAL
MANERA, LAS ADECUACIONES DEL LOCAL. NO PODRAN AFECTAR LA OPERACION DEL
CENTRQ COMERCIAL Y DEBERAN EN TODO MOMENTO CUMPLIR CON LAS DISPOSICIONES
DEL REGIMEN DE CONDOMINIO ¥ $US REGLAMENTOS.

SERAN POR CUENTA Y RESPONSARILIDAD DEL ARRENDATARIO CONTAR CON TODOS LOS
PERMISCS Y/O AUTORIZACIONES NECESARIAS, TANTO MUNICIPALES, ESTATALES O
FEDERALES CUALQUIER CLASE DE REPARACION O ADECUACION DEL LOCAL EN SU CASO,
AS| COMO EL CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES LABORALES, DE SEGURO SQCIAL O
FISCALES RESPECTO DE DICHAS REPARACIONES O ADECUACIONES.

3. A CARGO DEL ARRENDATARIOEN TERMINOS DEL
ZCAN EN EL REGLAMENTO DEL REGIMEN EN
TARIO NO REALICE LA APERTURA AL PUBLICO
OCAL, ?EBERA PAGAR A LA ARRENDADORA,

A

INDEPENDIENTEMENTE DE LAS SANCIO
PRESENTE CONTRATC O QUE SE ES8T.
CONDOMINIQ, EN CASO DE QUE EL ARRE
DEL LOCAL EN LA FECHA DE APERTURA D

A S
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S BSTADO FUERTE FARA TODDS

UNA CANTIDAD IGUAL A UN SALARIO MINIMO GENERAL DIARIO VIGENTE EN LA CIUDAD DE
REYNOSA, TAMAULIPAS, POR METRO CUADRADO DEL AREA PRIVATIVA DEL LOCAL, POR

CADA DIA DE RETRASO.

DECIMA QUINTA. SERVICIOS PUBLICOS.- SERAN POR CUENTA DEL. ARRENDATARIO EL PAGO
PUNTUAL DE LOS SERVICIOS PUBLICOS CONTRATADOS, EN CASQ DE QUE POR DESCUIDO O
NEGLIGENCIA DICHOS SERVICIOS SEAN SUSPENDIDOS, SERA POR CUENTA DEL
ARRENDATARIO [A [INSTALACION O RECONEXION DE LOS MISMOS. ASIMISMO, AL
DESOCUPAR EL LOCAL, EL ARRENDATARIO DEBERA DEJAR TOTALMENTE PAGADOS LOS
SERVICIOS MENCIONADOS, SIENDO RESPONSABLE DE SU {MPORTE ANTE LA ARRENDADORA

EN CAS0 DE NO HAGERLOC.

EL EQUIPAMIENTO PARA AIRE ACONDICIONADO PARA EL LOCAL (EN CASQO QUE APLIQUE}
SERA CONFORME A LO DISPUESTO EN EL ANEXQ “B" DEL PRESENTE CONTRATO.

DECIMA SEXTA. RESPONSABILIDAD.- EN LOS TERMINOS DE LOS ARTICULOS 1910 Y 1913 DEL
CODIGO CIVIL FEDERAL Y 1807 {MIL OCHOGIENTOS SIETE) Y 1810 (MIL OCHOCIENTOS DIEZ) ¥
1388 (MIL TRESCIENTOS QCHENTA Y OCHO), 1471 (MIL CUATRQOCIENTOS DIECISIETE) Y DEMAS
APLICABLES DEL CAPITULO V DEL TITULO 1! DEL CODIGO CIVIL VIGENTE PARA EL ESTADO
LIBRE Y SOBERANO DE TAMAULIPAS, EL ARRENDATARIO SERA RESPONSABLE POR
CUALQUIER DANC O PERJUICIO QUE CAUSE AL LOCAL, A LA ARRENDADORA, A LA
ADMINISTRACION DEL CENTRO COMERCIAL O A TERCEROS, CON MOTIVO DEL USO Y¢
APROVECHAMIENTO DEL LOCAL, POR LO QUE SE OBLIGA A REPARAR EL DARO Y CUBRIR,
EN SU CASO, CUALQUIER PERJUICIO, Y A MANTENER AL LOGCAL, A LA ADMINISTRACION DEL %
CENTRO COMERCIAL Y/O A LA ARRENDADORA A SALVC Y SIN RESPONSABILIDAD DE

CUALQUIER RECLAMACION.

ASIMISMO, EL ARRENDATARIO SE OBLIGA A CUMPLIR Y RESPETAR LAS LEYES Y
REGLAMENTOS, TANTO MUNICIPALES, ESTATALES O FEDERALES, QUE REGULAN LA
ACTIVIDAD QUE PRETENDE REALIZAR EN EL LOCAL, TANTO PRESENTES COMO FUTURAS.

EL ARRENDATARIO SERA RESPONSABLE ANTE TERCERAS PERSONAS, EN SUS PERSONAS,
BIENES O PROPIEDADES, DE LOS DANOS QUE PUDIEREN CAUSAR POR LA ACTIVIDAD QUE
REALICE EN EL LOCAL, YA SEA POR MOTIVO DE FUERZA MAYOR O CAUSA FORTUITA, O POR
CUALQUIER OTRA CIRCUNSTANCIA YA SEA CASUAL O PROVOCADA, QUE AFECTE A DICHAS

FPERSONAS O SUS BIENES.

ANTE CUALQUIER VIOLACION O INCUNIRUIMIENTO POR PARTE DEL ARRENDATARIO DE LAS
OBLIGACIONES ANTERIORES, SIN PERJUICIO DE DIVERSAS CAUSALES DE TERMINACION
ESTABLECIDAS EN EL PRESENTE CONTRATC, LA ARRENDADORA TENDRA LA OPCION DE DAR
PORTERMINADO EL CONTRATQ Y PEDIR DE INVIEDIATO LA DESOCUPACION DEL LOCAL, BAJO
LOS TERMINOS Y CONDICIONES QUE SE E BLECEN EN EL PRESENTE CONTRATO.

Rio Panuco S/N, esq. José de Escandsn
Col. Longoria i
Cd. Reynosa, Tamaulipas, Maxico

WWAW.COma pareynasa.gob.mx
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R. ATUNTAMIENTO 2013-2014 Cornislén Munleipal o Agua Patable y
Alcantarillada dof Munlsipla de Reynosa

DECIMA SEPTIMA. OTRAS RESPONSABILIDADES - Et. ARRENDATARIO ASUME TCDAS LAS
RESPONSABILIDADES DERIVADAS DE SUS RELACIONES CON SUS TRABAJADORES,
DEPENDIENTES, SUBCONTRATISTAS A SU SERVICIO, OBLIGANDOSE A DEJAR AL LOCAL, LA
ARRENDADORA Y/O EL CENTRO COMERCIAL EN PAZ Y A SALVQO DE CUALQUIER
RECLAMACION QUE POR ESTE CONCEPTO SE LE HICIERE, INDEPENDIENTEMENTE QUE LA
ARRENDADORA PUEDA DEMANDAR LA RESCISION DEL CONTRATO POR ESTA CAUSA,

DECIMA OCTAVA. PRIVAGION DEL USO DEL LOCAL. - EN CASO DE PRIVACION, DESPOJO,
PERTURBACION, HUELGA O CUALQUIER OTRO ACTO DE TERCEROS QUE AFECTE EL USQ O
GOCE DEL LOCAL, O LA POSESION DEL MISMO POR ACTOS IMPUTABLES O RELACIONADOS
CON EL ARRENDATAR!O, ESTE TENDRA LA OBLIGACION DE REALIZAR LAS ACCIONES QUE
CORRESPONDAN PARA CONTINUAR CON EL USO DEL LOCAL 0O DEFENDER EL USO O GOCE
DEL MISMO, SIN PERJUICIC DEL PAGO DE DANOS Y PERJUICIOS EN FAYOR DE LA
ARRENDADORA. EN TAL CASO, CONTINUARA LA CBLIGACION DEL ARRENDATARIO DEL PAGO

PUNTUAL DE LA RENTA PACTADA.

CUANDO OCURRA ALGUNA DE DICHAS EVENTUALIDADES, EL ARRENDATARIO DEBERA DE
NOTIFICARLO A LA ARRENDADORA A MAS TARDAR EL TERCER DiA HABIL SIGUIENTE AL QUE
TENGA CONOCIMIENTO D ESAS EVENTUALIDADES. .
N
DECIMA NOVENA. CAUSAS DE RESC!S!@N ADEMAS DE LAS CAUSAS DE RESCISION QUE
ESTABLECE EL ARTICULO 1817 (MIL |L OCHOCIENTOS DIECISIETE) DEL CODIGO CIVIL VIGENTE
PARA EL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE TAMAULIPAS, LA ARRENDADORA PODRA DECLARAR
RESCINDIDO ESTE CONTRATO Y, EN SU CASC, PROCEDER EN LOS TERMINOS PREVISTOS EN
LA CLAUSULA SIGUIENTE, CUANDQ EL ARRENDATARIO INCURRA EN ALGUNO DE LOS

SIGUIENTES SURPUESTOS:

A) 8l EL ARRENDATARIO NO CONSERVA EL LOCAL EN BUENAS CONDICIONES DE
MANTENIMIENTQ Y CONSERVACION CON RECURSOS PROPIOS.

B) S| EL ARRENDATARIO VARIARE LA FORMA DEL LOCAL O VARIARE EL DESTINO
PARA EL QUE FUE ARRENDADO CONFORME AL ANEXQO C DEL PRESENTE, SiN
AUTORIZACION POR ESCRITO DE LA ARRENDADORA O DE LA ADMINISTRACION DEL

CENTRO COMERCIAL,

C) S| EL LOCAL ES OBJETO\DE PERTURBACION O CUALQUIER OTRO ACTO DE
TERCEROS QUE AFECTE EL USQ § GOCE DEL MISMO, LA POSESION DEL MISMO O
BIEN LA PROPIEDAD, POR ERRQOR, OMISION, NEGLIGENCIA © CULPA DEL

ARRENDATARIO.

Rio Panuce SIN, esq. José de Escanddn
Col. Longoria

Cd. Reynosa, Tamaulipas, México

www comaparaynosa.gob.mx
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EETADG FUEHTS #ARA TODQS

D) 8| EL ARRENDATARIO INCURRE EN LA OMISION DE PAGO PUNTUAL DE UNA O MAS
RENTAS O DE CUALQUIER OTRA CANTIDAD QUE EL ARRENDATARIO DEBA CUBRIR

BAJO EL PRESENTE CONTRATO.

E) S| EL ARRENDATARIC SUBARRIENDA, CEDE O NEGOCIA EN CUALQUIER FORMA
CON TERCEROS LOS DERECHOS QUE AMPARA ESTE CONTRATO.,

F) S| EL ARRENDATARIO DEJARE DE PAGAR CUALQUIER CANTIDAR QUE SE ADEUDE
POR CONCEPTO DE USO Y POSESION DEL LOCAL OBJETO DEL PRESENTE

ARRENDAMIENTO.

G) 3l EL ARRENDATARIO NO CUMPLE O VIOLA CUALQUIERA DE LAS DISPOSICIONES
DEL REGLAMENTQ DEL REGIMEN EN CONDOMINIO, CON LOS AGCUERDOS DE LA
ASAMBLEA DE CONDOMINOS O CUALQUIER OTRA DISPOSICION, POLITICA O
DIRECTRIZ QUE MARQUE LA PROPIA ASAMBLEA DE CONDOMINOS O LA
ADMINISTRACION DEL CENTRO COMERGIAL, (9’
R
H) ST EL ARRENDATARIO NO CUMPLE PUNTUALMENTE CON EL PAGO DE LAS CUOTAS
DE MANTENIMIENTO, PUBLICIDAD, FONDO DE RESERVA O CUALQUIER OTRA
APORTACION "0 GASTO ESTIPULADOS EN EL REGLAMENT® DE REGIMEN EN

CONDOMINIO, POR ACUERDO DE LA ASAMBLEA DE CONDOMINOS O POR
DISPOSICION DE LA ADMINISTRACION DEL CENTRO COMERCIAL,

) St EL ARRENDATARIO MANTUVIERA EL LOCAL CERRADO, SIN PERMITIR AL ACCESO
Y ATENDER AL PUBLICO, POR UN PERIODO MAYOR A 5 (CINCO) DIAS HABILES

CONSECUTIVOS.

J) 81 EL ARRENDATARIO INCUMPLIERA CON CUALQUIER OTRA OBLIGACION ASUMIDA
EN ESTE CONTRATO.

VIGESIMA. DEVOLUCION DEL LOCAL .- AL VENCIMIENTO DEL PLAZO SENALADO EN EL ANEXO
-5 O BIEN CUANDO SE GENERE UNA CAUSA DE TERMINACION O RESCISION DEL PRESENTE
CONTRATO, EL ARRENDATARIO SE COMPROMETE A DESOCUPAR EL LOCAL Y A

REGRESARLC A LA ARRENDADORA. '

L. QUEDARAN EN BENEFICIO DEL MISMO; SIN
OLICITARE, EL ARRENDATARIQ DEBERA DE
Y DEVOLVER EL LOCAL EN LAS CONDICIONES

o

LAS ADECUACIONES O MEJORAS AL L
EMBARGO, S| LA ARRENDADORA ASi D
RETIRAR A $U COSTO DICHAS ADECUACIO
EN LAS QUE SE LE ENTREGO.

Rlo Panuco S/N, esq. José de Escandsn
Col. Longaria

Cd. Reynosa, Tamaulipas, México
WWW.comapareynosa,gob. mx
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TADID FUGRTS PARA TODQS

EN CASO DE QUE LLEGADO EL VENCIMIENTO O TERMINACION DEL CONTRATO EL
ARRENDATARIO CONTINUE OCUPANDOLOD, SE ENTENDERA QUE LO ESTA HACIENDC CONTRA
OPOSICION EXPRESA DE LA ARRENDADORA, POR LO QUE ADEMAS DE SEGUIR CUBRIENDO
LAS RENTAS E INCREMENTOS DE RENTAS, DERERA CUBRIR LA PENA CONVENCIONAL A QUE
SE REFIERE LA CLAUSULA SIGUIENTE, SIN QUE POR LA ACEPTACION DEL PAGO SE
CONSIDERE PRORROGADQ EL TERMINO O RENOVADO EL CONTRATO.

VIGESIMA PRIMERA. PENA CONVENCIONAL.- EN CASQ DE QUE LA ARRENDADORA RESCINDA
EL PRESENTE CONTRATO CONFORME A LA CLAUSULA DECIMA NOVENA, EL ARRENDATARIO
DEBERA PAGAR COMO PENA CONVENCIONAL UNA CANTIDAD IGUAL AL TOTAL DE LAS
RENTAS FIJAS O DE LAS RENTAS CIERTA Y DETERMINADA M{NIMA MENSUAL, SEGUN SEA EL
CASO, CORRESPONDIENTES AL RESTQ DEL PLAZO FORZOSO SENALADO EN FL ANEXCO “C”, 6

v

INDEPENDIENTEMENTE DE LO SENALADO EN EL PARRAFO PRECEDENTE, EN CASO DE
OCUPACION INDEBIDA DEL LOCAL POR PARTE DEL ARRENDATARIO, QUE SE CONSIDERARA
DESDE LA FECHA EN QUE SE ORIGINE LA TERMINACION O CAUSA DE RESCISION, O BIEN POR
NC CUMPLIRSE LAS CONDICIONES A QUE 8E REFIERE LA CLAUSULA TERCERA, EL
ARRENDATARIO, ADEMAS DE CONTINUAR OBLIGADO AL PAGO DE LA RENTA EN LOS
TERMINOS DE ESTE CONTRATO Y 8US CORRESPONDIENTES AUMENTOQS, PAGARA A LA

ARRENDADORA MENSUALMENTE UNA CANTIDAD ADICIONAL IGUAL AL 100% (CIEN POR
CIENTQ) DE LA RENTA FIJA O DE LA RENTA CIERTA Y DETERMINADA MINIMA MENSUAL,
SEGUN SEA EL CASQ, EN VIGOR DE ACUERDO A LO ESTIPULADO EN EL PRESENTE
CONTRATO, SIN F’ERJUICIO DEL PAGO DE DARNOS Y PERJUICIOS Y DE LAS COSTAS Y GASTOS

DEL JUICIO QUE EN 8U CASQO SE PROMUEVA.

EL ARRENDATARIO RECONOCE EXPRESAMENTE QUE LA CONSIGNACION DE LAS RENTAS NO
LO LIBERARA DE LA PENA AQUI PACTADA. ADICIONALMENTE AL PAGO DE LA PENA
CONVENCIONAL A QUE SE REFIERE EL PARRAFO ANTERIOR, EL MONTO DE LA GARANTIA A
QUE SE REFIERE LA CLAUSULA DECIMA, QUEDARA EN BENEFICIO DE LA ARRENDADORA.

VIGESIMA SEGUNDA. DEL VENCIMIENTQ.- UNA VEZ VENCIDO ESTE CONTRATO, DE
CONFORMIDAD CON EL ANEXO ‘C*, LA ARRENDADORA NO QUEDA POR NINGUN CONCEPTO
OBLIGADA A PRORROGARLO POR NINGUN ESPACIO DE TIEMPO, NI PREFERIR AL
ARRENDATARIO SOBRE OTRO INTERESADO EN EL NUEVO ARRENDAMIENTO DEL LOCAL,
DEBIENDO EL ARRENDATARIO ENTREGAR EL LOCAL EL DIA DEL VENCIMIENTO,
RENUNCIANDO POR LO TANTO EL ARRENDATARIO A LO ESTIPULADO EN LOS ARTICULOS 1762
(MIL SETECIENTOS NOVENTA Y DOS), 1768 (MIL SETECIENTOS SESENTA Y OCHC) Y 1811 {MIL
OCHOCIENTOS ONCE) DEL CODIGO GLYIL VIGENTE PARA EL ESTADQ LIBRE Y SOBERANO DE

TAMAULIPAS.

VIGESIMA TERCERA. DERECHO PREFEREN Y TANTO.- EL. ARRENDATARIO RENUNCIA AL
DERECHO DE PREFERENCIA Y DERECHOWDEN TANTO QUE LE CONCEDEN LOS ARTICULOS
1762 (MIL SETECIENTOS SESENTA Y DOS) X 1783 (MIL SETECIENTOS SESENTA Y TRES) DEL

Rio Panuso 8/N, esq. José de Escanddon
Col. Longoria

Cd. Reynosa, Tamaulipas, México

WWw . comaparaynosa.gob. mx
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BFTANG FUERTE PARA TODOS

CODIGO CIVIL VIGENTE PARA EL ESTADO LIBRE Y SOBERANG DE TAMAULIPAS, ASI COMO A
LOS ARTICULOS 20 Y 21 DE LA LEY SOBRE EL REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO DE
BIENES INMUEBLES PARA EL ESTADO DE TAMAULIPAS, POR LO QUE LA ARRENDADORA
PODRA TRANSMITIR LIBREMENTE EL LOCAL A TERCERAS PERSONAS.

VIGESIMA CUARTA. SEGUROS.- DURANTE LA VIGENCIA DE ESTE CONTRATO EL
ARRENDATARIO DEBERA CONTRATAR A SU COSTA UN SEGURO DE RESPONSABILIDAD GIVIL
QUE CUBRA RECLAMACIONES POR LESIONES O MUERTES Y DAROS EN PROPIEDAD AJENA
CAUSADOS COMO CONSECUENCIA DE LAS ACTIVIDADES REALIZADAS EN EL LOCAL, POR LA
CANTIDAD DE U8$50,000.00 (CINCUENTA MIL DOLARES USCY)O SU EQUIVALENTE EN MONEDA
NACIONAL POR CADA SINIESTRO, ADICIONALMENTE DEBERA CONTRATAR UN SEGURG
SUBRE SUS CONTENIDOS, LAS POLIZAS QUE AMPAREN DICHOS SEGUROS DEBERAN
INCORPORAR UNA CLAUSULA POR LA CUAL LA COMPARIA ASEGURADORA RENUNCIE A
EJERCER SUS DERECHOS DE SUBROGACION EN CONTRA DE TERCEROS IMPLICADOS EN EL
SINIESTRO. EL ARRENDATARIO SE OBLIGA A ENTREGAR UNA COPIA DE DIGHAS POLIZAS A LA d

ADMINISTRACION DEL CENTRO COMERCIAL. N

LA POLIZA EMITIDA POR LA COMPARNIA ASEGURADORA DEBERA CONTENER LA ESTIPULACION
DE QUE LA COMPARNIA ASEGURADORA NO CANCELARA LA POLIZA SIN AVISO PREVIO DE
- CUANDO MENOS 30 (TREINTA) DIAS A LA ARRENDADORA Y AL ARRENDATARIO.

EL COSTO DEL SEGURO DE RESPONSABILIDAD CIVIL. DE AREAS COMUNES DEL CENTRO
COMERCIAL SERA CUBIERTO POR EL ARRENDATARIO DIRECTAMENTE A LA ADMINISTRACION
DEL CENTRO COMERCIAL, COMO PARTE DE LAS APORTACIONES A SU CARGO QUE
ESTABLECE EL REGLAMENTO DEL REGIMEN EN CONDGQMINIC,

EN EL EVENTO DE QUE EL. ARRENDATARIO NO CUMPLA CON SU OBLIGACION DE CONTRATAR
Y MANTENER VIGENTE LOS SEGUROS A QUE SE REFIERE LA CLAUSULA VIGESIMA CUARTA,
LA ARRENDADORA TENDRA LA FACULTAD DE PAGAR POR LA CONTRATAGION YO
RENOVACION DE DICHO SEGURO, A CARGO Y COSTA DEL ARRENDATARIO, QUIEN DEBERA
REEMBOLSARLE INTEGRAMENTE LAS CANTIDADES PAGADAS POR TALES GONGEPTOS POR
LA ARRENDADORA, JUNTQ CON EL SIGUIENTE PAGO DE RENTA QUE CORRESPONDA.

VIGESIMA QUINTA. INDEMNIZACION. A PARTIR DE LA FECHA DE FIRMA DEL PRESENTE
CONTRATO, DURANTE LA VIGENCIA DEL MISMO Y HASTA QUE EL ARRENDATARIO HAYA
CUMPLIDO CON TODAS SUS OBLIGACIONES DERIVADAS DE ESTE CONTRATO, EL
ARRENDATARIO SE COMPROMETE Y OBLIGA A SACAR EN PAZ Y A SALVO A LA
ARRENDADORA Y/O A CUALQUIER CAUSAHABIENTE O ARRENDATARIO DE LOCALES DEL
CENTRO COMERCIAL O A TERGERAS PERSONAS CONTRA Y RESPECTO A CUALESQUIER
RECLAMOS, DEMANDAS, RESPSNSABILIDADES, MULTAS, ACCIONES, PROCEDIMIENTOS,
ORDENES, DECRETOS, SENTENCIA§ DE CUALESQUIER MATERIA O NATURALEZA POR PARTE,
O EN FAVOR, DE CUALESQUIER PERSONAS, Y CONTRA Y RESPECTO A GCUALESQUIER
COSTOS, DANOS, PERJUICIOS Y GASTQY, INCLUYENDO HONORARIOS DE ABOGADOS, QUE
RESULTEN C SE RELACIONEN CON PBRDIDA DEA/IDAS, DANOS PERSONALES O DANOS

Rio Panuco S/N, esq. José de Escandén
Col. Longaria

Cd. Reynosa, Tamaulipas, México
WWW.comapareynosa.gob. mx
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MATERIALES QUE SURJAN DIRECTA O INDIRECTAMENTE POR: {Ij CUALQUIER OBRA DE
CONSTRUCCION HECHA POR EL ARRENDATARIO, INCLUYENDO LAS REMODELACIONES; {ll)

- LOS CONTRATISTAS, SUBCONTRATISTAS, TRABAJADORES O PROVEEDORES QUE HAYAN
REALIZADO OBRAS DE CONSTRUCCION PARA EL ARRENDATARIO O HAYAN SUMINISTRADG
MATERIALES PARA E[ LOCAL; (Ill} CUALQUIER ACCION Y/O GRAVAMENES A CARGO DEL
ARRENDATARIO; (V) CUALQUIER DEUDA DE LA ARRENDADORA. YA SEA EN DINERO O
ESPECIE, POR EL COSTO DE CUALQUIER OBRA HECHA PARA, POR CUENTA O EN NOMBRE
DEL ARRENDATARIO; (V) LA FALTA DE LICENCIAS, PERMISOS, AUTORIZACIONES Y DEMAS
DOCUMENTOS DE AUTORIDADES GUBERNAMENTALES QUE SE HUBIEREN REQUERIDO
RESPECTO A LAS OBRAS DE CONSTRUCCION, INCLUYENDO LAS REMODELACIONES HECHAS
POR EL ARRENDATARIO O POR CUENTA DE ESTE; (V) CUALQUIER ACCIDENTE Y OTRO
SUCESO EN EL LOCAL OCASIONADO TOTAL O PARCIALMENTE POR EL USO Y OCUPACION
DEL LOCAL, MEJORAS, INSTALACIONES, ANEXQOS O COSAS EN EL MISMO, O POR CUALQUIER
ACTO Y OMISION DEL ARRENDATARIO, CONGCESIONARIO O LICENGIATARIO DEL
ARRENDATARIO, © LOS RESPECTIVOS TRABAJADORES, AGENTES, CONTRATISTAS O
INVITADOS DE LOS ANTERIORES EN EL LOCAL O SUS ANEXOS O COSAS EN EL MISMO O EN
CUALQUIER AREA COMUN DEL CENTRO COMERCIAL; Y (VH} CUALQUIER ACCION DEL&
ARRENDADORA O DE SUS REPRESENTANTES, MANDATARIOS, FACTORES, DEPENDIENTES O
TRABAJADORES DEL ARRENDADORA O PERSONAL DE LA ADMINISTRACION DEL CENTRO N
COMERCIAL, QUE SEA HECHA COMO RESULTADQ DE GCUALQUIER ACTO, OMISION O °
MANIFESTACICN DEL ARRENDATARIO O CUALQUIER CONGESIONARIO O LICENCIATARIO DEL
MISMO O LOS RESPECTIVOS TRABAJADCRES O CONTRATISTAS DE LOS_ANTERIORES. LA
ARRENDADORA. Y SUS CAUSAHABIENTES NO SERAN RESPONSABLES FRENTE AL O SUS
CAUSAHABIENTES POR CUALQUIER PERDIDA DE VIDA, DARNOS MATERIALES O PERSONALES
O DANOS A PROPIEDADES O NEGOCIOS O POR INTERRUPCION DE NEGOCIOS QUE PUDIERAN
SER OCASIONADAS POR CUALQUIER FALTA DE PARTE DE CUALQUIER INQUILINO DEL

CENTRO COMERCIAL.

VIGESIMA SEXTA. OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO - SIN PERJUICIOS DE OBLIGACIONES
Y DERECHOS QUE SE ESTABLECEN EN OTRAS CLAUSULAS DEL PRESENTE CONTRATO, ASI
COMO DE EL REGLAMENTO, EL ARRENDATARIO ESTARA OBLIGADO A LO SIGUIENTE:

1. EL ARRENDATARIO NO PODRA RETENER LA RENTA EN NINGUN CASO Y BAJO NINGUN
TITULO, A EXCEPCION DE UN MANDATO JUDICIAL, AUNQUE SEA POR FALTA DE
REPARACIONES URGENTES O INDISPENSABLES AL LOCAL, YA QUE DICHA OBLIGACION
RECAE SOBRE EL ARRENDATARIO EN LOS TERMINOS DE LA CLAUSULA DECIMA TERCERA
EN ESTE SENTIDO, EL. ARRENDATARIO RENUNCIA EN ESTE ACTO A LO PREVISTO POR EL
ARTICULO 1727 (MIL SETECIENTOS VEINTISIETE) DEL CODIGO CIIL VIGENTE PARA EL

ESTADO LIBRE Y SOBERAND DE TAMAULIPAS.

ITARIAS DE LA LEGISLACION APLICABLE RESPECTO
SICIONES QUE SE DICTEN EN MATERIAS SIMILARES
JANDO LIBRE DE DICHA RESPONSABILIDAD A LA
3, ARTICULOS 1768 (MIL SETECIENTOS SESENTA Y

TADO DE TAMAULIPAS,

2. CUMPLIR CON LAS EXIGENCIAS &
DEL LOCAL, AS| COMO CON LLAS DISRO
POR LAS AUTORIDADES COMPETENTES. [N
ARRENDADORA, EN LOS TERMINOS DE }
SEIS) DEL CODIGO CIVIL VIGENTE PARA Et

Ria Panuco S/N, esq. José de Escanddn
Col. Longoria

Cd. Reynosa, Tamaulipas, México
WWw.comapareynosa.gob. mx
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3. PERMITIR ELACCESC A LA ARRENDADORA O DE LAS PERSONAS QUE ESTA DESIGNE A LAS
INSTALACIONES DEL LOCAL PARA REALIZAR CUALQUIER CLASE DE INSPECCION AL MISMO,
EN LA INTELIGENCIA QUE DEBERA MEDIAR AVISQ AL ARRENDATARIO DE CUANDO MENOS 24
(VEINTICUATRO) HORAS ANTES DE LA INSPECCION, Y ESTA DEBERA EFECTUARSE EN DIAS Y

HORAS HABILES,

4. A CUMPLIR TODAS Y CADA UNA DE SUS OBLIGACICNES EN TERMINOS DEL PRESENTE
CONTRATO, ASf COMO CUMPLIR Y RESPETAR LAS DISPOSICIONES LEGALES APLICABLES Y
DEL REGLAMENTO DEL REGIMEN DE CONDOMINIO, LOS ACUERDOS DE LAS ASAMBLEAS DE
CONDOMINOS, LAS REGLAS O POLITICAS DE LA ADMIN]STRACION DEL CENTRO COMERCIAL
Y A CUBRIR PUNTUALMENTE LAS CUOTAS DE MANTENIMIENTO, PUBLICIDAD, SEGUROS,
FONDO DE RESERVA O CUALQUIER OTRA APORTACION QUE DECRETE LA ADMIN!STF’ACION

DEL CENTRO COMERCIAL,

J

5. OBTENER TODAS Y CADA UNA DE LAS LICENCIAS Y AUTORIZACIONES NECESARIAS PARA
OPERAR EL LOCAL Y MANTENERLO EN OPERACION.

o

,VEG“SEMA SEPTIMA, PUBLICIDAD ¥ NOMBRE DEL CENTRG COMERCIAL. LA ARRENDADQRA
PODRA ESTABLECER PROGRAMAS DE PUBLICIDAD Y DE EVENTOS PROMOCIONALES EN
CUALQUIER MOMENTO, LOS CUALES SERVIRAN PARA PROMOVER EL CENTRO COMERCIAL, Y
PARA TALES EFECTOS PODRA UTILIZAR EL NOMBRE COMERCIAL Y/O MARCA DEL

ARRENDATARIO.

EL. ARRENDATARIO RECONOCE QUE EL TITULAR Y/O USUARIO AUTORIZADO DE LA MARCA Y
NOMBRE COMERCIAL DEL CENTRO COMERCIAL ES LA ARRENDADORA, POR LO QUE SE
OBLIGA A NO UTILIZAR DICHA MARCA Y NOMBRE COMERCIAL POR CUALQUIER MEDIO SIN LA
PREVIA AUTORIZACION POR ESCRITO DE LA ARRENDADORA.

VIGESIMA OCTAVA, NOTIFICACIONES. TODOS LOS AVISOS Y NOTIFICACIONES QUE SE
REQUIERAN EN TERMINOS DE ESTE CONTRATO DEBERAN CONSTAR POR ESCRITO Y
ENVIARSE POR CORREQ CERTIFICADO, CON PORTE PREVIAMENTE PAGADO, CON ACUSE DE
RECIBO, O ENVIARSE POR SERVICIO DE MENSAJERIA, O BIEN ENTREGARSE
PERSONALMENTE A UN REPRESENTANTE DE LA PARTE RECEPTORA, O ENVIARSE POR FAX
(SIEMPRE Y CUANDO SIMULTANEAMENTE SE ENVIE UN AVISO IDENTICO POR CORREQ O
SERVICIO DE MENSAJERIA, O SE ENTREGUE PERSONALMENTE EN LOS TERMINOS DE ESTA
CLAUSULA VIGESIMA NOVENA) O BIEN MEDIANTE NOTIFICACION REALIZADA POR FEDATARIO
PUBLICC O DE LA AUTORIDAD JURICIAL COMPETENTE. TODAS ESTAS COMUNICAGIONES
DEBERAN DIRIGIRSE A LA PARTE A N PRETENDA DARSE LA NOTIFICACION O EL AVISO,
MEDIANTE SU ENVIQ © ENTREGA AL CILIO QUE APARECE A CONTINUAGION:

A LA ARRENDADORA: CALLE GUERR NUMERO 625 INTERIOR A COLONIA CENTRO,

CIUDAD REYNOSA, TAMAULIPAS C.P. 8850

Rio Panuca S/N, esq. José de Escanddn
Col. Longoria

Cd. Reynosa, Tarmaulipas, Méxica
www.comaparaynaosa, gob, mx
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AlL. ARRENDATARIO; - EN EL DOMIGILIO SENALADO EN EL ANEXO “A® DEL PRESENTE
CONTRATO.

TODOS LOS AVISOS Y COMUNICACIONES ASI DIRIGIDAS Y ENVIADAS SE CONSIDERARAN
ENTREGADAS, EN LA FECHA QUE OCURRA O PRIMERO DE () CUANDO SEAN
EFECTIVAMENTE ENTREGADAS; O {Il) EL PRIMER DiA HABIL SIGUIENTE A AQUEL EN QUE SE
DEPOSITEN CON UN SERVICIOC AEREO DE MENSAJERIA, EN CADA CASO DIRIGIDO AL
DOMICILIO DEL DESTINATARIO. ASIMISMO, TODOS LOS AVISOS Y COMUNICACIONES
ENTREGADAS PERSONALMENTE O POR MEDIO DE FEDATARIO PUBLICO O POR LA
AUTORIDAD JUDICIAL COMPETENTE, SE CONSIDERARAN DADOS CUANDO SEAN
EFECTIVAMENTE RECIBIDAS POR O EN NOMBRE DE LA ARRENDADORA, EL ARRENDATARIO,
SEGUN SEA EL CASO. Si LAS COMUNICACIONES SON ENVIADAS POR FAX, EL AVISO EN
CUESTION SE CONSIDERARA ENTREGADO Y RECIBIDO CUANDO EL FAX SEA TRANSMITIDO AL
NUMERO DE FAX DE LA PARTE RECEPTORA ANTES ESPECIFICADA, Y LA PARTE
TRANSMISORA HAYA CONFIRMADO LA TRANSMISION COMPLETA DURANTE HORAS HABILES

O EL DiA HABIL SIGUIENTE EN CASO DE NO ENVIARSE DURANTE HORAS HABILES, SIEMPRE Y
CUANDO, SIMULTANEAMENTE SE ENVIE UN AVISO IDENTICO POR SERVICIO DE MENSAJERIA
O ENTREGA PERSONAL, O DE CUALQUIER OTRA FORMA PREVISTA EN ESTA CLAUSULA
VIGESIMA OCTAVA. LAS PARTES PODRAN DESIGNAR UN NUEVO DOMICILIO NOTIFICANDOLO %
A LA OTRA PARTE MEDIANTE AVISO PREVIO POR ESCRITO CON POR LO MENOS DIEZ (10y DIAS N
'NATURALES DE ANTICIPACION AL CAMBIO DE DOMICILIO. o o -

VIGESIMA NOVENA. TERMINACION ANTICIPADA - EL ARRENDATARIO PODRA DAR
ANTICIPADAMENTE POR TERMINADO EL PRESENTE CONTRATO, PARA LO CUAL DEBERA
AVISARLE POR ESCRITO A LA ARRENDADORA DE SU INTENCION DE DESQCUPAR, CUANDC
MENCS CON SESENTA (60) DIAS DE ANTICIPACION. EN CASO DE TERMINACION ANTICIPADA
POR PARTE DEL ARRENDATARIO, ESTE DEBERA CUBRIR COMO PENALIDAD LA CANTIDAD
QUE SENALA LA CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA DEL PRESENTE CONTRATO,
INDEPENDIENTEMENTE DEL PAGO DE LAS RENTAS CORRESPONDIENTES HASTA LA FECHA
DE DESQCUPACION Y ENTREGA DE LA POSESION DEL LOCAL A LA ARRENDADORA.

TRIGESIMA. JURISDICCION Y COMPETENCIA. EL PRESENTE CONTRATO SERA REGIDO E
INTERPRETADO CONFORME AL CODIGO CIVIL DEL ESTADO DE TAMAULIPAS, PARA TODO LO
RELACIONADO CON LA INTERPRETACION Y CUMPLIMIENTO DE ESTE CONTRATO, LAS PARTES
DEL PRESENTE SE SOMETEN DE MANERA EXPRESA E IRREVOCABLE A LA JURISDICCION DE
LOS TRIBUNALES COMPETENTES DE REYNOSA, TAMAULIPAS Y EXPRESAMENTE RENUNCIAN
A CUALQUIER OTRA JURISDICCION QUE PUDIERA CORRESPONDERLES POR RAZON DE SU
DOMICILIO PRESENTE © FUTURO O POR CUALQUIER OTRA CAUSA.

TRIGESIMA PRIMERA. MISCELANEOS

O RENUNCIA A LO PREVISTO EN ESTE CONTRATO
ESCRITO Y ESTE FIRMADA POR LA PARTE EN

IGIBLE. ;;

MODIFICACIONES. NINGUNA MODIFICA
SERA VALIDA A MENOS QUE CONSTE
CONTRA DE LA CtUAL PRETENDE HACERS

Rio Panuco SIN, esq. José de Escandan
Cel. Longoria

Cd. Reynosa, Tamaulipas, MPXICD

Wwwy Comapareyrosa.gob. mx
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INTEGRIDAD. EL PRESENTE CONTRATO CONSTITUYE EL UNICO Y TOTAL ACUERDO ENTRE
LAS PARTES CON RELACION AL OBJETO DEL PRESENTE CONTRATO, POR LO QUE AMBAS
PARTES ACUERDAN DEJAR SIN EFECTOS LEGALES CUALQUIER OTRO ACUERDO VERBAL O
ESCRITO QUE HAYAN CELEBRADO CON ANTERIORIDAD AL PRESENTE CONTRATO,

ENCABEZADOS. LOS ENCABEZADOS QUE SE CITAN EN CADA UNA DE LAS CLAUSULAS DEL
PRESENTE CONTRATO, SOLO TENDRAN EFECTOS DE REFERENCIA, POR LO QUE NO SE
AFECTA SU INTERPRETACION NI SE CONSIDERAN PARTE DE LAS MISMAS,

FUERZA MAYOR. LAS PARTES DEL PRESENTE GOZARAN DE UN PERIODO ADICIONAL DE
TIEMPO PARA EL CUMPLIMIENTO DE 5US OBLIGACIONES EN CASO QUE UN EVENTO DE
FUERZA MAYOR LES IMPIDA EL CUMPLIMIENTO PUNTUAL DE SUS OBLIGACIONES. EL PLAZO
ADICIONAL PARA EL CUMPLIMIENTOQ DE SUS OBLIGACIONES SERA IGUAL A LA DURACION DEL
EVENTO DE FUERZA MAYOR, PERO NO EXCEDERA DE 30 (TREINTA) DIAS. SE ENTENDERA FOR
EVENTO DE FUERZA MAYOR AQUELLOS SUCESOS CAUSADOS POR CIRCUNSTANCIAS FUERA
DEL CONTROL DE LA PARTE RESPONSABLE DE LA OBLIQACION QUE HACEN
RAZONABLEMENTE IMPOSIBLE EL CUMPLIMIENTO DE LA OBLIGACION A CARGO DE DICHA

PARTE, . , L o

DEFINICIONES. LOS TERMINOS EN MAYUSCULA TENDRAN EL SIGNIFICADO QUE SE LES DA EN
EL PRESENTE CONTRATO Y SUS RESPECTIVOS ANEXO, Y SERAN USADOS INDISTINTAMENTE
EN SINGULAR O EN PLURAL. CONFIDENGIALIDAD,

LAS PARTES CONVIENEN QUE TODA LA INFORMACION CONTENIDA EN ESTE CONTRATO, AS|
COMO CUALQUIER INFORMACION REVELADA POR LA ARRENDADORA RESPECTO A LOS
TERMINOS CONTENIDOS EN DICHOS DOCUMENTOS, SE CONSIDERARA COMO INFORMACION
PRIVILEGIADA Y/O CONFIDENGIAL, POR LO QUE EL ARRENDATARIO NO PODRA REVELAR
DICHA INFORMACION A PERSONA ALGUNA. EL ARRENDATARIO RECONOCE QUE EL
DIVULGAR CUALQUIER INFORMACION CONFIDENCIAL, PODRA CAUSAR DANOS Y PERJUICIOS
ALA ARRENDADORA EN SUS OPERACIONES Y RELACIONES CON TERCEROS Y POR LO TANTO
EL ARRENDATARIO SE OBLIGA A SACAR EN PAZ Y A SALVO A LA ARRENDADORA DE
CUALQUIER RECLAMACION, PERDIDA, DANC, RESPONSABILIDAD, MENOSCABO O GASTO QUE
SE DERIVE POR CUALQUIER DIVULGACION HECHA POR EL ARRENDATARIO,

PARA EFECTOS DE ESTA CLAUSULA, SE CONSIDERARA COMO INFORMACION PRIVILEGIADA
Y/O CONFIDENCIAL, TODO TIPO DE INFORMACION VERBAL, ESCRITA, IMPRESA, CONTENIDA
EN MEDIOS MAGNETICOS O ELECTRONICOS O QUE DE CUALQUIER OTRA FORMA PUEDA

DIVULGARSE A TERCEROS.

05 QUE S8E ENLISTAN A CONTINUACION

ONTRATO. %

TRIGESIMA SEGUNDA. ANEXOS.- LOS
FORMANDC PARTE INTEGRAL DEL PRESENT

Rlo Panuco SiN, esq. José de Escanddn
Col. Longoria

Cd. Reynosa, Tamaulipas, México
wWWww.comaparaynaosa.gab. mx
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ANEXCQ “A” .« DECLARACIONES DEL ARRENDATARIO.
ANEXO “B".. DESCRIPCION DEL LOCAL.
ANEXO “C”.- TERMINOS DEL ARRENDAMIENTO.

ANEXO “D”.- RENTA MENSUAL. Y FORMA DE PAGOQO,

ENTERADAS LAS FPARTES DEL ALNCANCE Y CONTENIDO DEL PRESENTE CONTRATO, LO
FIRMAN ANTE LOS TESTIGOS QUE DAN FE. EN LA CIUDAD DE REYNOSA, TAMAULIPAS, A 01-

PRIMERO DE ENERO DE 2015-DOS Mil. CATORCE.

. LAARRENDADORA = _ .. EL ARRENDATARIO

GergrilefpCans

TGEORGINA RAMIREZ MOLINE

GERENTE GENERAL
COMAPA-REYNOSA

TESTIGOS

C.P. JOSE OMAR AGUILAR GARZA LIC. ERNESTO MA N S0LIS HERRERA
GERENTE ADMINISTRATIVO ' COORDINA OR JURIDICO

Rlo Panuco S/N, e3q. Jose de Escandon

Col.sLongoria
Cd. Reynasa, Tamaulipas, Méxmo

www.comapareynosa.gob.mx
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ANEXQ “A”

DECLARACIONES DEL ARRENDATARIO

ll. DECLARA EL ARRENDATARIO BAJO PROTESTA DE DECIR YERDAD QUE:

i1 ES UN ORGANISMO PUBLICO DESCENTRALIZADO DE LA ADMINISTRACION PUBLICA
MUNICIPAL, CREADO MEDIANTE DECRETO NO. 255, EXPEDIDC EN FECHA 2-D0OS DE ABRIL DE
2003-DOS MIL TRES, POR EL C. TOMAS YARRINGTON RUVALCABA, EN ESA FECHA
GOBERNADOR CONSTITUCIONAL DEL ESTADC DE TAMAULIPAS,

I1.2 EL ING. SERAFIN GOMEZ VILLARREAL CUENTA CON LAS FACULTADES SUFICIENTES PARA
LA REALIZACION DEL PRESENTE CONTRATO.

[.3 CONOCE LA UBICACION Y CONDICIONES EN LAS QUE SE ENCUENTRA ACTUALMENTE EL
CENTRO COMERCIAL, ASI COMO LAS CARACTERISTICAS Y ESPECIFICACIONES QUE EL MISMO
TIENE, RENUNCIADO DESDE AHORA AL DERECHO CONTENIDO EN EL ARTICULO 2421 DEL
CODIGO CIVIL FEDERAL Y SU CORRELATIVO EN EL ESTADO DE TAMAULIPAS.

L4 QUE GONOCE EL_PROYECTO DE REGIMEN DE PRORIEDAD EN CONDOMINIO Y DE

REGLAMENTO DE CONDOMINIO QUE SERA APLICABLE EN EL CENTRO COMERCIAL,
RECCONOCIENDO QUE DICHOS DOCUMENTOS PODRAN SUFRIR MODIFICACIONES HASTA EL
MOMENTO DE LA CONSTITUGION DEL REGIMEN CORRESPONDIENTE.

II.5 SU REGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUYENTES ES: CMA-050207-9L6.
e SU DOMICILIO LEGAL PARA EFECTOS DE RECIBIR NOTIFICAGIONES Y AVISOS

RELACIONADOS CON EL PRESENTE CONTRATO ES EL SIGUIENTE: RIO DE PANUCO ESQUINA
JOSE DE ESCANDON, COL. LONGORIA, REYNOSA, TAMAULIPAS C.P. 838660,

ANEXO ‘B’

DESCRIPCION DEL LOCAL

LOCAL 9 MANZANA “C”, EL “LOCAL", CON UNA SUPERFICIE APROXIMADA DE 49.96M2
(CUARENTA'Y NUEVE METROS NOVENTA Y SEIS CENTIMENTROS CUADRADOS), CON UN AREA
COMUN DE 66.81M2 (SESENTA Y SEIS METROS OCHENTA Y UN CENTIMETROS CUADRADOS)
EL CUAL SE ENTREGA CON EL TRABAJOWESTRUCTURAL, ACABADOS DE FISQ, 2 (DQS) AIRES
ACONDICIONADOS CENTRALES, 4 (CUATRR) CAJAS FUERTES 2 (DOS) MED[OS BANOS LOS
GCUALES CONSTAN CON LAVABO CON SUS RESPECTIVA LLAVES DE AGUA Y RETRETE CADA
UNQ, CORTINA DE FIERRQ, 5 (CINCO) PUERTA DE TAMBOR INTERIOR CON CHAPA Y CON

F’REF’ARACIC)N PARA LOS SIGUIENTES SERVI VS:

e
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A} ENERGIA ELECTRICA: EL LOGCAL CUENTA EL SERVICIO DE ENERGIA ELECTRICA
COMPROMETIENDOSE EL “EL ARRENDATARIO” A REALIZAR EL TRAMITE
CORRESPONDIENTE PARA EL CAMBIO DE NOMBRE DE USUAR[Q.

B) AGUA Y DRENAJE: EL LOCAL CONTARA CON LA TUBERIA REQUERIDA PARA ESTE
SERVICIO, EN LA INTELIGENCIA DE QUE LA SUMINISTRACION DE DICHO SERVICIO SERA POR
PARTE DEL ARRENDADORA Y/O DE LA ADMINISTRACION DEL CENTRO COMERCIAL Y EL PAGO

'DEL MISMO SE CARGARA A LAS CUQTAS DE MANTENIMIENTO QUE CORRESPONDA AL LOCAL
EN VIRTUD DEL REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO QUE SE FORMALICE.

C) TELEFONO: LA CANALIZACION HASTA EL PIE DEL LOCAL SERA PROPORCIONADA POR LA
ARRENDADORA, EN EL ENTENDIDO DE QUE LA CONTRATACION DEL PROPIO SERVICIO SERAN
POR CUENTA EXCLUSIVA DEL ARRENDATARIO, LO ANTERIOR EN LA INTELIGENCIA DE QUE
ESTE ULTIMO CONOCE Y ACEPTA QUE "DEL RIO PLAZA COMERCIAL” TIENE UN CONTRATO DE
EXCLUSIVIDAD CON LA COMPANIA TELMEX PARA LA PRESTACION DEL SERVICIO DE
TELECOMUNICACIONES, POR LO QUE SE OBLIGA A CONTRATAR EL MISMC CON DICHA
COMPARIA Y CON NINGUNA OTRA. EL INCUMPLIMIENTQ A LO ESTABLECIDO EN ESTA

CLAUSULA SERA MOTIVO DE RESCISION DEL CONTRATO.

D) EQUIPO PARA AIRE ACONDICIONADO: EL LOCAL SE ENTREGA CUENTA CON EQUIPC PARA
AIRE ACONDICIONADQ CON CAPACIDAD SUFICIENTE PARA LAS DIMENSGIONES DEL MISMO Y

SU DESTINO.

ANEXQ "C’

TERMINOS DEL ARRENDAMIENTO

1. FECHA DE ENTREGA DEL | OCAL. !A ARRENDADORA SE COMPROMETE A (j?
ENTREGAR LA POSESION FISICA Y JURIDICA DEL LOCAL AL ARRENDATARIO EL DIA

01-PRIMERO DE ENERO DE 2014-DOS MIL CATOR \\
2. CE, FECHA EN LA QUE DEBERA LLEVARSE A CABO LA APERTURA DEL LOCAL. ®

2.- VIGENCIA DEL ARRENDAMIENTO. EL TERMINO DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO SERA
DE 12-DOCE MESES FORZOSO PARA EL ARRENDATARIO, INICIANDO EL 01-PRIMERO DE
ENERO DE 2015 -DOS MIt. QUINCE Y TERMINANDC EL 31-TREINTA Y UNO DE DICIEMBRE DE

2015-DOS MIL QUINCE.

3- GIRO. EL DESTINO DEL LOCAL § RA UNICA Y EXCLUSIVAMENTE PARA: SERVICIOS
PUBLICOS DE AGUA POTABLE Y ALCANTARARILLADO Y NO DEBERA VIOLAR EL DERECHO DE

EXCLUSIVIDAD QUE TIENE LA TIENDA t

Rio Panuco S/N, esq. José de Escanddn
Col. Longaria :

Cd. Reynosa, Tamaulipas, México
www.comapareynosa.gab, mx
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ESTADO FUERTE PARA TODCS

ANEXQ D"

RENTA MENSUAL Y FORMA DE PAGO

COMO RENTA O CONTRAPRESTACION POR EL USO Y GOCE TEMPORAL DE EL LOCAL, EL C
ARRENDATARIO SE OBLIGA A PAGAR A PARTIR DEL DIA 01-PRIMERO DE ENERO DEL ARO
2014-DOS MIL CATORCE, MENSUALMENTE LA CANTIDAD DE $25,000 M.N. (VEINTICINGO MIL \
PESOS 00/100 MONEDA NACIONAL), MAS EL IMPUESTO AL VALOR AGREGADO (IVA)
CORRESPONDIENTE, AS[ COMO LOS INCREMENTOS A QUE SE REFIERE LA CLAUSULA SEXTA
DEL PRESENTE. MENOS LAS RETENCIONES QUE POR LEY CORRESPONDE.

NS PRIMEROS 5 (CINCO) DIAS

LA RENTA SE CUBRIRA POR ADELANTADG DURANTE
CALENDARIO DE CADA MES. '

Rla Panuco S/N, esq. José de Escandsh
Col. Longaria

Cd. Reyrnosa, Tamaulipas, México
www.comapareynosa,gob. mx
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Contrato de arrendamiento que celebran por una parte y en su caracter de “Arrendador” el M.V.Z. José Inés
Serna Salinas, y por la otra la Comision Municipal de Agua Potable y Alcantarlllado del Municipic de Reynosa,
representada en este acto por e! C. Ing. Seraffn Gémez Villareal, en su cardcter de Representante Legal, a qulen se le
denominara el “Arrendatario”, el cual se sujetan a las siguientes declaraciones y clausulas:

DECLARACIONES:

A. Declara e! “Arrendador”

1. Declara el C. M.Y.Z. José Inés Serna Salinas, que sus generales son, de nacionalidad mexicana, casado, mayor de
edad, originario de Monterrey, Nuevo Ledn, vecino de esta ciudad, con fecha de nacimiento el dia 23 de diciambre
de 1953, con domicilio en la casa marcada con el nimero 7777 de la calle Panama de la colonia Anzalduas da esta
Ciudad, de profesién comerciante.

2. Que acredita la propiedad del inmueble a arrendar con instrumenteo notarial ndmero 3,621 volumen LXXXI pasada
ante |a fe del notario publico nimere, 147 Lic. Radl Valera Elizondo, con domicilio en esta ciudad e inscrite ante el
registro plbiico de la propiedad vy de comerclo en el estado en Ja seccidn |, nimero 335486, legajo 671, de fecha 24
de septiembre de 1994, ubicado en |a calle José Escanddn nimero 545, entre Rio Panuco y Rio Mantg, de la colonia
Longoria en esta ciudad y el cual tiene una superficie de 936.73 M2.

3. Contindla dectarando el “Arrendador”, que es su intencién dar en arrendamiento el bien inmushle deserito en la
declaracion segunda, del apartado A.

B. Declara el “Arrendatario”

1. Que es un Qrganismo Pliblico Descentralizado, de la Administracién Pablica Municipal de acuerdo al decreta no.
255 de fecha 25 de marzo del afio 2003, publicado el 2 de abrit de 2003 en el Periddice Oficial del Estado,
debidamente inscrito para fines figcales, con el Reglstro Federal de Contribuyentes clave CMA-0E02079L6, que su
domicllio se encuentra ublcado en la esquina que forman las calles Rio Panuco y José de Escanddn de la colonla
Longorla en esta Ciudad,

2. Manifiesta el Representante Legal de la Comislén Municipal de Agua y Alcantarillado del Municipio de Reynosa, el
C. Ing. Serafin Gdmez Villarreal que tiene personalidad Juridica necesarla para celebrar este fipo de actes, de acuerdo
al instrumento pabitg nimero 5,731 (cinco mil setecientos trein y uno), pasado ante la fe del notaric plblico
ndmero 69 Lic, Rodol{d\Paras Garza, con ejercicio en el Quinto Disitto Judicial en el Estado, con residencia en esta

Ciudad.

CONTRATO DE ARRENDAMIENTC
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3. Continua declarando el C. Ing. Serafin Gémez Villarreal, que el inmueble descrito en la declaracién segunda del
apartaco A del presente contrato, es su deseo adquirir en arrendamlenta para fines necesarios para el Qrganismo
nor lo que estd de acuerdo en celebrar el mismo por arrendamiente de dicho blen, suletdndose a las siguientes:

CLAUSULAS:

PRIMERA. Convienen los contratantes que el objeto de este contrato lo constituye el bien Inmueble mencionado en
la dectaracion nimero 2 {dos) del apartado A, y por medio de este e C. M\V.Z. José Inés Serna Salinas, da en
arrencdamiento a la Comisién Municipal de Agua Potable y Alcantatillado del Municipio de Reynosa, Tamaulipas, el
Inmueble ublcado en |a calle José Escanddn nimero 545, entre Rio Panuco y Rie Mante, de [a colonla Longoria de
esta ciudad, quien |o recibe en tal caracter de arrendamiento. '

SEGUNDA. Canvienen las partes que la duracidn del presente contrato sera por un periodo de seis meses,
iniciando e! dia 01 De Octubre De 2014, para concluir el dia 31. De Marzo De 2015,

1

TERCERA. El precio del arrendamiento lo constituye la cantidad de $21,000.00 (veintidn mll pesos 00/100 MN),
mensuaies, menos las retenciones respectivas pagaderos dentro de los primeros diez dias de cada mes, en el
damicille de la Comisidn Municipal de Agua y Alcantarillado det municipio de Reynosa, Tamaulipas, al cual acudirg “El
Arrendador”, y dejara el recibo respectivo y recibird importe del arrendamiento.

CUARTA. El inmueble dado en arrendamiento lo destinara la Comigion Municipal de Agua y Alcantarillado del Municipio
de Reynosa, Tamaulipas, como bodega y/o estacionamiento o 1o que resulte Uil para ls empresa.

QUINTA. “El Arrendatario” se obliga a pagar los servicios prestados de energia eléctrica, teléfono, agua o cualquier
otro servicio plblico que el proplo “arrendatario”, contrate.,

SEXTA. La falta dfe pago oportuno de dos o mas mensualidades de [a renta establecida, serd motivo suficients para
rescindir el presente contrata. :

SEPTIMA. “El Arrendatario” no podra subarrendar, ni en todo i en parte el iInmueble dado en arrendamiento.

gs que “El Arrendatario” no podrd hacer mddificaciones ni mejoras al inmueble dado en
consentimiento de “El Arrendador”, otorgatlo por escrito,

OCTAVA. Conviene las py
arrendamiento, sin el pre!

'}

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
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NOVENA. Convienen las partes que el presente contrato se podrd dar pot terminado en forma anticipada mediante
aviso entregado por escrito a la otra con o mencs 30 dfas de anticipacion.

DECIMA. “El Arrendatarle”, se obliga a arreglar los desperfectos, que sufra el inmueble dado en arrendamiento,
quedande exento de los que ocurran por la erosién del tiempo.

DECIMA PRIMERA. Los contratantes declaran que dentro del presente contrato, no existe error, dolo, lesidn, mala fe,
empobrecimiento ilegitimo, ya que ss el producte dez su libre y espontdnea voluntad manifestada sin goaceién ni

violencia de ninguna espeacie.

DECIMA SEGUNDA. JURISDICCION. Para la interpretacion y cumplimiento del contrato, asf como para todo aquelle que
no esté expresamente estipulade en el mismo, las partes someten a la jurisdiceién de los Tribunales de la cludad de
Reynosa, Tamaulipas, por o tanto ambos coniratantes renuncian al fuero gue pudiera corresponderie por razdn de

su dornicilio presente o futuro,

Enteradas las partes del alcance y contenido del presente contrate, lo firman al margen y &l calte ante los testigos que dan fe,
en la cjudad de Reynosa, Tamaulipas, el dfa 01 DE ABRIL DEL 2015,

POR "EL ARRENDATARIO"

ok WYES{SERNA SALINAS
apigtario

De Agua y Aleantarillado de) Municipio de Reynosa

A “_ﬁgzm—
e
C.P. JOSEY\OMAR AGUILAR GARZA.
Gerente Administrativo

LIC. VICENTE A GOMEZ

Coordingdor Jurfdico 1

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
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En la Ciudad de Reynosa, Tamaulipas, a 01 de Octubre del 2015, se celebra el contrato de arrendamisnto
por una parte y en su cardcter de “Arrendador” ¢l M.V.Z. José Inés Serna Salinas, v por la otra ia Cornisién
Municipal de Agua Potable y Alcantarillado del Municipio de Reynosa, representada en este acto por &l C. Ing.
Serafin Gomez Villareal, en su cardcter de Representante Legal, a quien se le denominara e! “Arrendatario”, al
cual se sujetan a las siguientes declaraciones y clausulas:

DECLARACIONES:

A. Deciara el “Arrendador”

1.~ Declara el C. MV.Z. José Inés Serna Salinas, que sus generales son, de nacionalidad mexicana, casado,
mayor de edad, originaric de Monterrey, Nuevo Ledn, vecino de esta ciudad, con facha de nacimiento el dia 23
de diciernbre de 1953, con domicilio en la casa marcada con el nlimero 7777 de la calle Panama de la colonia
Anzalduas de esta Ciudad, de profesion comerclante.

2.~ Que acredita la propiedad del inmueble a arrendar con instrumento notarial ntimero 3,621 volumen LXXX!
pasada ante la fe del notario pdblico nimero, 147 Lic. Radl Valera Elizondo, con domicilio en esta ciudad e
inscrito ante el registro pidblico de la propiedad y de comercio en el estado en 1a seccidén }, nimero 33548,
legaio 671, de fecha 21 de septiembre de 1994, ubicado en la calle José Escandén ntimero 545, entre Rio .
Panuco y Rio Mante, de la colonia Longoria en esta ciudad y ef cuai tiene una superficle de 936.73 M2.

3.~ Continda declarando el “Arrendador”, gue es su intencién dar en arrendamiento el bien inmueble descrito
en la declaracion segunda, del apartado A.

B. Declara el "Arrendatario”

1.~ Que-es un Organismo Publico Descentralizado, de la Administracidn Plblica Municipal de acuerdo al
decreto no. 265 de fecha 25 de marzo del afio 2003, publicado el 2 de abril de 2003 en el Pertédico Oficial
del Estado, debidamente Insctito para fines fiscales, con e! Registro Federal de Contribuyentes clave CMA-
050207918, que su domiciio se encuentra ublcado en la esquina gue forman las calles Rio Panuco yJosé de
Escanddn de ta colonia Longoria en esta Ciudad. ‘

2.- Manifiesta el Representante Legal de la Comisién Municipal da Agua y Alcantarillado del Municiplo de
Reynosa, el C. [ng. Serafih Gémez Villarreal que tiene personalidad juridica necesaria para celebrar esle tipo de
actos, de acuerdo al instrumento plblsq nlimero 5,731 (cinop mil setecientos treinta y uno), pasado ante la fe
det notario plblico nimero 69 Lic. Rodajfo™Rards Garza, con gjercicio en el Quinto Distrito Judicial en el Estado,
con residencis en esta Ciudad. ,

Rio Panuco S/N, esq. José de Escandon
Col. l.ongorta

Cd. Reynosa, Tamaulipas, México
wwwpomapareynosa.go’b.mx
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3.« Continda declarando ef G. Ing. Serafin Gémez Villarreal, que el inmusble descrito en la declaracién segunda
del apartade A del presente contrato, es su deseo adquirir en arrendamiento para fines necegarios para el
Organismo por 1o que estd de acuerdo en celebrar el mismo por arrendamiento de dicho bien, sujetdndpse a
las siguientes:

CLAUSULAS:

PRIMERA.- Convienen los contratanies que el objeto de este contrato io constituye el bien inmueble
mencionads en la deciaracién hdmero 2 (dos) del apartado A, y por medio de este el C. M.V.Z. José Inés Serna
Salinas, da en arrendamiento a fa Comisién Municipal de Agua Potable y Alcantarillado del Municipio de
Reynosa, Tamaulipas, el inmueble ubicado en la calle José Escanddén ndmero B45, entre Rio Panuco y Rio
Mante, de la colonia Longeria de esta ciudad, quien fo recibe en tal cardcter de arrendamiento.

SEGUNDA.- Convienen las partes que la duracidn del presente contrato sera por un periodo dé cuatro
meses, iniciandoe el dia 01 De Octubre De 2015, para concluir el dia 31 De Enero De 2018, también
estan de acuerdo, en gue pueda prorrogarse por un periodo NO Mayor & una extensién de otros seis mesas,
tnediante la elaboracién de un nuevo Contrato, revisandose sus términos y condiciones al finalizar el periodo
de duracion del mismo.

TERCERA.- E! precio del arrendamiento lo constituye Ia cantidad de $21,000.00 (velntidn mil pesos 00/100
MN), mensuales, menos las retenciones respatiivas pagaderos dentro de los primeros diez dias de cada mes,
en el domicillo de Ja Comisién Municipal de Agua y Alearttariliade del municipio de Reynosa, Tamaulipas, al cual
acudird “El Arrendador”, y dejara el recibo respectivo y recibirs importe del arrendamiento.

CUARTA.- El inmueble dado en atrendamiento lo destinara la Comisién Municipal de Agua y Alcantarillado del
Municipio de Reynosa, Tamaulipas, come bodega y/o estacionamiento o lo que resuite (il para la empresa.

QUINTA.- “El Arrendatario” se obiiga a pagar los servicios prestados de energia eléctrica, teléfono, agua o
cualquier otro servicio puiblico que el propic “arrendatario”, cortrate.

SEXTA.- La falta de pago oportne_de dos o mas mensualidades de la ta establecida, serd motivo
suficiente para rescindir el presente dpnfigto. W

Ric Panuco SN, esq. José de Escanddn \ ) \

Col, Longoria ' ]

Cd. Reynosa, Tamaulipas, México
wiw.comapareynosa, gob.mx
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SEPTIMA. “FI Arrendatario” no podra subarrendar, hi en todo ni en parte el iInmuelle dade en ar{rendamiento.

OCTAVA- Conviens las partes gue “E! Arrendataric” no podrd hacer modificacionss ni mejoras al inmusble
dado en arrendamiento, sin el previo consentimiento de “El Arrendador”, otorgado por escrito.

NOVENA.- Convienen las partes que el presente contrato se podra dar por terminado por parte de “El
Arrendatario”, v sin responsabllidad para el mismea, previo aviso por medio de Goiteo certificado dado a la otra,
y para el caso de “El Arrendador”, esté, deberd recurrir a la interpelacion notarial, el aviso de terminacion de
Contrato, con un plazo de cuando menas 30 dias de anticipacion.

DECIMA.- “El Arrendatario”, se obliga a arreglar los desperfectos, qué sufra el inmueble dado en
arrendamiento, quedando exento de los gue ocurran por la erosién del tiempo.

DECIMA PRIMERA. Los contratantes declaran que dentro del presente contrato, ng existe error, dolo, lesién,
mala fe, emapobrecimiento llegitimo, ya que es el producto de su libre y esportanea voluntad manifestada sin
coacaitn ni violencia de ninguna especie. '

DECIMA SEGUNDA. JURISDICCION. Para la interpretacion y cumplimiento del contrate, asi como para todo
aquello que no esté expresamente estipulado en el mismo, las partes someten a la Jurisdiccidn de los
Tribunales de la ciudad de Reynosa, Tamaulipas, por fo tanto ambos contratantes renuncian al fuero qua
pudiera corresponderies por razén de su domicHlio presente o futuro.

Enteradas las partes del alcance y contenido del presente contrato, lo firman al margen y al calee ante log
testigos gue dan fe, en la ciudad de Reynosa, Tamaulipas, el dia 01 DE OCTUBRE DEL 2015.

POR “EL ARRENDATARIO"

POR “EL. ARRENDADOR"

Representante Legal De la ormision Mummpal
De Agua Potabie y Aicantarillado del Munici pio
de Reynosa, Tamaulipas.

Rio Panuco S/N, esq. José de Escanddn
Gol. Longoria

Cd. Reynosa, Tamaulipas, México
www.comapareyrtosa.gob. mx




TODOS POR

® REYNOSA COMAPA TAMAULIPAS

© TAMAULIPAS ®REYNOSA

R, AYUNTAMIBNTO 2033 2014 Comioké Municipot de Agqua Porble y
Aleantzrilfaea dal Municiplo de Raynesa

TESTIGOS

r

s _
C.P. JOSE OMAR AGUILAR GARZA, LIC. VICENTE]
Gelrente Administrativo 0

Esta hoja perteneca al Contrate d'e Arrendamlento de facha 01 de Octubre del 2015, gue se celebra entre la Comision
Municipal de Agua Potable y Alcantarillado del Municipio de Reynosa, Tamaulipas, y el €. José thés Serna Salinas.

Rio Panuco 8/N, esq. José de Escandon i
Col, Longoria

Cd. Reynosa, Tamaulipas, México

W SO MBPAETSYNosa.gob.mx
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EN LA CIUDAD DE REYNOSA A UNO (01) DEL MES DE OCTUBRE DE DOS MIL QUINCE
(2015), SE CELEBRA EL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO (EL “CONTRATO”} ENTRE LA
SOCIEDAD DESARROLLADORA JARACHINAS, $.A. DE C.V,, REPRESENTADA POR EL
LiC. CARLOS RUIZ SANTOS, COMO ARRENDADORA (LA “ARRENDADORA”), POR LA
OTRA PARTE COMISION MUNICIPAL DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO DEL
MUNICIPIO DE REYNOSA, TAMAULIPAS, REPRESENTADA PCOR EL ING. SERAFIN
GOMEZ VILLARREAL, COMO ARRENDATARIO (EL “ARRENDATARIO”) DE
CONFORMIDAD CON LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

DECLARACIONES
l. Declara la ARRENDADORA bajo protesta de decir verdad que:

1.1 Es una Sociedad Anonima constituida conforme a las leyes de la Republica Mexicana,
en términos de la Escritura Publica No. 7,294, de fecha 13 de enero del 2004, otorgada
ante el Notario Publico Suplente No. 113, de la ciudad de San Pedro Garza Garcia, Nuevo
Ledn, Lic. Joaquin Montafio Urdiales, cuyo primer testimonio ha quedado inscrito en el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de Monterrey, N.L., bajo el folio mercantil
namero 87518, de fecha 29 de enero de 2004,

12 Su representante cuenta con las facultades necesarias para la celebracion de este
Contrato, segin consta en la Escritura Piblica No. 11,725, de fecha 10 (diez} de Enero
del 2007 (dos mil siete), otorgada ante el Notario Piblico No. 113, del municipio de San
Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn, Lic. Gonzalo Trevifio Sada, con ejercicio en el Primer
Distrito Registral en estado de Nuevo Ledn.

L3 Mediante escritura publica nimero 32,838 de fecha 12 de julio de 2004, otorgada ante el
notario plblico nimero 51 Lic. Evaristo Ocafias Méndez, cuyo primer testimonio ha
quedado inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de
Tamaulipas , en la Seccién Primera, con el nimero 10864, legajo 2-218, con fecha 25
(veinticinco) de noviembre de 2004 (dos mil cuatro), celebrd un contrato de fideicomiso
en el cual se aporté un inmueble ubicado en Carretera Reynosa- Monterrey y Cruce con
Libramiento Sur No. 1000, en la Ciudad de Reynosa, Tamaulipas, con un superficie de

e mil cuarenta y dos metros con treinta y dos
\se adificd un centro comercial bajo la denominacion |
de “Plaza Periférico” (en lo sucesivo & “Ogntro Comercial™). A{

Rio Panuco 5/N, esq. José de Escandén
Col. Longoria

Cd. Reynosa, Tamaulipas, México
WWw.comaparsynosa.gob.mx
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14  Que el Centro Comercial contiene unos LOCALes identificados como LOCAL 8y 6 del
‘ Bloque “B” y con las especificaciones que se sefialan en el Anexo “B” del presente, (en
lo sucesivo el “LOCAL”).

5  Essuinterés dar en arrendamiento el LOCAL en los términos y condiciones pactados en
el presente Contrato.

1.6 Su registro federal de contribuyentes es DJA-040113-JR8.
17 Es el legitimo propietario del LOCAL, que se ubica dentro del Centro Comercial.

IL Las Declaraciones del ARRENDATARIO seran aquellas incluidas en el Anexo “A”
del presente Contrato, mismas que se tienen por aqui reproducidas. '

EN VIRTUD DE LO ANTERIOR, las partes acuerdan las siguientes:
CLAUSULAS

Primera. Objeto.- La ARRENDADORA se cbliga a daren arrendamiento al ARRENDATARIO,
quien lo recibird Gnica y exclusivamente con ese caracter, el LOCAL en las condiciones y
caracteristicas que se describen en el Anexo “B” del presente Contrato.

Segunda. Entrega del LOCAL.-La posesion juridica y flsica del LOCAL al ARRENDATARIC
la entregara la ARRENDADORA de acuerdo con lo establecido en el Anexo “C” dél presente
contrato, siempre y cuando el ARRENDATARIO haya cumplido con las condiciones a que se
refiere la Clausula Tercera siguiente.

Tercera. Obligaciones del ARRENDATARIO y Vigencia. El ARRENDATARIO se obligaen o
antes, segdn corresponda, de la Fecha de Apertura del LOCAL (segln dicho término se define
en el Anexc “C” del presente) a (i) haber entregado un proyecto de obras de adecuacion del
LOCAL y, mismo que debera haber sido autorizado por la ARRENDADORA,; (ii) abrir al publico
el LOCAL en el plazo y en términos de la clausula Decima Cuarta y Anexo “C”, y (iii) haber
cubierto la fotalidad de la garantia a que se refiere la Clausula Décima, la totalidad del deposito
de operacion y la totalidad del costo del aire acondicionado a que se refiere la Cldusula Decima
Quinta {en caso que aplique).

Si ol ARRENDATARILO por cualquier motivo no cumple con las obligaciones pactadas en esta
clausula para la Fecha de Apertura del LOCAL como se indica en el Anexo “C’, la
ARRENDADORA podré rescind gsente Qoptyato de pleno derecho y sin responsabilidad

Rio Panuco SN, esq. José de Escandon , ,
Col. Leongoria ’ ]

¢d. Reynosa, Tamaulipas, Mexico

www.comapareynosa.geb.mx
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alguna, quedando el LOCAL a disposicién de la ARRENDADORA, quien podra arrendarlo a
terceras personas segin le convenga.

En caso de rescision por las causas previstas en la presente Clausula, el ARRENDATARIO
deberad pagar a la ARRENDADORA la pena convencional sefialada en la Clausula Vigésima
Primera del presente Contrato, pudiendo la ARRENBADORA cobrar dicha pena de cualquier
cantidad entregada a la fecha de rescision por el ARRENDATARIO a la ARRENDADORA por
cuakjuier concepto, incluyendo en calidad de garantia. :

Una vez cumplidas las obligaciones a que se refiere esta Clausula por' parte def
ARRENDATARIO, el presente Contrato tendra una vigencia forzosa para el ARRENDATARIO
conforme a lo establecido en el Anexg “C” del presente Confrato.

Cuarta. Giro.- El ARRENDATARIQ podra unicamente usar el LOCAL para los fines
establecidos en el Anexo “C” del presente, sujetandose por ende, a los articulos 1737 (mil
setecientos treinta y siete} fraccién |li y 1817 (mil ochocientos diecisiete) fraceion 11, ambos del
Cdédigo Civil vigente. para el Estado Libre y Soberano de Tamaulipas. En ningin caso podra el
ARRENDATARIO variar el uso o destino del LOCAL sin la autorizacion por escrito de la
ARRENDADORA y/o de la administracion del Centro Comercial.

En caso de que el ARRENDATARIO no respete el giro que le ha sido autorizado, debera pagar
a la ARRENDADORA o a la administracion del Centro Comercial, una cantidad igual a un salario
minimo general diario vigente en la ciudad de Reynosa, Tamaulipas, por cada metro cuadrado
del area privativa del LOCAL, por cada dia que no respete el giro acordado, sin petjuicio de lo
dispuesto por el Reglamento de Régimen de Condominio; mismo que forma parte integrante del
presente instrumento (en lo sucesivo El Reglamento). '

De conformidad con El Reglamento, todo ARRENDATARIO o subARRENDATARIO estara(n)
obligado(s), seglin corresponda a: '

(i) respetar la exclusividad en términos de lo previsto en El Reglamento a favor de la
Tienda Ancla, y :

(i)  cubrir la pena convencional o los dafios y perjuicios que ocasione a la Tienda
Ancla, lo que resulte mayor en caso de infraccion a la exclusividad.

Quinta. Renta.- Como renta o contraprestacién por el uso y goce temporal del LOCAL, el
ARRENDATARIO pagara a la ARRENDADQT
sefialadas en el Anexo “D” del presente Cot
se precisan en dicho anexe, y en la Clausula Ock

o, conforme a los términos y condiciones qt/{}/,
¥

ente\c;fo. é/
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La RENTA FIJA o la RENTA CIERTA Y DETERMINADA MiNIMA MENSUAL, segln sea el
caso, se cubrird por adelantado durante los primeros 5 (cinco) dias calendario de cada mes. La
RENTA VARIABLE, si [a hubiese, se cubrira dentro de los primeros 15 {quince) dias del mes
siguiente al gue corresponda.

El ARRENDATARIO conviene en que todo mes de arrendamiento le es forzoso y que lo pagara
integro aun cuando ocupe el LOCGAL solo un dfa, siempre y cuando no sea por causa imputable
a la ARRENDADORA el no poder ocupar ef LOCAL. ‘

Sexta. Incremento de las Rentas.- Se conviene por las partes que el importe de la RENTA
FIJA o RENTA CIERTA DETERMINADA MINIMA MENSUAL, segin sea el caso, se
incrementara anualmente en el mismo porcentaje que la inflacion (Indice Nacional de Precios al
Consumidor) que indique el Instituto Nacional de Geografla y Estadistica (INEGI),
correspondiente al periodo de 12 (doce) meses inmediatos anteriores. Desde este momento e
ARRENDATARIO reconoce en forma expresa gue dichos incrementos operarén en forma
automética, sin necesidad de aviso previo al ARRENDATARIO.

Séptima. Impuesto al Valor Agregado (IVA}.- El Impuesto al Valor Agregado (IVA) queda a
cargo del ARRENDATARIO, en forma mensual y simultinea al pago de la renta
correspondiente. Queda convenido expresamente que en caso de que se dicten nuevas leyes
impositivas, se modifiquen las actuales, o por cualquier circunstancia se agregue o aitere el
impuesto a pagar con motivo del presente arrendamiento, dicho incremento, variacion o nueva
imposicién, continuara a cargo del ARRENDATARIO.

Octava. Fecha, Forma y Lugar de Pago.- El pago de la renta se cubrira de acuerdo a lo
establecido por la Clausula Quinta y el Anexo “D” sin necesidad de requerimiento previo, tnica
y exclusivamente mediante deposito y/o transferencia electronica en el Banco Banorte, Clabe
07218000279084677 6, Convenio 2763, Referencia: PERB568, Beneficiario: Banco Invex,
S.A., Fideicomiso 2284 Sendero Periférico.

Novena. Intereses Moratorios.- Independientemente de la procedencia de las causales de
rescision del presente contrato, asi como de la aplicacion de las penas convencionales y demas
sanciones econdmicas en términos del Reglamento del Régimen de Condominio,
ARRENDATARIO pagara un interés moratorio por cada dia de retraso en el pago de la renta
estipulada, o en el retraso de cualquier cantidad debida a favor de |a ARRENDADORA en
términos del presents Contrato, equivalente a la Tasa de Interés Interbancaria de Equilibrio
(TIIE) por 3. & (tres punto cinco) anual sobfe & ado.
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Décima. Garantia.- E| ARRENDATARIQ entrego con antericridad a la ARRENDADORA la
cantidad que se sefiala como garantia en el Anexo “C”, por concepto de garantia a efecto de
garantizar la entrega del LOCAL en buenas condiciones, asl como el pago de los servicios, asi
como para cubrir cuatquier desperfecto o dafio al LOCAL en su caso, cuotas de mantenimiento
y cualquier ofra cantidad debida por el ARRENDATARIO en términos del presente Contrato o
del Reglamento del Régimen en Condominio tanto a la ARRENDADORA como a la
administracién del Centro Comercial. Dicha garantla no se considera como pagos de renta
futura, ni como pago por adelantado de servicios o cualquier otro adeudo que pudiere tener el
ARRENDATARIO en los términos del presente Contrato.

La cantidad sé le reintegrara al ARRENDATARIO al desocupar el LOCAL en caso de gue no
tuviere adeudo alguno, entregandolo en buen estado y todos los servicios pagados a la fecha.

Décima Primera. Derecho de Arrendamiento.- E| ARRENDATARIQ no podra bajo ningun
motivo cobrar en caso de traspaso del LOCAL o terminacién del presente Contrato, cantidad
alguna por concepto de derecho de arrendamiento, de traspaso, punto comercial, “guante”, o
conceptos similares. |

Décima Segunda. Del Subarrendamiento, Traspaso y Cesién.- EI| ARRENDATARIO no
podra subarrendar ni traspasar el LOCAL, ni en todo ni en partes, ni ceder sus derechos al
arrendamiento, ni permitir que otra persona lo ocupe por cualquier titulo. El incumplimiento a lo
establecido en esta Clausula serd motivo de rescisidén. La ARRENDADORA podra en cualquier
momento transferir o ceder parcial o totalmente sus derechos y obligaciones derivados de este
Contrato sin necesidad de obtener el consentimiento por parte del ARRENDATARIO.

Décima Tercera. Régimen de Condominio y Mantenimiento.- El ARRENDATARIO se obliga
a cumplir y respetar en todos sus términos las disposiciones del Régimen en Condominio
correspondiente al Centro Comercial (el “Régimen de Condominio”) y El Reglamento del
Régimen en Condominio, (El Reglamento), asi como los demas reglamentos, circulares, normas
politicas y demés directrices que emita la asamblea de conddminos o la administracion del
Centro Comercial. Igualmente, el ARRENDATARIO se obliga a cubrir puntualmente, a partir del
dia O1-primero de Octubre del afio 2015-dos mil quince, los pagos por concepto de
mantenimiento, fondo de reserva, aire acondicionado o cualquier otro gasto ordinario o
extraordinario que le requiera la administracion del Centro Comercial. Asimismo, el
ARRENDATARIO se obliga a cubrir a la administracién del Centro Comercial por concepto de
fondo de garantia del mantenimiento del propio Centro Comercial, una cantidad equivalente a
3 {tres) meses de aportaciones de cuotase mantenimiento aprobadas en el presupuesto de

administracion del Centro Comercial dentrode I0¢ 3-fres meses sigyfentes a aquél en el quw/
Rio Panuco 8/N, esq. José de Escandan :
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apruebe el presupuesto de gastos antes mencionado. El presente fondo de garantia se
constituye para garantizar la entrega del LOCAL sin adeudos por concepto de cuctas de
mantenimiento v cualquier otra cantidad debida por el ARRENDATARIO en términos del
Régimen en Condominio del Centro Comercial. Dicho fondo no se considera como pago de
aportaciones de cuotas de mantenimiento futuras, ni como pago por adelantado de servicios o
cualquier otro adeudo que pudiere tener e] ARRENDATARIO en los términos del presente
Confrato. La cantidad entregada como fondo de garantia se actualizara al cambiar por cualquier
concepto el monto de las aportaciones de cuotas de mantenimiento y le sera reintegrada al
ARRENDATARIO al desocupar el LOCAL en caso de que no tuviere adeudo alguno a ssa
fecha.

El ARRENDATARIO debera mantener el LOCAL limpio y sin desperfectos que afecten la
imagen del Centro Comercial y serd responsable del mantenimiento del LOCAL, asi como
cualquier clase de reparacion necesaria para utilizar el mismo para el destino que fue arrendado.

La ARRENDADORA se reseiva los derechos de condémino inherentes al LOCAL por lo que
sera precisamente ésta la que comparezca a las juntas de condéminos y tome las decisiones
que estime convenientes en este sentido.

El ARRENDATARIO o Sub ARRENDATARIO conoce y acepta todos los términos y condiciones
de El Reglamento, mismo gue en este acto La ARRENDADORA hace entrega formal del mismo

a E|l ARRENDATARIO.

El ARRENDATARIO sera responsable de todas y cualquier contingencia o responsabilidad
ambiental que se derive de su uso y goce del LOCAL. Asimismo, el ARREN DATARIO se obliga
a observar todas las regulaciones legales ya sean municipales, estatales o federales
relacionadas con la proteccién al medio ambiente. Adicionalmente, el ARRENDATARIO se

obliga a no almacenar o mantener en el LOCAL materiales explosivos, inflamables, corrosivos
o contaminantes de acuerdo con la legislacién y normatividad municipal, estatal o federal

aplicable.

Décima Cuarta. Apertura y Adecuaciones al LOCAL.- El ARRENDATARIQ se obliga a abrir
el LOCAL con el giro con el que fue autorizado en la Fecha de Apertura del LLOCAL, por lo que
el ARRENDATARIO deberd de llevar a cabo las adecuaciones necesarias en el LOCAL para
tal efecto. Los trabajos de adecuacién del LOCAL seran aprobados por la ARRENDADORA
quien tendra un estricto proceso de revision y aprobacién de proyectos e ingenierias necesarias.
Los retrasos que se generen por rechazo del proyecto que se les presente, no sera
responsabilidad de la ARRE A y no modificaran el tiempo de apertura programado y
penalizaciones aplicables en su
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lLas adecuaciones que lleve a cabo el ARRENDATARIQO no podran alterar la estructura del
LOCAL ni podra derrumbar o afectar paredes, pisos o construir nuevas edificaciones o
consfrucciones. Sélo se permitira aquellas adecuaciones de tablaroca, techos falsos o
adecuacionas de madera de facil instalacion y remocién. En caso de que el ARRENDATARIO
pretenda realizar mejoras u obras de importancia que alteren la estructura de las construcciones
actuales en los términos mencionados, requerird en todo momento del consentimiento y
autorizacion previa y por escrito de la ARRENDADORA. Cualquier adecuacién, mantenimiento,
reparacion y en general cualquier erogacion realizada para el uso y aprovechamiento del
LOCAL serdn por cusnta del ARRENDATARIO.

Las adecuaciones del LOCAL sélo se podran llevar a cabo en el horario que determine la
ARRENDADOQRA o la administracion del Centro Comercial. De igual manera, las adecuaciones
del LOCAL no podran afectar la operacion clel Centro Comercial y deberan en todo momento
cumplir con las disposiciones del Régimen de Condominio y sus reglamentos.

Seran por cuenta y responsabilidad del ARRENDATARIO contar con todos los permisos vfo
autorizaciones necesarias, tanto municipales, estatales ¢ federales cualquier clase de
reparacion o adecuacion del LOCAL en su caso, asi como el cumplimiento de las obligaciones
laborales, de seguro social o fiscales respecto de dichas reparaciones o adecuacicnes.

Independienternente de las sanciones a cargo del ARRENDATARIO en términos del presente
Contrato o que se establezcan en el Reglamento del Régimen en Condominio, en caso de que
el ARRENDATARIO no realice la apertura al plablico del LOCAL en la Fecha de Apertura del
LLOCAL, debera pagar a la ARRENDADQORA, una cantidad igual a un salario minimo general
diario vigente en la ciudad de Reynosa, Tamaulipas, por metro cuadrado del area privativa del
LOCAL, por cada dia de retraso.

Décima Quinta. Servicios Pdblicos v Aire Acondicionado.- Seran por cuenta del
ARRENDATARIO el pago puntual de los servicios publicos contratados. En caso de que por
descuido o negligencia dichos servicios sesan suspendidos, serd por cuenta del
ARRENDATARIO la instalacién o reconexién de los mismos. Asimismo, al desocupar el
LLOCAL, ¢l ARRENDATARIO debera dejar totaimente pagados los servicios mencionados,
siendo responsable de su importe ante la ARRENDADORA en ¢aso de no hacerlo.

El equipamiento para aire acondicionadopara el LOCAL {en casc gue aplique) sera conforme
a lo dispuesto en el Anexo “B” del presex

.I\
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Décima Sexta. Respounsabilidad.- En los términos de los articulos 1910 y 1913 del Codige
Civil Federal y 1807 (mil ochocientos siete} y 1810 (mil ochocientos diez) y 1388 (mil trescientos
ochenta y ocho), 1471 (mil cuatrocientos diecisiete) y demas aplicables del Capitulo V de! Titulo
Il del Cédigo Civil vigente para el Estado Libre y Soberano de Tamaulipas, el ARRENDATARIO
serd responsable por cualquier dafio o perjuicio que cause al LOCAL, a la ARRENDADORA, a
la administracién del Centro Comercial o a terceros, con motivo del uso y aprovechamiento del
LOCAL, por lo que se obliga a reparar el dafio y a cubrir, en su caso, cualquier petjuicio, y a
mantener al LOCAL, a la administracién del Centro Comercial y/o a la ARRENDADORA a salvo
y sin responsabilidad de cualquier reclamacion. Asimismo, el ARRENDATARIO se obliga a
cumplir y respetar las leyes y reglamentos, tanto municipales, estatales o federales, gue regulan
la actividad que pretende realizar en el LOCAL, tanto presentes como futuras.

El ARRENDATARIO sera responsable ante terceras personas, en sus personas, bienes o
propisdades, de los dafios que pudieren causar por la actividad que realice en el LOCAL, ya
sea por motivo de fuerza mayor o causa fortuita, o por cualquier otra circunstancia ya sea casual
o provacada, que afecte a dichas personas o sus bienes.

Ante cualquier violacion o incumplimiento por parte del ARRENDATARIO de las obligaciones
anteriores, sin perjuicio de diversas causales de terminacién establecidas en el presente
Contrato, la ARRENDADORA tendra la opcién de dar por terminade el Contrato y pedir de
inmediato la desocupacion del LOCAL, bajo los términos y condiciones que se establecen en
el presente Contrato.

Décima Séptima. Otras Responsabilidades.- EI ARRENDATARIO asume todas las
responsabilidades derivadas de sus relaciones con sus trabajadores, dependientes,
subcontratistas a su servicio, obligandose a dejar al LOCAL, la ARRENDADORA y/o el Cenfro
Comercial en paz vy a salvo de cualquier reclamacién que por este concepto se le hiciere,
independientemente que la ARRENDADORA pueda demandar la rescision del Contrato por

asta causa.

Décima Octava. Privacion del uso del LOCAL.- En caso de privacion, despojo, perturbacion,
huelga ¢ cualquier otro acto de terceros que afecte el uso o goce del LOCAL, o la posesion del
mismo por actos imputables o relacionados con el ARRENDATARIO, éste tendra la obligacion
de realizar las acciones que correspondan para continuar con el uso del LOGAL o defender el
uso o goce del mismo, sin perjuicio del pago de dafios y perjuicios en favor de la
ARRENDADORA. En tal caso, ca gacidn del ARRENDATARIQ del pago puntual

fintraeg la obii
de la renta pactada. N . Z
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Cuando ccurra alguna de dichas eventualidades, el ARRENDATARIO debera de notificarlo a la
ARRENDADORA a mas tardar el tercer dia habil siguiente al que tenga conocimiento de esas
eventualidades,

Décima Novena. Causas de Rescisidon.- Ademas de las causas de rescision que establece el
arficulo 1817 (mil ochocientos diecisiete) del Cédigo Civil vigente para el Estado Libre y
Soberano de Tamaulipas, la ARRENDADOQRA podra declarar rescindido este Contrato y, en su
caso, procader en los términos previstos en la clausula siguiente, cuando el ARRENDATARIO
incurra en alguno de los sigulentes supuestos:

a)

b)

h)

)

Siel ARRENDATARIO no conserva el LOCAL en buenas condiciones de mantenimiento
y conhgervacion con recursos propios.

Si el ARRENDATARIOQ variare |la forma del LOCAL o variare el destino para el que fue
arrendado conforme al Anexc € del presente, sin autorizacion por escrito de la
ARRENDADORA o de |la administracién del Centro Comercial.

' Si el LOCAL es objeto de perturbacién o cualquier otro acto de terceros que afecte el uso

o goce del mismo, la posesion del mismo o bien la propiedad, por emror, omisién,
negligencia o culpa del ARRENDATARIO,

5i el ARRENDATARIO incurre en la omision de pago punfual de una o mas rentas o de
cualquier otra cantidad que el ARRENDATARIQ deba cubrir bajo el presente Contrato.
Si el ARRENDATARIQ subarrienda, cede 0 negocia en cualquier forma con terceros los
derechos gque ampara este Contrato.

Si el ARRENDATARIO dejare de pagar cualquier cantidad que se adeude por concepto
de uso y posesién del LOCAL objeto del presente arrendamiento.

Siel ARRENDATARIO no cumple o viola cualquiera de las disposiciones del Reglamento
del Régimen en Condominio, con los acuerdos de la asamblea de conddminos o
cualquier otra disposicién, politica o directriz que marque la propia asamblea de
condéminos o la administracion del Centro Comercial.

Si el ARRENDATARIO no cumple puniualmenie con el pago de las cuotas de
mantenimiento, publicidad, fonde de reserva o cualquier otra aportacion o gasto
estipulados en el Reglamento de Régimen en Condominio, por acuerdo de la asamblea
de conddminos o por disposicién de la administracién del Cenfro Comercial;

Si el ARRENDATARIO mantuvigrae] LOCAL cerrado, sin permitir al acceso y atender al
pUblico, por un periodo mayor a d\cinbg) dias habiles consecutivos.
Si el ARRENDATARIO incumpliers

. co0 cualquier otra obligecion asumida en este -
Contrato. XH _ 5;«%/ ‘
/ o
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Vigésima. Devolucién del LOCAL .- Al vencimiento del plazo setialado en el Anexo “C” o bien
cuando se genere una causa de terminacidon o rescision del presente Contrato, el
ARRENDATARIO se compromete a desocupar el LOCAL y a regresarlo a la ARRENDADORA.

Las adecuaciones o mejoras al LOCAL quedaran en beneficio del mismo; sin embargo, si la
ARRENDADORA asi io solicitare, el ARRENDATARIO debera de retirar a su costo dichas
adecuaciones y devolver el LOCAL en las condiciones en las que se le entregd.

En caso de que llegado el vencimiento ¢ terminacién del Contrato el ARRENDATARIO continle
ocupandolo, se entenderd que lo esta haciendo contra oposicion expresa de la

- ARRENDADORA, por lo que ademas de seguir cubriendo las rentas e incrementos de rentas,
debera cubrir la pena convencional a que se refiere la clausula siguiente, sin que por la
aceptacion del pago se considere prorrogado el término o renovado el Contrato.

Vigésima Primera. Pena Convencional.- En caso de que la ARRENDADORA rescinda el
presente Contrato conforme a la Clausula Décima Novena, el ARRENDATARIO deberé pagar
como pena convencional una cantidad igual al total de las RENTAS FIJAS o de las RENTAS

CIERTA Y DETERMINADA MINIMA MENSUAL, segln sea el caso, correspondientes al resto
del plazo forzoso sefialade en el Anexg “C”.

Independieniemente de o sefialado en el parrafo precedente, en caso de ocupacion indebida
del LOCAL por parte del ARRENDATARIO, gue se considerara desde la fecha en gue se
origine la terminacién o causa de rescision, o bien por no cumplirse las condiciones a que se
refiere la clausula Tercera, el ARRENDATARIO, ademas de continuar obligado al pago de Ia
renta en los términos de este Contrato y sus correspondientes aumentos, pagaré a la
ARRENDADORA mensuaimente una cantidad adicional igual al 100% (cien por ciento) de la
RENTA FIJA o de la RENTA CIERTA Y DETERMINADA MiNIMA MENSUAL, segln sea el
caso, en vigor de acuerdo a lo estipulado en el presente Confrato, sin perjuicio del pago de
dafios y perjuicios y de lag costas-y-gastos—del juicio-que-en-su-caso-se- promueva: El
ARRENDATARICQ reconoce expresamente que la consignacion de las rentas no lo liberara de
la pena aqui pactada,

Adicionalmente al pago de la pena convencional a gue se refiere el parrafo anterior, el monto
de la garantia a que se refiere la clausula Décima, quedara en beneficio de la ARRENDADORA.

Vigésima Segunda. Del Vencimiento.- Una vez vencido este Contrato, de conformidad con el
Anexc “C*, la ARRENDADORA no queda_por ningln concgpto obligada a prorrogario por ningtin
espacio de tiempo, ni preferir al AR re otro interesado en el nuevo
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arrendamiento del LOCAL, debiendo el ARRENDATARIO entregar el LOCAL el dia del
venciriento, renunciando por lo tanto el ARRENDATARIO a lo estipulado en los articulos 17862
(mil setecientos noventa y dos), 1768 (mil setecientos sesenta y ocho) ¥y 1811 (mil ochocientos
once) del Cédigo Civil vigente para el Estado Libre y Soberano de Tamaulipas.

| Vigésima Tercera. Derecho Preferencia y Tanto.- El ARRENDATARIO renuncia al derecho
de preferencia y derecho del tanto que le conceden los articulos 1762 (mil setecientos sesenta
y dos) y 1763 (mil setecientos sesenta y tres) del Codige Civil vigente para el Estado Libre y
Soberano de Tamaulipas, asf como a los articulos 20 y 21 de la Ley sobre el Régimen de
Propiedad en Condominio de Bienes Inmuebles para el Estado de Tamaulipas, por lo que la
ARRENDADORA podra transmitir fibremente el LOCAL a terceras personas.

Vigésima Cuarta. Seguros.- Durante |a vigencia de este Contrato ef ARRENDATARIO debera
contratar a su costa un seguro de responsabilidad civil que cubra recltamaciones por lesiones o
muertes y dafios en propiedad ajena causados como consecuencia de las actividades
realizadas en el LOCAL, por la cantidad de US$50,000.00 (cincuenta mil délares USCy) o su
equivalente en moneda nacional por cada siniestro, adicionalmente debera contratar un seguro
sobre sus contenidos, las polizas que amparen dichos seguros deberan incorporar una clausula
por la cual la Compariia Aseguradora renuncie a ejercer sus derechos de subrogacion en contra
de terceros implicados en el siniestro. Ef ARRENDATARIO se obliga a entregar una copia de
“dichas pdlizas a la administracion dei Centro Comercial.

La poliza emitida por la compafia aseguradora debera - contener la estipulacion de que la
compaiiia aseguradora no cancelard la péliza sin aviso previo de cuando menos 30 (treinta)
dias a la ARRENDADORA vy al ARRENDATARIO.

El costo de! seguro de responsabilidad civil de éreas comunes del Centro Comercial serd
cublerto por el ARRENDATARIO directamente a la Administracion del Gentro Comercial, comno
parte de las aportaciones a su cargo que establece el Reglamento del Régimen en Condaminio.

En el evento de que el ARRENDATARIO no cumpla con su obligacion de contratar y mantener
vigente los seguros a que se refiere la Clausula Vigésima Cuarta, la ARRENDADORA tendra
la facultad de pagar por a contratacion yfo renovacion de dicho seguro, a cargo y costa del
ARRENDATARIO, quien debera reembolsarle integramente las cantidades pagadas por tales
conceptos por la ARRENDADORA, junto con el siguiente pago de renta que corresponda.

ic de la fecha de firma del presente Contrato, durante
RRENDATARIO haya cumplido con todas sus

\RRENDATARIO se compfomete y obliga a 52&/;

Vigésima Quinta. [ndemnizacién.- Apg
la vigencia del mismo y hasta que e
obligaciones derivadas de este Contrato, el

. Rlo Panuco S/N, esq. José de Escandon
© GCol, Lonhgaria
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en paz y a salvo a la ARRENDADORA y/o a cualquier causahabiente 0 ARRENDATARIO de
LOCAL es del Centro Comercial o a terceras personas contra y respecto a cualesquier
reclamos, demandas, responsabilidades, multas, acciones, procedimientos, 6rdenes, decretos,
sentencias de cualesguier materia o naturaleza por parte, o en favor, de cualesquiser personas,
y contra y respecto a cualesquier costos, dafios, perjuicios y gastos, incluyendo honorarios de
abogados, que resulten o se relacionen con pérdida de vidas, dafios personales o dafios
materiales que surjan directa o indirectamente por: (i) cualquier obra de construccion hecha por
¢l ARRENDATARIO, incluyendo las Remodelaciones; (ii) los contratistas, subcontratistas,
trabajadores o proveedores gque hayan realizado obras de construccién para el
ARRENDATARIO o hayan suminisirado materiales para el LOCAL,; {iii} cualquier accion y/o
gravamenes a cargo del ARRENDATARIO; (iv) cualquier deuda de la ARRENDADORA, ya
sea en dinero o especie, por el costo de cuaiquier obra hecha para, por cuenta o en nombre del
ARRENDATARIO; (v} ia falta de licencias, permisos, autorizaciones y demas documentos de
autoridades gubernamentales que se hubieren requerido respecto a las obras de construccién,
incluyendo las Remodelaciones hechas por el ARRENDATARIO o por cuenta de este; (vi)
cualguier accidente y otro suceso en el LOCAL ocasionado total o parciaimente por et usoy
ocupacion del LOCAL, mejoras, instalaciones, anexos o cosas en el mismo, o por cualquier
acto y omisién del ARRENDATARIO, concesionario o licenciatario del ARRENDATARIOQ, o los
respectivos trabajadores, agentes, contratistas o invitados de los anteriores en el LOCAL ¢ sus
anexos o cosas en el mismo o en cualquier area comuin del Ceniro Comercial; y {vii) cualquier
accion del ARRENDADORA o de sus representantes, mandatarios, factores, dependientes o
trabajadores del ARRENDADORA o personal de [a administracion del Centro Comercial, que
sea hecha como resultado de cualquier acto, omisidn o manifestacion del ARRENDATARIC o
cualquier concesionario o licenciatario def mismo o los respectives trabajadores o contratistas
de los anteriores. La ARRENDADORA y sus causahabientes no seran responsables frente al
o sus causahabientes por cualquier pérdida de vida, dafios materiales o personales o dafios a
propiedades o negocios o por interrupcion de negocios que pudieran ser ocasionadas por
cualquier falta de parte de cualquier inquilino del Centro Comercial.

Vigésima Sexta. Qbligaciones del ARRENDATARIO.- Sin perjuicios de obligaciones y
derechos que se establecen en ofras Clausulas del presente Contrato, asi-como de El
Reglamento, el ARRENDATARIO estara obligado a lo siguiente:

1. El ARRENDATARIO no podra retener la renta en ningln caso y bajo ningln titulo, a
excepcién de un mandato judicial, aunque sea por falta de reparaciones urgentes o
indispensables al LOCAL, ya que dicha obligacidn recae sobre el ARRENDATARIO en los
términos de la clausula Décima Tercara,_En este sentido, el ARRENDATARIO renuncia en este
acto a lo previsto por el articulo 1?27’ stecientps veintisiete) del Cédigo Civil vigente para
el Estado Libre y Soberano de Tamaulipas.

Rio Panuco S/N, esq. José de Escanddn :
Col. Longoria \\_,
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2. Ccumplir con las exigencias sanitarias de la legislacidn aplicable respecto del LOCAL, asi
como con las disposiciones que se dicten en materias similares por las autoridades
competentes, dejando libre de dicha responsabilidad a la ARRENDADORA, en los términos de
los articulos 1766 (mil setecientos sesenta y seis) del Codigo Civil vigente para el Estado de
Tamaulipas.

3. Permitir el accaso a la ARRENDADORA o de las personas que ésta designe a las
instalaciones del LOCAL para realizar cualquier clase de inspeccién al mismo, en la inteligencia
que debera mediar aviso al ARRENDATARIO de cuando menos 24 (veinticuatro) horas antes
de la inspeceion, y ésta debera efectuarse en dias y horas habiles.

4. A cumplir todas y cada una de sus obligaciones en términos del presente Contrato, asi como
cumplir v respetar las disposiciones legales aplicables y del Reglamento del Régimen de
Condominia, los acuerdos de las asambleas de condéminos, las reglas o politicas de la
administracion del Centro Comercial y a cubrir puntualmente las cuotas de mantenimiento,
publicidad, seguros, fondo de reserva o cualquier otra aportacion que decrste [a administracion
del Centro Comercial.

5. Obtener fodas y cada una de las licencias y autorizacionas necesarias para operar el LOCAL
¥ mantenerlo en operacién. '

Vigésima Séptima. Publicidad y Nombre del Centro Comercial.- La ARRENDADORA podra
astablecer programas de publicidad y de eventos promocionales en cualquier momento, los
cuales serviran para promover el Centro Comercial, y para tales efectos podra utilizar el nombre
comercial y/o marca del ARRENDATARIO.

El ARRENDATARIO reconoce que el fitular y/o usuario autotizado de la marca y nombre
comercial del Centro Comercial es la ARRENDADORA, por lo que se obliga a no utilizar dicha
marca y nombre comercial por cualquier medio sin la previa autorizacion por escrito de la
ARRENDADORA.

Vigésima Octava. Notificaciones.- Todos los avisos y notificaciones que se requieran en
términos de este Contrato deberan constar por escrito y enviarse por correo certificado, con
porte previamente pagado, con acuse de recibo, o enviarse por servicio de mensajeria, o bien
entregarse personalmente a un repjesentante de la parte receptora, o enviarse por fax (siempre

y cuando simultdneamente se envie\Ur aviso idéntico por correo o servicio de mensajeria, o se -
entregue personalmente en los términps\de esta Clausula Vigésima Novena) o bien mediante
notificacion realizada por Fedatario POBHgS a autoridad judici@l competente. Todas es .

¢ “‘ e,

[
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comunicaciones deberan dirigirse a la parte a quien pretenda darse la notificacion o el aviso,
mediante su envio o enfrega al domicilio que aparece a continuacion.

A LA ARRENDADORA: AVE. PEDRO RAMIREZ VAZQUEZ # 200-1 COL. VALLE
ORIENTE, SAN PEDRO GARZA GARCIA, N.L., C.P.66269 y/fo CARRETERA REYNOSA-
MONTERREY Y CRUCE CON LIBRAMIENTO SUR NO. 1000, LA CIUDAD DE REYNOSA,
TAMAULIPAS, EN LAS OFICINAS ADMINISTRATIVAS DEL CENTRO COMERCIAL "PLAZA

PERIFERICO”

AL ARRENDATARIO: En el domicilio sefialado en el Anexo “A” del presente Contrato. Todos
los avisos y comunicaciones asi dirigidas y enviadas se consideraran entregadas, en la fecha
que ocurra lo primero de (i) cuando sean efectivamente entregadas; o (i) el primer dfa habil
siguiente a aquél en que se depositen con un servicio aéreo de mensajeria, en cada caso
dirigido al domicilio del destinatario. Asimismo, todos los avisos y comunicaciones entregadas
personalmente o por medic de Fedatario Publico o por la autoridad judicial competente, se
consideraran dados cuando sean efectivamente recibidas por o en nombre de la
ARRENDADORA, el ARRENDATARIO, seglin sea el caso. Si las comunicaciones son
enviadas por fax, el aviso en cuestidn se considsrara entregado y recibido cuando el fax sea
transmitido al nimero de fax de la parte receptora antes especificada, y la parte transmisora
haya confirmado la transmision completa durante horas habiles o el dia habil siguiente en caso
de no enviarse durante horas hébiles, siempre y cuando, simultdneamente se envie uh aviso
idéntico por servicio de mensajeria o entrega personal, o de cualquier otra forma prevista en
esta Clausula Vigésima Octava. Las partes podran designar un nuevo domicilio notificandolo a
la otra parte mediante aviso previo por escrito con por lo menos diez (10} dias naturales de
anticipacion al cambio de domicilio.

Vigésima Novena. Terminacién Anticipada.- E| ARRENDATARIO podra dar anticipadamente
por terminado el presente Contrato, para lo cual deberd avisarle por esctito a la
ARRENDADORA de su intencién de desocupar, cuando menos con sesenta (60) dias de
anticipacién. En caso de terminacién anticipada por parte del ARRENDATARIO, éste debera
cubrir como penalidad la cantidad que seriala la clausula Vigésima Primera del presente
Contrato, independientemente del pago de las rentas correspondientes hasta la fecha de
desccupacion y entrega de la posesion del LLOCAL a la ARRENDADORA.

Trigésima. Jurisdiccién y Competencia.~ El presente Contrato sera regido e interpretado
conforme al Cédigo Civil del Estado de Tamaulipas. Para todo lo relacionado con ia
interpretacion y cumplimiento de este-Contrato, las partes del presente s& somsaten de manera
expresa e irrevocable a la jurisdiccion e s sompetentes de Reynosa, Tamaulipas
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y expresamente renuncian a cualquier ofra jurisdiccién que pudiera corresponderles por razon
de su domicilio presente o futuro o por cualquier ofra causa. :

Trigésima Primera. Miscelaneos.

Modificaciones. Ninguna rmodificacién o renuncia a lo previsto en este Contrato sera valida a
menos que conste por escrito y esté firmada por la parte en contra de la cual pretende hacerse
exigible.

~ Integridad. El presente Contrato constituye el (nico y total acuerdo entre las partes con relacion
al objeto del presente Contrato, por lo que ambas partes acuerdan dejar sin efectos legales
cualquier ofro acuerdo verbal o escrito gue hayan celebrado con anterioridad al presente
Contrato.

Encabezados. Los encabezados que s¢ citan en cada una de las clausulas del presente
Contrato, sélo tendran efectos de referencia, por lo que no se afecta su interprefacion ni se
consideran parte de las mismas.

Fuerza Mayor. Las partes del presente gozaran de un periodo adicional de tiempo para el
cumplimiento de sus obligaciones en caso que un evento de fuerza mayor les impida el
cumplimiento puntual de sus obligaciones. El plazo adicional para el cumplimiento de sus
obligaciones sera igual a la duracién del evento de fuerza mayor, pero no excedera de 30
(treinta) dias. Se entenderd por evento de fuerza mayor aquellos sucesos causados por
circunstancias fuera del control .de la parte responsable de la obligacion que hacen
razohablemente imposible el cumplimiento de la obligacion a cargo de dicha parte.

Definiciones. Los términos en mayudscula tendran el significado que se les da en el presente
Contrato y sus respectivos Anexo, y seran usados indistintamente en singular o en plural,

Confidencialidad. Las Partes convienen que toda la infermacion contenida en este Contrato,
asi como cualquier informacion revelada por la ARRENDADORA respecto a los términos
contenidos en dichos documentos, se considerard como informacion privilegiada yfo
confidencial, por lo que el ARRENDATARIO no podra revelar dicha informacién a persona
alguna. E1 ARRENDATARIO reconoce que el divulgar cualquier informacion confidencial, podré
causar dafios y perjuicios a la ARRENDADORA en sus operaciones y relaciones con terceros
y por lo tanto el ARRENDATARIO ge obliga a sacar en paz y a salvo a la ARRENDADORA de
cualquier reclamacion, pérdida, da sponsabilidad, menoscabo o gasto que se derive por
cualquier divulgacién hecha por el NDATARIQ. Para efectps de esta clausula, se
considerard como informacién privilegia /o confidencial, todo #ipc de informacién verbal,

Rio Panuco SN, esg. José de Escandon
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escrita, impresa, contenida en medios magnéticos o electronicos o que de cualquier otra forma
pueda divulgarse a terceros.

Trigésima Segunda. Anexos.- Los Anexos que se enlistan a continuacién formando parte
integral del presente Contrato.

Anexo *A”.- Declaraciones del ARRENDATARIO.
Anexo “B”.- Descripeion del LOCAL.
Anexo “C”.- Términos del Arrendamiento.

Anexo “D”.- Ref . ¥ Forma de Pago.

[RESTO DE LA PAGINA INTENCIONALMENTE EN BLANCO, SIGUE HOJA DE FIRMAS]
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LA PRESENTE ES LA HOJA DE FIRMAS DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO ENTRE
DESARROLLADORA JARACHINAS, 5.A. DE C.V,, REPRESENTADA POR EL. LIC. CARLOS
RUIZ SANTOS, LA ARRENDADORA, POR LA OTRA PARTE COMISION MUNICIPAL DE
AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO DEL MUNICIPIO DE REYNOSA, TAMAULIPAS,
REPRESENTADA POR ING. SERAFIN GOMEZ VILLARREAL, EL ARRENDATARIO.

E! presente Contrato se firma por triplicado, en la ciudad de Reynosa, Tamaulipas, a 01- primero
de octubre de 2015-dos mil quince.

/""7 : . )

_.-f"/"f/"f
T
DES%R{U{A OR ACHINAS, S.A. DEC.V.

REPR TADA POR: LIC. CARLOS RUIZ SANTOS.

COMISION MUNICIPAL DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO
DEL MUNICIPIO DE REYNOSA, TAMAULIPAS
REPRESENTADA POR: ING. SERAFIN GOMEZ VILLARREAL.

TESTIGOS:

C.P. JOSE DMARAGUILAR GARZA.
GERENTE ADMINISTRATIVO

LIC. TRI
SUB-

LIC. V. HUGO\GABZX GOMEZ.
COMISAR |
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ANEXQ “A”

Declaraciones del ARRENDATARIO

Il. Declara el ARRENDATARIO bajo protesta de dacir verdad que:

1.1 Es un Organismo Publico Descentralizado de la Administracién Pablica Municipal, creado
mediante decreto nlimero 255 de facha 25 de marzo del 2003, publicado el 02 de abril de 2003,
en el periddico oficial del Estado de Tamaulipas, por el C. Tomas Yarrington Ruvalcaba, en esa
fecha Gobernador Constitucional del Estado de Tamaulipas.

1.2 El Ing. Serafin Gomez Villarreal cuenta con las facultades suficientes para la realizacion del
presente Contrato, como se acredita mediante Instrumento notarial nimero 5,731 (Cinco mil
setecientos treinta y uno), Volumen CLXXX (Centésimo Qctagésimo), pasado ante la fe del Lic.
Rodolfo Paras Garza, Notario Publico nimero 69, con ejercicio en al Quinto Distrito Judicial en
el Estado de Tamaulipas, con residencia en la Ciudad de Reynosa, Tamaulipas.

I.3 Conoce la ubicacién y condiciones en las que se encuentra actualmente el Gentro
Comercial, asi como las caracteristicas y especificaciones que el mismo tiene, renunciado
desde ahora al derecho contenido en el articulo 2421 del Cadigo Civil Federal y su correlativo

en el Estado de Tamaulipas.

1.4 Que conoce el proyecto de régimen de propiedad en condominio y de reglamento de
condominio que sera aplicable en el Centro Comercial, reconociendo gue dichos documentos
padran sufrir modificaciones hasta el momento de la constitucion del regimen correspondiente.

I1.5 Su registro federal de contribuyentes es: CMA-050207-9L.8.

1.8 Su domicilio legal para efectos de recibir notificaciones y avisos relacionados con el presente
contrato es el siguiente: Rio de Panuco Esquina José de Escanddn, Col. Longoria,
Reynosa, Tamaulipas, C.P. 88660 y/o LOCALES & y 6 del Bloque “B”, en el interior de
Plaza Periférico, ubicada en Carretera Reynosa — Monteriey y Cruce con Libramiento Sur

No. 1000, en la Ciudad de Reynosa,

+ Rio Panuco S/N, esq. José de Escanddn i
Col. Longaria ;

Cd. Reynosa, Tamaulipas, Méxice
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Anexo “B”

Descripcion del LOCAL

/

LOCAL 5§ v 6 del Bloque "B”, EL “LOCAL”, con una superficie aproximada de 97.01m2
(noventa y siete punto cero un metros cuadrados), el cual se entrega unicamente con el
trabajo estructural, sin incluir ningln acabado, en obra negra, y con preparacion para los
siguientes servicios:

a) Energia Eléctrica: El LOCAL contara con la canalizacién necesaria para dicho servicio
en el entendido de que el cableado y la contratacion de dicho servicio seran por cuenta del
ARRENDATARIO. El LOCAL contara con una preparacion para la instalacion de energia
eléctrica para una demanda de 4 Kw,

b}  Agua y Drenaje: E| LOCAL contara con la tuberia requerida para este servicio, en la
inteligencia de gue la suministracién de dicho servicio sera por parte del ARRENDADORA y/o
de la Administracién del Centro Comercial y el pago del mismo se cargara a las cuotas de
mantenimiento que corresponda al LOCAL en virtud del Régimen de Propiedad en Condominio.

- G) Gas: E| LOCAL contaran con la tuberia requerida para el suministro de este servicio, en

Rio Panuca S/N, 2sq. Jasé de Escandon
Col. Langaria

Cd. Reynosa, Tamaulipas, México
WwWw.comapareynosa.gob.mx

la inteligencia de que la contratacién del mismo sera por cuenta y cargo del ARRENDATARIO
(este servicio solo aplica para aquellos LOCALES destinados a restaurante).

o) Teléfono: La canalizaciéon hasta el pie del LOCAL sera proporcionada por la
ARRENDADORA, en el entendido de que tanto el cableado que se requiera comao la
contratacion del propio servicio seran por cuenta exclusiva del ARRENDATARIQ, lo anterior en
la inteligencia de que este Gltimo conoce y acepta que “Plaza Periférico” tiene un contrato de
exclusividad con la compaiiia TELMEX para la prestacién del servicio de Telecomunicaciones,
por lo gue se obliga a contratar el mismo con dicha compafiia y con ninguna otra. El
incumplimiento a lo establecido en esta clausula sera motivo de rescision del Contrato.

e) Equipo para Aire Acondicionado: El LOCAL se entrega cuenta con equipo para aire
acondicionado con capacidad suficiente para las dimensiones del mismo y su destino.

Al equipo de aire acondicionado se le {al mantenimiento por parte de la administracién del
Centro Comercial de acuerdo a un progragayde mantenimiento anual, en la inteligencia que los
cargos por dicho mantenimiento seran cubiertds por el ARRENDATARIO a través de las cuota? &

de mantenimiento, \ .
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En caso de que el ARRENDATARIO hubiese pagado en su fotalidad el costo del equipo e
instalacion de aire acondicionado, tendrd derecho de fraspasar el mismo al proximo
ARRENDATARIO del LOCAL o bien a la ARRENDADORA, si asf lo acuerda ésta, a precio de
mercado. Si por cualquier circunstancia no existiere acuerdo para el traspaso antes
mencionado, ¢l ARRENDATARIO debera retirar de inmediato y bajo su propio costo el equipo
de aire acondicionado, dentro de los cinco dias siguientes a aguél en que se lo solicite Ia
administracion del Cenfro Comercial. Las partes acuerdan que si el costo del aire acondicionado
no estuviere cubierto al momento de [a terminacion o rescision del presente Conirato, el mismo

quedaréd en beneficio de la NDADQRA.

B-1
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Anexo “C”

Términos del Arrendamiento

1. Fecha de Entrega del LLOCAL. La ARRENDADORA se compromete a entregar la
posesion fisica y juridica del LOCAL al ARRENDATARIO el dia 01-primero de octubre de 2015-
dos mil quince, fecha en la que debera llevarse a cabo ta Apertura del LOCAL,

2.- Vigencia del Arrendamiento. El término del Contrato de arrendamiento sera de 1-un afio
forzoso para el ARRENDATARIQ, iniciando el 01-primero de octubre de 2015 —dos mil quince

y terminando el 30-treinta de septiembre de 2016-dos mil dieciséis.

3 Garantia. E| ARRENDATARIQO entrege a la ARRENDADORA, por concepto de garantia
conforme a la Clausula Décima del Contrato, la cantidad de $44,838.20 M.N. (cuarenta y cuatro
mil ochocientos treinta y ocho pesos 20/100 Mconheda Nacional).

4- Giro. El destino del LOGAL serd Gnicacy-exclusivamente para: SERVICIOS PUBLICOS DE

AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO'Y e debera violar el derecho d¢ exclusividad qye
tiene la Tienda Ancla en los términos de El Raglagento. \(\ éj/f

Rio Panuco 5/N, esq. José da Escanddn | i
Col. Longoria

Cd. Reynosa, Tamaulipas, México

www.comaparaynosa.gob.mx
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Anexo “D”

~ Renta Mensual y Forma de Pago

Como renta o contraprestacion por el uso y goce temporal del LOCAL, el ARRENDATARIO se
obliga a pagar a partir del dia 01-primero de Octubre del afic 2015-dos mil quince y durante la
vigencia del presente Contrato de Arrendamiento, mensualmente la cantidad de $ 37,330.63
M.N. {treinta y siste mil frescientos treinta pesos 63/100 Meoneda Nacional}, mas el Impuesto al
Valor Agregado (IVA) correspondiente, asi como los incrementos a que se refiere la clausula

Sexta del presente.

La renta se cubrird por adela urante los{primeros 5 (cince) dias calendario de cada mes.

Rio Panuco S/N, esg, José de Escanddn
Col. Longoria

Cd. Reynosa, Tamaulipas, México
wWivw.comapargynosa.gob.mx
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

EN LA CIUDAD DE REYNOSA TAMAUL!PAS AUNO {01) DEL MES DE SEPTIEMBRE DE DOS MIL
QUINGE (2015), SE CELEBRA EL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO ENTRE LA C. MARIBEL
LETICIA OLIVARES GORONA, QUIEN EN LC SUCESIVO SE LE DENOMINARA “EL
ARRENDADOR” Y POR LA OTRA LA COMISION MUNICIPAL DE AGUA POTABLE Y
ALCANTARILLADO DEL MUNICIPIO DE REYNOSA, TAMAULIPAS, REPRESENTADA EN ESTE
ACTO POR EL ING. SERAFIN GOMEZ VILLARREAL, EN SU CAR/—\CTER DE GERENTE GENERAL,
A QUIEN EN LO CONDUCENTE SE LE DENOMINARA “EL ARRENDATARIO" EL CUAL SUJETAN
AL TENOR DE LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS.

DECLARACIONES

A).~- DECLARA “EL ARRENDATARIO”

'~ QUE ES UN ORGANISMO PUBLICO DESCENTRALIZADO, DE LAADM[NISTRACIC)N PUBLICA
. MUNICIPAL DE ACUERDO AL DECRETO NO. 255 DE FECHA 25 DE MARZO DEL ANO 2003,
PUBLICADO EL 2 DE ABRIL DE 2003 EN EL PERIODICO OFICIAL DEL ESTADQ, DEBIDAMENTE
INSCRITO PARA FINES FISCALES, CON EL REGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUYENTES CLAVE
CMA-0502079L6, QUE SU DOMICILIO SE ENCUENTRA UBICADO EN LA ESQUINA QUE FORMAN
LAS CALLES RIO PANUCO Y JOSE DE ESCANDON DE LA COLON!A LONGORIAEN ESTA CIUDAD.

.- QUE SU REPRESENTANTE TIENE PERSONALIDAD JURIDICA NECESARIA PARA CELEBRAR
ESTE TIPO DE ACTOS, DE ACUERDO AL INSTRUMENTO PUBLICO NUMERO 5,731 (CINCO MIL
SETECIENTOS TREINTA Y UNO) PASADO ANTE LA FE DEL NOTARIO PUBLICO NUMERQ 69 LIC.
RODOLFO PARAS GARZA, CON EJERCICIO EN EL QUINTO DISTRITO JUDICIAL EN EL ESTADOC,

CON RESIDENCIA EN ESTA CIUDAD.

@ B).- DECLARA “EL ARRENDADOR'

- LLAMARSE COMO HMA QUEDADO ESCRITO, DE NACIONALIDAD MEXICANA, MAYOR DE EDAD,
CASADA, CON REGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUYENTES CLAVE OICM-520228-6T2, CON
DOMICILIO FISCAL EL UBICADO EN LA CALLE MATAMOROS NUM. 805 ESQUINA JUAREZ, ZONA
CENTRO, EN LA CIUDAD DE REYNOSA, TAMAULIPAS.

. Il.- QUE ACREDITA LA PROPIEDAD DEL INMUKBLE A ARRENDAR CON INSTRUMENTO NOTARIAL
NUMERO §718 VOLUMEN CV, PASADA ANTE FE DEL NOTARIO PUBLICO NUMERO 79 LIC.
RUBEN RAMIREZ AYALA, CON DOMICILIO EN CIUDAD, E INSCRITO ANTE EL REGISTRO

PUBLICODE LAP
Rlo Pé&wco S/N, esq. José de Escandén ‘ %
Col. Longaria ’

Cd. Reynosa, Tamaulipas, México
WWW,Comapareynosa.goh.mx




TODOS POF
TAMAULIPAS

u ® REYNOSA @ ﬁm *

U & TAMAULIPAS R EYNOS A

7 m’umwmw pE13 2014 Comshdis Municipal de Agua Potabla y
Alcantariliacle del Mundelpla da Reynosa

ROPIEDAD Y EL COMERCIO EN EL ESTADO EN LA SECCION |, NUMERO 6788, LEGAJO 2-138, DE
FECHA 17 DE OCTUBRE DE 2011 UBICADO EN LA MANZANA QUE CIRCUNDAN LAS CALLES 20
DE NOVIEMBRE AL NORTE; SALTILLO (5 DE MAYQ) AL SUR; RIO SABINAS AL OR?ENTE Y RIO

Rio Panuco S/N, esq. Josd de Escandon .
Col Longaria )
Cd. Reynosa, Tamaulipas, México

www.comapareynosa. gob.mx

PANUCO AL PONIENTEENTACOLONIA TONGORIA DE' ESTACIUDAD:

AMBAS PARTES SE RECONOCEN LA PERSONALIDAD Y ATENTO A LO ANTERIOR, ACUERDAN
LAS SIGUIENTES:

CLAUSULAS:

PRIMERA:- “EL ARRENDADOR” DA EN ARRENDAMIENTO Y “EL ARRENDATARIO” RECIBE EN
TAL CALIDAD, EL PREDIO UBICADO EN LA MANZANA QUE CIRCUNDAN LAS CALLES 20 DE
NOVIEMBRE AL NORTE; SALTILLO (5 DE MAYO) AL SUR; RIO SABINAS AL ORIENTE: Y RIO
PANUCO AL PONIENTE; CON UNA SUPERFICE 3,400 METROS CUADRADOS EN LA COLONIA

LONGORIA DE ESTA CIUDAD.

SEGUNDA:- EL PRECIO DEL ARRENDAMIENTO SERA POR LA CANTIDAD DE $45,000.00
(CUARENTA Y GINCO MIlL. PESOS 00/00 M.N.), MENSUALES MAS WA, MENCS LAS
RETENCIONES QUE POR LEY -SE GENEREN. MISMA, QUE SERA PAGADA POR “EL
ARRENDATARIO” POR MENSUALIDADES ADELANTADAS, DURANTE LOS PRIMEROS CINCO

DIAS NATURALES DE CADA MES.

TERCERA:- “EL ARRENDADOR" SOLICITA SE ENTREGUE ADEMAS DE LA RENTA DEL PREDIO
ARRENDADO, UN DEPOSITO POR EL EQUIVALENTE A UN MES DE RENTA, MISMO QUE AL
MOMENTO DE [LA FIRMA DEL PRESENTE CONTRATO SE DA POR ENTREGADQ, AL PASAR DEL
CONTRATO ANTERICR A ESTE RENOVADO,

CUARTA:- EL PAGQ DEL FRECIO PACTADO POR CONCEPTO DEL ARRENDAMIENTO SERA

HECHO POR “EL ARRENDATARIO” EN LOS TERMINOS DE LA CLAUSULA QUE ANTECEDE, EN
EL DOMICILIO PRECISADO EN LA DECLARACION PRIMERA, Y PARA EL GASO DE NO
EFECTUARSE EN EL LUGAR Y TERMINQ PRECISADO EN ESTE CONTRATO SE INCURRIRA EN

MORA.

QUINTA:- AMBAS PARTES ESTAN DE ACUERDO, EN QUE EL TERMINO DEL PRESENTE
CONTRATO SERA POR UN LAPSO DE CRATRO MESES, INICIANDO A PARTIR DEL 01 DE
SEPTIEMBRE DEL 2015, TENIENDO EFECTO\RETROAGTIVO A PARTIR DEL DIA 01 DE ENERO
DEL 2015, FINALIZANDO EL TREINTA Y UNON\2{) DE DICIEMBRE [DEL MISMO ANO, TAMBIEN
ESTAN DE ACUERDO EN QUE PUEDA RRORROGARS R PERIODCS |GUALES,
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REVISANDOSE SUS TERMINOS Y CONDICIONES AL FINALIZAR EL PERDIODO DE DURACION
DEL MiSMO, ASI COMO FINIQUITARSE PARA CUALQUIERA DE LAS PARTES, Y SIN
RESPONSABILIDAD POR LAS MISMAS, PREVIO AVISO, POR MEDIO DE CDRREO CERTIFICADO

DEUNADE LAS PARTESTCON 30 DIAS DE“ANTICIPACION

SEXTA:- TODOS LOS IMPUESTOS, DERECHOS O GASTOS QUE CAUSE LA CELEEBRACION DEL
PRESENTE CONTRATO, CORRERAN POR CUENTA DE “EL ARRENDATARIO".

SEPTIMA:- EL DESTINO QUE “EL ARRENDATARIO” LE DARA AL PREDIO ARRENDANDQ, LO
SERA PARA USO DE ESTACIONAMIENTO DE LA COMISION MUNIGIPAL DE AGUA POTABLE Y
ALCANTARILLADO DE REYNOSA, TAMAULIPAS, POR LO QUE DICHO DESTING, UNICAMENTE
PODRA SER CAMBIADO PREVIO CONSENTIMIENTO Y POR ESCRITO OTORGADRO POR “EL

ARRENDADOR".

OGTAYA:- “EL ARRENDATARIO” NO PODRA SUBARRENDAR NI EN TODO NI EN PARTE EL
PREDIO ARRENDADO, SIN CONSENTIMIENTO DE “EL ARRENDADOR® OTORGADO POR

ESCRITO.

NOVENA:- TODOS LOS GASTOS QUE POR CONCEPTO MANTENIMIENTO O CUALQUIER OTRO
SERVICIO QUE “EL ARRENDATARIQ” CONTRATE O UTILICE EN EL PREDIO OBJETO DEL

ARRENDAMIENTO, SERA, POR SU CUENTA,

DECIMA:- “EL ARRENDADOR", DEBERA CUBRIR EL TOTAL A PAGAR DE CADA RECIBO DE LUZ
¥ CUALQUIER OTRO SERVICIO QUE CONTRATE PARA EL INMUEBLE OBJETO DEL PRESENTE

CONTRATO.

DEGIMA PRIMERA:-“EL. ARRENDADOR®, OTORGA EN ESTE ACTO AUTCRIZACION FORMAL A
% “EL ARRENDATARIO” PARA QUE HAGA LAS ADECUACIONES FISICAS DEL PREDIO OTORGADO

EN AREENDAMIENTO.

DECIMA SEGUNDA:- TODAS LAS MEJORAS, ADAPTACIONES © CAMBIOS, HECHOS AL PREDIO,
QUEDARAN, A FAVOR DE “EL ARRENDADOR" SIN COBTO ALGUNG, AL TERMINO O RESCISION

DE ESTE CONTRATO.

JIERA DE LAS GLAUSULAS DEL PRESENTE

DECIMA TERCERA:- EL INCUMPLIMIENTO DE CUA
RA, CAUS ESCISION DEL MISMO.

CONTRATC POR PARTE DE “‘EL ARRENDATARIQ", §

Rio Panuco S/N, esq. Jesé de Escandan
Col, Lengoria ‘
Cd. Reynosa, Tamaulipas, México

WWW,COMmaparsynosa. gob.mx
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DECIMA CUARTA:- RECONOCEN AMBAS PARTES, QUE DENTRO DE LO ESTABLEC!DO PARA EL
PRESENTE CONTRAT®O; NO HA EXISTIDO ERROR, DOLO, MALA FE, O CUALQUIER OTRO VICIO
DEL CONSENTIMIENTO, QUE LO NULIFIQUE.

LEIDO QUE FUE EL PRESENTE CONTRATO DE ARRENDAMIENTO Y SABEDORAS LAS PARTES
DEL. ALCANCE Y CONTEN!DO DE TODAS Y CADA UNA DE SUS DECLARACIONES Y CLAUSULAS,
LO FIRMAN ANTE LA PRESENCIA DE LOS TESTIGOS QUE SUSCRIBEN, EN AL CIUDAD DE
REYNOSA, TAMAULIPAS, EL DA 01 DE SEPTIEMBRE DEL ANO 2015.

“EL ARRENDATARIO” “EL ARRENDADCR”

%&@@ﬁf«w &

C. MARIBEL LETICIA OLIVARES CORONA

GERENTE GENERAL

TESTIGOS

(

C.P. JOSE OMAR AGUILAR GARZA LIC. VICENTRA M GARZA GOMEZ
GERENTE ADMINISTRATIVO , RARIO

Rio Panuco 5/N, esg. José de Escanddn
Cal. Lengoria

Cd. Reynosa, Tamaulipas, Méxice
www.comapareynosa.gab.mix
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

EN LA CIUDAD DE REYNOSA, TAMAULIPAS A LOS VEINTISEIS (28) DIAS DEL MES DE MAYQ
DE DOS MIL DIEGISEIS (2018), SE CELEBRA EL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO ENTRE LA C.
MARIBEL LETICIA OLIVARES CORONA, QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA “EL
ARRENDADOR” Y POR LA OTRA LA COMISION MUNICIPAL DE AGUA POTABLE Y
ALCANTARILLADO DEL MUNICIPIO DE REYNOSA, TAMAULIPAS, REPRESENTADA EN ESTE
ACTO POR EL ING. SERAFIN GOMEZ VILLARREAL, EN SU CARACTER DE GERENTE GENERAL,
A QUIEN EN LO CONDUCENTE SE LE DENOMINARA “EL ARRENDATARIO” EL CUAL SUJETAN
AL TENOR DE LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS.

DECLARACIONES

A).- DECLARA “EL ARRENDATARIO”

|- QUE ES.UN ORGANISMO PUBLICO DESCENTRALIZADO, DE LA ADMINISTRAGION PUBLICA
MUNIGCIPAL DE ACUERDO AL DECRETO NO. 255 DE FECHA 25 DE MARZO DEL ANO 2003,
PUBLICADO EL 2 DE ABRIL DE 2003 EN EL PERIODICO OFICIAL DEL ESTADO, DEBIDAMENTE .
INSCRITO PARA FINES FISCALES, CON EL REGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUYENTES CLAVE
CMA-05020791.6, QUE SU DOMICILIO SE ENCUENTRA UBICADO EN LA ESQUINA QUE FORMAN
LAS CALLES RIO PANUCO Y JOSE DE ESCANDON DE LA COLONIA LONGORIA EN ESTA
CIUDAD.

Il.- QUE S5U REPRESENTANTE TIENE PERSONALIDAD JURIDICA NECESARIA PARA CELEBRAR
ESTE TIPO DE ACTOS, DE ACUERDO AL INSTRUMENTQ PUBLICO NUMERO 5,731 (CINCO MIL
SETECIENTOS TREINTA Y UNO) PASADO ANTE LA FE DEL NOTARIO PUBLICO NUMERO 89 LIC.
RODOLFO PARAS GARZA. CON EJERCICIO EN EL QUINTO DISTRITO JUDICIAL EN EL ESTADO,
CON RESIDENCIA EN ESTA CIUDAD. -

B).- DECLARA “EL ARRENDADOR”

.- LLAMARSE COMO HA QUEDADQ ESCRITO, DE NACIONALIDAD MEXICANA, MAYCOR DE
EDAD, CASADA, CON REGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUYENTES CLAVE OICM-620226-6T2,
CON DOMICILIO FISCAL EL UBICADQ EN LA CALLE MATAMORGS NUM. 805 ESQUINA JUAREZ,
ZONA CENTRO, EN LA CIUDAD DE REYNOSA, TAMAULIPAS,

I.- QUE ACREDITA LA PROPIEDAD DEL INMUEBLE A ARRENDAR CON INSTRUMENTO
NOTARIAL NUMERQ 5718 VOLUMEN gY, PASADA ANTE LA FE DEL NOTARIO PUBLICO
NUMERQ 79 LIC. RUBEN RAMIREZ AYA CON DOMICILIO EN ESTA CIUDAD, E INSCRITO
ANTE EL REGISTRCO PUBLICO DE LA PRORIEDAD Y ELL COMERCIO EN EL ESTADO EN LA

Rio Panuce S/N, esq. José de Escanddn
Cal. Lengoria 3
Cd. Reynosa, Tamaulipas, México )

Www.Comaparaynosa.gob.mx
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LA MANZANA QUE CIRCUNDAN LAS CALLES 20 DE NOVIEIVIBRE AL NORTE, SALTILLO (5 DE
MAYQ) AL SUR; RIO SABINAS AL ORIENTE; Y RIO PANUCO AL PONIENTE; EN LA COLONIA

LONGORIA DE ESTA CIUDAD,

AMBAS PARTES SE RECONOCEN LA PERSONALIDAD Y ATENTO A LO ANTERIOR, ACUERDAN
LAS SIGUIENTES:

CLAUSULAS:

PRIMERA:- “EL. ARRENDADOR” DA EN ARRENDAMIENTO Y “EL ARRENDATARIQ” RECIBE EN
TAL CALIDAD, EL PREDIO UBICADO EN LA MANZANA QUE CIRCUNDAN LAS CALLES 20 DE
NOVIEMBRE AL NORTE; SALTILLO (5 DE MAYO) AL SUR; RIO SABINAS AL ORIENTE; Y RIQ
PANUCO AL PCNIENTE; CON UNA SUPERFICE 3,400 METROS CUADRADOS EN LA COLONIA
LONGORIA DE ESTA CIUDAD.

SEGUNDA:- EL PRECIO DEL ARRENDAMIENTO SERA POR LA CANTIDAD DE $45,000.00
(CUARENTA Y CINCO MIL PESOS 00100 M.N.), MENSUALES MAS IVA, MENOS LAS
RETENCIONES QUE POR LEY SE GENEREN. MISMA, QUE SERA PAGADA POR. “EL
ARRENDATARIO” POR MENSUALIDADES ADELANTADAS, DURANTE LOS PRIMEROS CINCO
DIAS NATURALES DE CADA MES.

TERCERA:- “EL ARRENDADCR" SOLICITA SE ENTREGUE ADEMAS DE LA RENTA DEL PREDIO
ARRENDADO, UN DEPQOSITO POR EL EQUIVALENTE A UN MES DE RENTA, MISMO QUE AL
MOMENTO DE LA FIRMA DEL PRESENTE CONTRATO SE DA POR ENTREGADO, AL PASAR DEL
CONTRATO ANTERIOR A ESTE RENCVADO.,

CUARTA:- EL PAGO DEL PRECIO PACTADO POR CONCEPTO DEL ARRENDAMIENTO SERA
HECHO POR “EL ARRENDATARIQ" EN LOS TERMINOS DE LA CLAUSULA QUE ANTECEDE, EN
EL DOMICILIO PRECISADO EN LA DECLARACION PRIMERA, Y PARA EL CASO DE NO
EFECTUARSE EN EL LUGAR Y TERMINO PRECISADO EN ESTE CONTRATO SE INCURRIRA EN
MORA.

QUINTA:- AMBAS PARTES ESTAN DE ACUERDO EN QUE EL TERMINO DEL PRESENTE
CONTRATO SERA POR UN LAPSO _

QUE PUEDA PRORROGARSE POR ‘--.‘
CONDICIONES AL FINALIZAR EL P

Rio Panuco S/N, esg. José de Escandén
Col. Longoria
Cd. Reynosa, Tamaulipas, México .

WWW.comaparaynosa.gob.mx
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REALIZACION DE UN NUEVO CONTRATO, ASI COMO FINIQUITARSE PARA CUALQUIERA DE
LAS PARTES, Y SIN RESPONSABILIDAD POR LAS MISMAS, PREVIO AVISQ, POR MEDIO DE
CORREQ CERTIFICADO DE UNA DE LAS PARTES, CON 30 DIAS DE ANTICIFACION.

SEXTA:- TODOS LOS IMPUESTOS, DERECHOS O GASTOS QUE CAUSE LA CELEBRACION DEL
PRESENTE CONTRATO, CORRERAN POR CUENTA DE “EL ARRENDATARIO”.

SEPTIMA:- EL DESTINO QUE “EL ARRENDATARIO” LE DARA AL PREDIO ARRENDANDO, LO
SERA PARA USO DE ESTACIONAMIENTO DE LA COMISION MUNICIPAL DE AGUA POTABLE Y
ALCANTARILLADO DE REYNOSA, TAMAULIPAS, POR LO QUE DICHO DESTINO, UNICAMENTE
PODRA SER CAMBIADO PREVIO CONSENTIMIENTO Y POR ESCRITO OTORGADO PQR “EL
ARRENDADOR".

OCTAVA:- “EL ARRENDATARIO” NO PODRA SUBARRENDAR NI EN TODOQ NI EN PARTE EL
PREDIO ARRENDADQ, SIN CONSENTIMIENTCG DE “EL ARRENDADOR’ QTORGADO POR
ESCRITO.

NOVENA:- TODOS LOS GASTOS QUE POR CONCEPTO MANTENIMIENTO O CUALQUIER OTRO
SERVICIO QUE “EL ARRENDATARIQ" CONTRATE O UTILICE EN EL PREDIO OBJETQ DEL
ARRENDAMIENTO, SERA, POR SU CUENTA.

DECIMA:- “EL ARRENDADOR’, DEBERA CUBRIR EL TOTAL A PAGAR DE CADA RECIBO DE LUZ
Y GUALQUIER OTRO SERVICIO QUE CONTRATE PARA EL INMUEBLE OBJETO DEL PRESENTE
CONTRATO. |

DECIMA PRIMERA:-“EL ARRENDADOR”, OTORGA EN ESTE ACTO AUTORIZACION FORMAL A
“EL ARRENDATARIO” PARA QUE HAGA LAS ADECUACIONES FISICAS DEL PREDIO
OTORGADO EN AREENDAMIENTOQ.

DECIMA SEGUNDA:- TODAS LAS MEJDRAS, ADAPTACIONES O CAMBIOS, HECHOS AL
PREDIO, QUEDARAN, A FAVYOR DE “EL ARRENDADOR”, SIN COSTO ALGUNO, AL TERMINO O
RESCISION DE ESTE CONTRATO.

® DE CUALQUIERA DE LAS CLAUSULAS DEL
i ARRENDATARIQ", SERA, CAUSA DE RESCISION

AR

DECIMA TERCERA:- EL INCUMPLIMIB
PRESENTE CONTRATO POR PARTE DE ¥
DEL MISMO.

Rio Panuco SN, esq. Joséd de Escandon ‘ i ‘
Col. Longoria ’ ) \

Cd. Reynosa, Tamatlipas, México
www . comaparaynosa. gob.myx
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DECIMA CUARTA:- RECONOCEN AMBAS PARTES, QUE DENTRO DE LO ESTABLECIDO PARA
EL PRESENTE CONTRATO, NO HA EXISTIDO ERROR, DOLO, MALA FE, O CUALQUIER OTRO
VICIO DEL CONSENTIMIENTO, QUE LO NULIFIQUE,

LEIDO QUE FUE EL PRESENTE CONTRATO DE ARRENDAMIENTO Y SABEDORAS LAS PARTES
DEL ALCANCE Y CONTENIDO DE TODAS Y CADA UNA DE SUS DECLARACIONES Y
CLAUSULAS, LO FIRMAN ANTE LA PRESENCIA DE LOS TESTIGOS QUE SUSCRIBEN, EN AL
CIUDAD DE REYNOSA, TAMAULIPAS, EL DIA 26 DE MAYO DEL ANO 2018, '

“EL ARRENDATARIO” : “EL ARRENDADOR”

Wb 6 LAZ., i

C. MARIBEL LETICIA OLIVARES CORONA

TESTIGOS

P ‘
. RICARDO CHAPAWILLARREAL
. CPMISARIO

Rio Panuce S/N, esq. José de Escandén
Col. Longoria

Cd. Reyrosa, Tamaulipas, México
www.comapareynasa, gob,mx
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

ENTAGIUDAD DE REYNOSA, TAMAULIPAS, A UND (01) DEL MES DE SEFTIEMBRE DE DOS MIL
QUINCE (2015), SE CELEBRA EL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO ENTRE LA G. MARIBEL
LETICIA OLIVARES CORONA, QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA “EL
ARRENDADOR” Y POR LA OTRA LA COMISION MUNICIPAL DE AGUA POTABLE Y
ALCANTARILLADO DEL MUNICIPIO DE REYNOSA, TAMAULIPAS, REPRESENTADA EN ESTE
ACTO POR EL ING. SERAFIN GOMEZ VILLARREAL, EN SU CARACTER DE GERENTE GENERAL,
A QUIEN EN L.O CONDUCENTE SE LE DENOMINARA “EL ARRENDATARIO” EL CUAL SUJETAN
AL TENCR DE LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS.

DECLARACIONES

A).- DECLARA “EL ARRENDATARIG”

l.- QUE ES UN ORGANISMO PUBLICO DESCENTRALIZADO, DE LA ADMINISTRACION PUBLICA
MUNICIPAL DE ACUERDO AL DECRETO NQ. 255 DE FECHA 25 DE MARZO DEL ANO 20083,
PUBLICADO EL 2 DE ABRIL DE 2003 EN EL PERIODICO OFICIAL DEL ESTADO, DEBIDAMENTE
INSCRITC PARA FINES FISCALES, CON EL REGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUYENTES CLAVE
CMA-0502079L6, QUE SU DOMICILIC SE ENCUENTRA UBICADQ EN LA ESQUINA QUE FORMAN
LAS CALLES RIO PANUCO Y JOSE DEESCANDON DE LA GOLONIA LONGORIA EN ESTA CIUDAD.

Il.- QUE SU REPRESENTANTE TIENE PERSONALIDAD JURIDICA NECESARIA PARA CELEBRAR
ESTE TIPO DE ACTOS, DE ACUERDO AL INSTRUMENTQ PUBLICO NUMERO 5,731 (CINCO MIL
SETECIENTOS TREINTA Y UNQO) PASADO ANTE LA FE DEL NOTARIQ PUBLICO NUMERO 89 LIC.
RODOLFO PARAS GARZA, CON EJERCICIO EN EL QUINTO DISTRITO JUDICIAL EN EL ESTADO,
CON RESIDENCIA EN ESTA CIUDAD.

% B).- DECLARA “EL ARRENDADOR"

[.- LLAMARSE COMO HA QUEDADO ESCRITO, DE NACIONALIDAD MEXICANA, MAYOR DE EDAD,
CASADA, CON REGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUYENTES CLAVE OICM-620226-6T2, CON.
DOMICILIO FISCAL EL UBICADO EN LA CALLE MATAMOROS NUM. 805 ESQUINA JUAREZ, ZONA
CENTRO, EN LA CIUDAD DE REYNOSA, TAMAULIPAS,

EBLE A ARRENDAR CON INSTRUMENTO NOTARIAL
LA FE DEL NOTARIO PUBLICO NUMERO 79 LIC.

STA ClIUDAD, E INSCRI ANTE EL REGISTRC .
EN EiL ESTADO EN SECCION |, NUMERO
()j/%
§ _ -~

il.- QUE ACREDITA LA PROPIEDAD DEL IN
NUMERQ 5389 VOLUMEN Cl, PASADA AN
RUBEN RAMIREZ AYALA, CON DOMICILIO
PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y EL COMER

Rio Panuco S/N, esq. José de Escanddn
Col. Longaria

Cd. Reynosa, Tamaulipas, Méxicc
WWW. COmapareynasa.gob.mx
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116306, LEGAJO 2327, DE FECHA 30 DE ABRIL DE 1999 UBICADO EN LA MANZANA QUE
CIRCUNDAN LAS CALLES SALTILLO AL NORTE; JOSE DE ESCANDON AL SUR; RIO SABINAS AL
ORIENTE; Y RIO PANUCO AL PONIENTE; EN LA COLONIA LONGORIA DE ESTA CIUDAD,

AMBAS PARTES S8E RECONOCEN LA PERSONALIDAD Y ATENTO A LO ANTERIOR, ACUERDAN
LAS SIGUIENTES:

CLAUSULAS:

PRIMERA:- “EL ARRENDADOR” DA EN ARRENDAMIENTO Y “EL ARRENDATARIO" RECIBE EN
TAL CALIDAD, EL PREDIO UBICADO EN LA MANZANA QUE CIRCUNDAN LAS CALLES DE:
SALTILLO AL NORTE; JOSE DE ESCANDON AL SUR; RIO SABINAS AL ORIENTE; Y RIQ
PANUCO AL PONIENTE, CON UNA DIMENSION DE 1700 MTS CUADRADOS, EN LA COLONIA

LONGORIA DE ESTA CIUDAD. '

SEGUNDA:- EL FRECIO DEL ARRENDAMIENTO SERA POR LA CANTIDAD DE $25.000.00
{VEINTICINCO MIL PESOS 00/100 M.N.), MENSUALES MAS IVA, MENOS LAS RETENCIONES QUE
POR LEY SE GENEREN. MISMA, QUE SERA PAGADA POR “EL ARRENDATARIO” POR
MENSUALIDADES ADELANTADAS, DURANTE LOS PRIMEROS CINCO DIAS NATURALES DE

CADA MES.

TERCERA:- “EL ARRENDADOR” SOLICITA SE ENTREGUE ADEMAS DE LA RENTA DEL PREDIO
ARRENDADO, UN DEPQSITO PCR EL EQUIVALENTE A UN MES DE RENTA, MISMO QUE AL
MOMENTO DE LA FIRMA DEL PRESENTE CONTRATO SE DA POR ENTREGADO, AL PASAR DEL

CONTRATO ANTERIOR A ESTE RENOVADO.

CUARTA:- EL PAGO DEL PREGCIO PACTADC POR CONCEPTOQ DEL ARRENDAMIENTO SERA
HECHO POR “EL. ARRENDATARIO" EN LOS TERMINOS DE LA CLAUSULA QUE ANTECEDE, EN

EL DOMICILIO PREGISADO EN LA DECLARACION PRIMERA, Y PARA EL CASO DE NO
% EFECTUARSE EN EL LUGAR Y TERMING PRECISADO EN ESTE CONTRATO SE INCURRIRA EN

MORA.

QUINTA:- AMBAS PARTES ESTAN DE ACUERDO, EN QUE EL TERMING DEL PRESENTE
CONTRATO SERA POR UN LAPSO DE CUATRO MESES, INICIANDO A PARTIR DEL DIA 01 DE
SEPTIEMBRE DE 2015, CON EFECTO RETROACTIVO A PARTIR DEL DIA 01 DE ENERO DE 2015,
FINALIZANDO EL TREINTA Y UNO (31) DE BJCIEMBRE DEL MISMG ANOY TAMBIEN ESTAN DE
ACUERDO EN QUE PUEDA PRORROGAR
TERMINOS Y CONDICIONES AL FINALIZAR E

Ria Panuco S/N, @sq, José de Escandon
Col.'Longoria
Cd. Reynosa, Tamaulipas, México

Www.camaparaynosa.gob.mx
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FIN[QUITARSE POR CUALQUIERA DE LAS PARTES, Y S5IN RESPONSABILIDAD PARA LAS
MISMAS, PREVIO AVISO, POR MEDIO DE CORREQO CERTIFICADO DE UNA DE LAS PARTES, CON
3G DIAS DE ANTICIF’ACION

PZ
Rlo Panuco S/N, esq. José de Escandon /% >
Col. Leongoria ‘ -

Cd. Reynosa, Tamaulipas, México
WWW. Cotriapareynosa.gob.mx

SEXTA:- TODOS LOS IMPUESTOS, DERECHOS O GASTOS QUE CAUSE LA CELEBRACION DEL
PRESENTE CONTRATO, CORRERAN POR CUENTA DE “El. ARRENDATARIO™,

SEPTIMA:- EL DESTINO QUE “EL ARRENDATARIO” LE DARA AL PREDIO ARRENDANDO, LO -
SERA PARA USO DE ESTACIONAMIENTO DE LA COMISION MUNICIPAL DE AGUA POTABLE Y
ALCANTARILLADO DE REYNOSA, TAMAULIPAS, POR LO QUE DICHO DESTINO, UNICAMENTE
PODRA SER CAMBIADO, PREVIO CONSENTIMIENTO Y POR ESCRITO OTORGADO FOR “EL

ARRENDADOR”

OCTAVA:- “EL ARRENDATARIO”, NO PODRA SUBARRENDAR NI EN TODOQ NI EN PARTE EL
PREDIC ARRENDADO, SIN CONSENTIMIENTO DE “EL ARRENDADOR’ OTORGADO POR

ESCRITC.

NOVENA:- TODOS LOS GASTOS QUE POR CONCEPTO MANTENIMIENTO O CUALQUIER OTRO
SERVICIO QUE “EL ARRENDATARIO" CONTRATE O UTILICE EN EL PREDIO OBJETO DEL

ARRENDAMIENTO, SERA, POR SU CUENTA.

DECIMA:- “EL ARRENDADOR", DEBERA, CUBRIR EL TOTAL A PAGAR DE CADA RECIBO DE LUZ
¥ CUALQUIER CTRO SERVICIO QUE CONTRATE PARA EL INMUEBLE CBJETO DEL PRESENTE

CONTRATQ.

DECIMA PRIMERA:~EL ARRENDADOR" OTORGA EN ESTE ACTO AUTORIZACION FORMAL A
“EL ARRENDATARIQ” PARA QUE HAGA LAS ADECUACIONES FISICAS DEL PREDIO OTORGADO

EN ARRENDAMIENTO.

DECIMA SEGUNDA:- TODAS LAS MEJORAS, ADAPTACIONES Q CAMBIOS, HECHOS AL PREDIO,
QUEDARAN, A FAVOR DE “EL ARRENDADOR”, SIN COSTQ ALGUNO, AL TERMINO O RESCIS!ON

DE ESTE CONTRATO,

DECIMA TERCERA:-EL INCUMPLIMIENTO DEXCUALQUIERA DE LAS CLAUSYLAS DEL PRESENTE
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DECIMA CUARTA:- RECONOCEN AMBAS PARTES, QUE DENTRO DE LO ESTABLECIDO PARA EL
PRESENTE CONTRATO, NO HA EXISTIDO ERROR, DOLO, MALA FE, O CUALQUIER OTRO VICIO
DEL CONSENTIMIENTO, QUE LO NULIFIQUE,

LEIDO QUE FUE EL PRESENTE CONTRATO DE ARRENDAMIENTQ Y SABEDORAS LAS PARTES
DEL ALCANCE Y CONTENIDO DE TODAS Y CADA UNA DE SUS DECLARACIONES Y CLAUSULAS,
LO FIRMAN ANTE LA PRESENCIA DE LOS TESTIGOS QUE SUSCRIBEN, EN AL CIUDAD DE
REYNOSA, TAMAULIPAS, EL DiA 01 DE SEPTIEMBRE DEL ANO 2015,

“EL ARRENDATARICQ" “EL. ARRENDADOR”

Mo CDLZ

C. MARIBEL LETICIA OLIVARES CORONA

TESTIGOS
W
| -
C.B. JOSE OMAR AGUILAR GARZA LIG. VICENTE HU ARZA GOMEZ
GERENYE ADMINISTRATIVO COMNSARIO

P

zil

-

Rio Panuco /N, esq. José de Escandén
Col. Longoria

Cd. Reynosa, Tamaulipas, México
www.comapareynosa.gob. mx
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_ CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

EN LA CIUDAD DE REYNOSA, TAMAULIPAS, A LOS VEINTISEIS (28) DIAS DEL MES DE MAYO
DE DOS MIL DIECISEIS (2016), SE CELEBRA EL CONTRATC DE ARRENDAMIENTO ENTRE LA C.
MARIBEL LETICIA OLIVARES CORONA, QUIEN EN LQ SUCESIVO SE LE DENOMINARA “EL
ARRENDADOR” Y POR LA OTRA LA COMISION MURNICIPAL DE AGUA POTABLE Y
ALCANTARILLADO DEL MUNICIPIO DE_REYNOSA, TAMAULIPAS, REPRESENTADA. EN-ESTE..

o

ACTO POR ELING. SERAFIN GOWEZ VILLARREAL ENSUTARACTER DE GERENTE GENERAL
A QUIEN EN LO CONDUCENTE SE LE DENOMINARA “EL ARRENDATARIQ” EL CUAL SUJETAN
AL TENOR DE LAS SIGUIENTES DEGLARACIONES Y CLAUSULAS.

DECLARACIONES

Aj).- DECLARA “EL ARRENDATARIO”

I- QUE ES UN ORGANISMO PUBLICO DESCENTRALIZADO, DE LA ADMINISTRACION PUBLICA
MUNICIPAL DE ACUERDO AL DECRETO NO. 255 DE FECHA 25 DE MARZO DEL ANO 2003,
PUBLIGADO EL 2 DE ABRIL DE 2003 EN EL PERIODICO OFICIAL DEL ESTADO, DEBIDAMENTE
INSCRITO PARA FINES FISCALES, CON EL REGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUYENTES CLAVE
CMA-0502079L6, QUE SU DOMICILIO SE ENCUENTRA UBICADO EN LA ESQUINA QUE FORMAN
LAS CALLES RIQO PANUCO Y JOSE DE ESCANDON DE LA COLOMIA LONGORIA EN ESTA

CIUDAD.

- QUE SU REPRESENTANTE TIENE PERSONALIDAD JURIDICA NECESARIA PARA CELEBRAR
ESTE TIPO DE ACTOS, DE ACUERDO AL INSTRUMENTO PUBLICO NUIMERQ 5,731 (CINCO MIL
SETECIENTOS TREINTA Y- UNQO) PASADO ANTE LA FE DEL NOTARIO PUBLICC NUMERO 69 LIC.
RODOLFO PARAS GARZA, CON EJERCICIO EN EL QUINTO DISTRITO JUDICIAL EN EL ESTADO,
CON RESIDENCIA-EN ESTA CIUDAD.

B).- DECLARA “EL ARRENDADOR’

l.-  LLAMARSE COMO HA QUEDADO ESCRITO, DE NACIONALIDAD MEXICANA, MAYOR DE
EDAD, CASADA, CON REGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUYENTES CLAVE OICM-620226-6T2,
CON DOMICILIO FESCAL EL UBICADO EN LA CALLE MATAMOROS NUM. 805 ESQUINA JUAREZ,
ZONA CENTRQ, EN LA CIUDAD DE REYNOSA, TAMAULIPAS.

- QUE ACREDITA LA PROPIEDAD DEL INMUEBLE A ARRENDAR CON INSTRUMENTO
'NOTARIAL NUMERO 5389 VORJMEN C!, PASADA ANTE LA FE DEL NOTARIC PUBLICO NUMERO
79 LIG. RUBEN RAMIREZ AYARA, CON DOMICILIO EN ESTA CIUDAD, E INSCRITO ANTE EL
REGISTRO PUBLICO DE LA PREMNEDAD Y EL COMERCIO EN EL ESTADO EN LA SECCION |,
NUMERO 116308, LEGAJO 2327, ECHA 30 DE ABRIL DE 1989 UBICADO EN LA MANZANA

Ria Panuco S/N, esq. Jose de Escandén
Col, Langoria -

Cd. Reynosa, Tamaulipas, México
WWW,comapareynosa.gob.mx
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QUE CIRCUNDAN LAS CALLES SALTILLO AL NORTE; JOSE DE ESCANDON AL SUR; RIO
SABINAS AL ORIENTE; Y RIO PANUCO AL PONIENTE; EN LA COLONIA LONGORIA DE ESTA

CIUDAD,

AMBAS PARTES SE RECONOCEN LA PERSONALIDAD Y ATENTO A LO ANTERIOR, ACUERDAN
LAS SIGUIENTES:

CLAUSULAS:

PRIMERA:- “EL ARRENDADOR” DA EN ARRENDAMIENTO Y “EL ARRENDATARIO” RECIBE EN
TAL CALIDAD, EL PREDIO UBICADO EN LA MANZANA QUE CIRCUNDAN LAS CALLES DE:
SALTILLO AL NORTE; JOSE DE ESCANDON AL SUR; RIO SABINAS AL ORIENTE; Y RIO
PANUCO AL PONIENTE, CON UNA DIMENSION DE 1700 MTS CUADRADOS, EN LA COLONIA

LONGORIA DE ESTA CIUDAD.

SEGUNDA:- El PRECIO DEL ARRENDAMIENTO SERA POR LA CANTIDAD DE $25.000.00
(VEINTICINGO MIL PESOS 00/100 M.N.), MENSUALES MAS IVA, MENOS LAS RETENCIONES
QUE POR LEY SE GENEREN. MISMA, QUE SERA PAGADA POR “EL. ARRENDATARIO” POR
MENSUALIDADES ADELANTADAS, DURANTE LOS PRIMEROS CINCO DIAS NATURALES DE

CADA MES,

TERCERA:- “EL ARRENDADOR" SOLICITA SE ENTREGUE ADEMAS DE LA RENTA DEL PREDIO
ARRENDADO, UN DEPOSITO POR EL EQUIVALENTE A UN MES DE RENTA, MISMO QUE AL
MOMENTO DE LA FIRMA DEL PRESENTE CONTRATO SE DA POR ENTREGADO, AL PASAR DEL
GCONTRATO ANTERIOR A ESTE RENOVADO.

CUARTA:- EL PAGO DEL PRECIO PACTADO POR CONCEPTO DEL ARRENDAMIENTO SERA
RECHO POR “EL ARRENDATARIO® EN LOS TERMINOS DE LA CLAUSULA QUE ANTECEDE, EN
EL DOMICILIO PRECISADO EN LA DEGCLARACION PRIMERA, Y PARA EL CASQ DE NO
EFECTUARSE EN EL LUGAR Y TERMINO PREGISADO EN ESTE CONTRATO SE INCURRIRA EN

MORA.

QUINTA:- AMBAS PARTES ESTAN DE AGUERDO, EN QUE EL TERMINO DEL PRESENTE _
CONTRATO SERA POR Uk LAPSO DE NUEVE MESES, INICIANDO A PARTIR DEL DIA 26 DE
MAYO DE 2016, CON EFECY{O RETROACTIVO A PARTIR DEL DIA 04 DE ENERO DE 2018,
FINALIZANDO EL TREINTA {80) DE SEPTIEMBRE DEL MISMO ANO, TAMBIEN ESTAN DE
RORROGARSE POR PERIODOS IGUALES, REVISANDOSE SUS
TINALIZABEL PERDNODO DE DURACION DEL MISMO, TRAS LA

Rio Panuco S/N, eaq, José de Escandén

Col. Longoria
Cd. Reynosa, Tamaulipas, México
WWW.COMApareyntosa.gob. rnx
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REALIZACION DE UN NUEVQO CONTRATO, ASI COMO FINIQUITARSE POR_CUALQUIERA DE
LAS PARTES, Y SIN RESPONSABILIDAD PARA LAS MISMAS, PREVIO AVISO, POR MEDIO DE
CORREO CERTIFICADO DE UNA DE LAS PARTES CON 30 DIAS DE ANTICIF’ACION

..... SRR T e MR g2 e

SEXTA:- TODOS LOS IMPUESTOS, DERECHOS O GASTOS QUE CAUSE LA CELEBRACFC)N DEL
PRESENTE CONTRATO, CORRERAN POR CUENTA DE “EL ARRENDATARIO”.

SEPTIMA:- EL DESTINO QUE “El. ARRENDATARIO” LE DARA AL PREDIO ARRENDANDO, LO
SERA PARA USQ DE ESTACIONAMIENTO DE LA COMISION MUNICIPAL DE AGUA POTABLE Y
ALCANTARILLADC DE REYNOSA, TAMAULIPAS, POR LO QUE DICHO DESTINO, UNICAMENTE
PODRA SER CAMBIADO, PREVIO GONSENTIMIENTQ Y POR ESCRITO OTORGADO POR “EL

ARRENDADOR",

OCTAVA:- “EL ARRENDATARIO", NO PODRA SUBARRENDAR NI EN TODO NI EN PARTE EL
PREDIO ARRENDADO, SIN CONSENTIMIENTC DE *EL ARRENDADOR" OTORGADO POR

ESCRITO.

NOVENA:- TODOS LOS GASTOS QUE POR CONCEPTO MANTENIMIENTO O CUALQUIER OTRO
SERVICIO QUE “EL ARRENDATARIQ" CONTRATE O UTILICE EN EL PREDIO OBJETO DEL

ARRENDAMIENTO, SERA, POR SU CUENTA.

DECIMA:- “EL ARRENDADOR", DEBERA, CUBRIR EL TOTAL A PAGAR DE CADA RECIBO DE
LUZ Y CUALQUIER OTRO SERVICIO QUE CONTRATE PARA EL INMUEBLE OBJETO DEL
FRESENTE CONTRATO.

DECIMA PRIMERA:-“EL ARRENDADOR” OTORGA EN ESTE ACTO AUTORIZACION FORMAL A
“EL ARRENDATARIO” PARA QUE HAGA LAS ADECUACIONES FISICAS DEL PREDIQ

OTORGADO EN ARRENDAMIENTO.

DECIMA SEGUNDA:- TODAS LAS MEJORAS, ADAPTACIONES O CAMBIOS, HECHOS AL
PREDIO, QUEDARAN, A FAVOR DE “EL ARRENDADOR®, SIN COSTO ALLGUNO, AL TERMENO 0

RESCISION DE ESTE CONTRATO.

MIENTO DE CUALQUIERA DE LAS CLAUSULAS DEL

DECIMA TERCERA:- EL INCUMPLY
RNE "EL AiRENDA‘FARIO", SERA, CAUSA DE RESCISION

PRESENTE CONTRATO POR PARY
DEL MISMO. -

Rio Panuco S/N, esq. José de Escanddn
Col. Longaria

Cd. Raynosa, Tamaulipas, México
WWW.Comaparaynasa.gob.mx
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DECIMA CUARTA:- RECONOCEN AMBAS PARTES, QUE DENTRO DE LO ESTABLECIDO PARA
E'FWERESENIEEs:GQNH’RA:T@#N@:HA%EX&S?EIQO-r-ERR@RwD@E@wMAEAﬁEE?m@m@MAh@)MER-@TFR@W

VICIO DEL CONSENTIMIENTO, QUE LO NULIFIQUE,

LEIDO QUE FUE EL F’RESENTE CONTRATQ DE ARREN DAMIENTQ.Y SABEDORAS LAS PARTES

~DEL-ALCANCE-Y~CONTENIDO~DE~TODAS—Y~CADA—UNA-DE- S0 DECUARACTONES™Y
CLAUSULAS, LO FIRMAN ANTE LA PRESENCIA DE LOS TESTIGOS QUE SUSCRIBEN, EN AL
CIUDAD DE REYNOSA, TAMAULIPAS, EL DIA 26 DE MAYO DEL ANO 2016,

“EL ARRENbATARiO” “EL ARRENDADOR"

Viriwl/BA, &

C. MARIBEL L.ETICIA OLIVARES CORONA

TESTIGOS
J . 1 \‘,.'..‘ ‘.
- [~ N/ _
C.P. JOSE OMAR AGUILAR GARZA LICt RICARDOJCHARL VI LARREAL
GERENTE ADMINISTRATIVO MISRRIO
| / A
LIC. TRINIDAL Wz PEREZ
sy DIN R JURIDICO
Rio Pénuco S/N, esq. José de Escandan 1
Col. Longoria :

Cd. Reynoas, Tamaulipas, Méxica
WWW,comaparaynosa.gob mx
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DEPARTAMENTO: Gerencia Administrativa,
QFICIO: GA-0044/2017.

ASUNTO Respuesta a Of. UT/040/2017.
Reynosa, Tamps. A 17 de Febrero del 2017.

ING. EDUARDO URIZA ALANIS

ENCARGADO DE LA UNIDAD DE TRANSPARENCIA
DE LA COMAPA DE REYNOSA, TAMPS.

Presente.-

En relacion a oficio No. UT/040/2017, mediante el cual nos solicita copia de los
contratos de arrendamiento de bienes muebles e inmuebles, los que la COMAPA de
Reynosa fue arrendatario, vigentes al mes de diciembre del 2016, informacion requerida
por un ciudadang, le informo que dicha informacién no se encuentra digitalizada.

Sin embargo para cumplir con el compromiso de la presente administracion en lo que
se refiere a la transparencia y rendicién de cuentas, el ciudadano en mencién podra agendar
una cita para brindarle una mejor atencion, al teléfono 909-22-00 ext. 2223, de lunes a viernas
de 9:00 a 15:00 horas, y asf podra pasar a la oficina matriz Longoria ubicada en calle Rio
Panuco esquina con José de Escandén S/N en la colonia Longoria en esta ciudad, con un
servidor, a fin de permitirle visualizar lo solicitado, de acuerdo a lo que establece el Articulo 11
y 12, Numeral 1y 2, dela lLeyde Transparenma y Acceso a la Informacion Publica del Estado
de Tamaulipas.

Sin ofro particular y con la intencion de mostrar el compromiso adquirido con este
Organismo Operador brindando un mejor servicio para la satisfaccion y atencion a los
ciudadanos de Reynosa, le reitero las seguridades de mi atenta y distinguida consideracion.

ATENTAMENTE:

LIC. ROBERTOFRODRIGUEZ VAZQUEZ |
ENCARGADO DEL DESPAGHO DE LA
GERENCIA ADMINISTRATIVA

C.c.p.-Archlvo.-*
RRV/pcdg .-

Rio Panuco esquina con José de Escandoén
b Col. Longoria, Reynosa, Tarnaulipas
TAMAULIPAS Tel. (899) 209-2200 | www.comapareynosa.gob.mx







